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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela
kostnaden pd en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade
féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr s hoga.

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rékenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrakning &ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i
balansrakning.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2001-12-27.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ékta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Kvadraten 26 pa adressen Allhelgonagatan 7 i Stockholm.
Foreningen har 1 hyresldggenhet om 59 kvm, 3 lokaler om 592 kvm och 3 mindre forrad.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ferenc Nétzel Ordférande
Sophie Malmborg Kassor
Christoffer Nisser Ledamot
Natalia Valiente Chessa Ledamot
Rebecca Partanen-Dufour Ledamot
Kim Mannila Ledamot
Jacob Nystrom Ledamot
Jansson Jonas Suppleant
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FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i férening av ledamdterna

Firman tecknas av en av ledaméterna i forening med en av suppleanterna

REVISORER
Ole Deurell  Auktoriserad revisor  Parameter Revision AB

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

PLANERADE UNDERHALL
Var, sommar eller host ~ Malning av fonster
Vinter Eventuellt malning av trapphus

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo
Tekniska forvaltning FSS Fastighetsservice AB

EKONOMI
Arsavgifterna for 2021 planeras att ligga kvar p4 samma niva som 2020.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Fasaden har renoverats.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 6 Gverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2020
2 802
302

74
2361
95 643
2 609
495
6899
1,03
25,44

2019 2018
2737 2333
404 -84
75 70
2093 2093
95643 74077
2 609 2 467
495 491

6 899 9120
1,27 1,09

25,46 31,52

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2020

2017
2428
-536
71
1871
74077
2 467
493
7702

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2019-12-31
Insatser 40944
Upplatelseavgifter 12 840
Fond, yttre underhall 2093
Balanserat resultat -1431
Arets resultat 404
Eget kapital 54 849

Disp av foreg
ars resultat

404
-404

Disp av

ovriga poster  2020-12-31

267
-267
302
302

40944
12 840
2361
-1 295
302
55151
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1295
Arets resultat 302
Totalt -993

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre underhall 287
Att fran yttre fond i ansprak ta -7
Balanseras i ny rdkning -1273

-993

Arsredovisning 2020

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2 802
3

2 804

-1 416
-116

-708
-2 317

487

-186
-186

302

302

2019-01-01 -
2019-12-31

2777

5
2782

-1160
-192

-693
-2121

661

-258
-258

404

404
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
10 70742 70 692
0 501

70742 71193

70742 71193

48 57

11 9 9
12 65 72
122 138

3287 2230

3287 2230

3409 2368

74150 73 561
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

53783
2361

56 144

-1295
302

-993

55151

13 18 000
18 000

360

42

234

14 364

999

74 150

10

K

2019-12-31

53783
2093

55 877

-1431
404

-1028

54 849

18 000
18 000

99
27
236
349

712

73 561
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kvadraten 26 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért over den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2%

Markvéardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
L4n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovishingen upp som langfristiga skulder.

: / / |
L. /N (
11 M ) /L /
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostider

Ovriga intikter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dorrar och las/porttele
Fasader

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr

VA

Ventilation

Vind

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2020

2020
73

1405
1262

128
2804

2020
96

929

2020

333

67

399

2020
45
21

420
58
545

12

2019
73
1302

1263

145
2782

2019
110

11
128

2019

121

2019
58
36

388
61
543
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Férbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT S, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020

121
56
191

373

2020

59

25

36
116

2020

17
60
77

2020

186

186

2019

125
55
188

368

2019

59
74
22
34
192

2019
16
60
76

2019

258

258
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvéi rde mark
Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
77 913 77 913
758 0
78 671 77 913
-7222 -6 529
-708 -693
-7 930 -7 222
70742 70 692
22 839 22 839
33 443 33 443
62 200 62 200
95 643 95643
2020-12-31 2019-12-31
9 9
9 9
2020-12-31 2019-12-31
6 20
37 36
15 15
5 0
2 2
65 72
i{mﬁ)
J --/ J
Km,

SN
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NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank

Summa

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beréknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Utgiftsréntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Arsredovisning 2020

Rdntesats Skuld
2020-12-31 2020-12-31
1,07 % 9000
0,72 % 9000

18 000

Rantedndringsdag

2022-04-25

2020-12-31
22

5

250

56

15

10

5

364

2020-12-31
29 083
29083

15

skuld
2019-12-31
9 000
9000

18 000

2019-12-31
0

3

243

49

17

4

33

349

2019-12-31
29083
29083
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Kvadraten 26
Org.nr. 769607-8745

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kvadraten 26
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdamman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig s#kerhet dr en htg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgtra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter fir hgre én for en viisentlig felaktighet som beror pi

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for atl ultala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slulsats om limpligheten i atl styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar 4r
otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

» ulvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningara, och om
drsredovisningen dterger de underliggande (ransaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuclla betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

| Parameter

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvadraten 26 for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiitielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsniltet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhillande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort varl yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrfickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande fireningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma freningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed véart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana tgéirder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den.. juni 2021
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