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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING KUBERNA | STOCKHOLM

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och siite

Bostadsrattsféreningens firma &r Bostadsrittsforening Kuberna i Stockhotm.
Styrelsen har sitt sdte i Stockholm,

§ 2 Bostadsrittsféreningens Sndamail

Bostadsrattsféreningen har till indamdl att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om
miljon genom att verka for en ldngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlitelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om overltelseavtalet inte uppfyller formkraven
ar Overlatelsen ogiltig.

§ 4 Riitt till mediemskap

Intrdde i bostadsrattsfareningen kan beviljas den som

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplételse i bostadsrittsfareningens hus, eller
2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsféreningens hus.

Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergdtt till annan
narstaende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren. Den som en bostadsritt
dvergatt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for medlemskap som
fareskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrittsféreningen skiligen bar godta denne som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostads-
lagenheten har bostadsratts-foreningen i enlighet med bostadsrittforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som frvérvat bostadsritt till en bostadsigenhet som inte ir avsedd for fritids-
andamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostads-
ldgenhet far inte nekas medlemskap.



En juridisk person som 3r medlem i bostadsrattsforeningen méste ha samtycke av bostadsratts-
féreningens styrelse fr att genom dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadslagenhet som inte
ir avsedd fér fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsalining eller tvangsférsaljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvary som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsférvdry

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostads-
ritten efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstiende personer.

§ 6 Familjerattsliga férvirv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsratts-féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsratts-
fsreningen har forvarvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 7 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostads-rattshavare far utbva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostads-rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har fdrvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvdngsforsaljas
for dédsboets rikning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvdrvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nNagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forvédrvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styreisen ar skyldig att avgdra fragan om
medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och fullstéindig ansékan om mediemskap tagits
emot av bostadsriittsfireningen. Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen
komma att begira kreditupplysning avseende stkanden.



& 9 Nekat mediemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten évergétt till nekas medlemskap i bostadsritts-
foreningen. Enligt bostadsréttslagen galler sirskilda regler vid exekutiv farsiljning och tvangsforsalj-
ning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhallsplan.

Andelstal och insats fir lagenhet beslutas av styrelsen. Besiut om @ndring av andelstal som medfér
andring av det inbérdes forhailandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de ristande pa foreningsstimman gatt med p4 beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsratistagen.

Styrelsen beslutar om 3rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas mnadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermaénads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drojsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt Jag om ersittning fér inkassokostnader m.m.
| drsavgiften ingdende ersattning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller konsum-
tionsvatien kan berdknas efter fdrbrukning. For informationsdverforing kan ersittning bestimmas till
lika belopp per lagenhet.

§ 11 Uppltelse-, dverldtelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsuppiitelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 3,5 procent av
prisbasbeloppet. Bostadsréttsfareningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialfisrsékringsbalken och faststiils for overlatelseavgift vid
ansdkan om medlemskap ach fir pantsattningsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplateise kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritts-foreningen fir ta ut
avgift for andrahands-upplatelse av bostadsrattshavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet
per ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett 3r, berdknas den hégsta tillitna avgiften efter det
antat kalendermanader som ldgenheten ir upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som baostadsritts-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 R3kenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestar av férvaitningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och tilldggsupplysningar.

§ 13 Fbreningsstamma

Foreningsstamman dr bostadsrittsféreningens higsta beslutande organ. Ordinarie féreningsstdmma
ska haltas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.

Extra freningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstamma ska ocks3
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas. Féreningsstamman far besluta att den som inte
ir medlem ska ha ratt att nirvara eller pd annat sitt félja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett
sadant beslut ar giltigt endast om det bitrids av samtliga ristberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman. Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alitid ratt att ndrvara vid
fareningsstamman.

§ 14 Motioner
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftfigen anmala
irendet till styrelsen fére mars manads utgéng.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styreisen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de
srenden som ska forekomma pa foreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
fsreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsréttsféreningens fastighet. Skriftlig kalietse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsforeningen fir da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

Féreningsstammans dppnande

Val av stdmmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Godkidnnande av ristiangd

Fréga om ndrvarordtt vid féreningsstdmman

Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
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8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11, Genomgang av revisarernas beriittelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den
faststdllda balansridkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, Beslut om arvaden och principer for andra ekonomiska erséttningar for

styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra féirtroendevalda
som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledamiter ach suppleanter

17. Val av styrelseledamibter och suppleanter

1. Beslut om antal revisorer och suppleant

19, Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21, Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Av styrelsen till foreningsstamman hinskjutna frigor och av mediemmar
anmaida drenden som angivits i kallelsen

23. Foreningsstammans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behand|as,
samt extra foreningsstimmans avslutande.

§ 17 Rostritt, ombud och bitride

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tilisammans en rést. Innehar en medlem fiera bostadsritter i bostads-rattsforeningen har
medlemmen en rist. Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostriitt. En
medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som r medlem-
mens stillfcretrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en mediem.
Mediem far medfora ett valfritt bitriide.

§ 18 Rdstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid personvat anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika riistetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av foreningsstimman innan valet férrittas.



F&r vissa bestut krdvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag. Om rostsedel inte avidmnas eller
rostsedel aviimnas utan réstningsuppgift (sd kaliad blank sedel} vid siuten omréstning anses inte
ristning ha skett.

§ 19 Protokoll vid féreningsstimma
Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det férs protokoll,
{ frdga om protokollets innehall giller att:

1. Réstlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet
2. Féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. Om riistning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare. Senast tre veckor efter
foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos bostadsréttsféreningen for
medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelseledamd&ter med hdgst fyra suppleanter.
Féreningsstamman viljer styrelseledaméter och suppleanter. Mandattiden dr hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse véljs av féreningsstamman
ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast higre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande, sekreterare och kassir. Bostadsrattsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fem personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen ar beshutfor nir fler @n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid fika rostetal gdller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nar minsta antal ledamdter ar narvarande kravs
enhallighet for giltigt bestut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styreiseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styreiseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen férfogar dver majligheten att [3ta annan ta det av styrelsens protokoll. Protokoll ska
férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerfélid.



§ 24 Revisarer

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och hogst tva, samt hdgst en suppleant.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen dr avsiutad och revisionsberdttelsen limnad senast tre veckor fGre féreningsstimman.
Styrelsen ska lamna skriftlig forkiaring till ordinarie féreningsstamma over gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen. Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver
giorda anmdrkningar i revisionsberittelsen ska hillas tiligangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore den foreningsstdmma pa vilken de ska behandias.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning. Mandattiden ér fram till nista ordinarie fére-
ningsstimma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av férenings-
stdmman till ordfdrande i valberedningen. Valberedningen bereder och féreslr personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsatta.

Valberedningen ska tili féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalispian reservera respektive ta i anspridk medel for
yttre underhall.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1 Uppritta en underhalisplan for genomforande av underhall av bostadsritts-
foreningens fastigheter

2. Arligen budgetera for att sikerstalla att tillrdckliga medel finns fér underhdil av
bostadsrittsforeningens fastigheter

3. Se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i Iimplig omfattning och
i enlighet med bostadsréttsforeningens underhallsplan, samt

4, Regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 28 Over- och underskott
Det Over- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsfarteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f utdrag ur ligenhetsfirteckningen betraffande sin bostadsrétt.

Utdraget ska ange:

1. Ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen

3. Bostadsrittshavarens namn

4, Insatsen for bostadsratten

5. Vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsratten, samt
6. Datum fér utfardandet

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla Iagenheten i gott skick. Det innebar att bostads-
rattshavaren ansvarar for att savil underhéila som reparera lagenheten och att bekosta dtgérderna.
Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- ach
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande férsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i férekom-
mande fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag. Bostadsrattshavaren ska fdtja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen lamnar betriiffande installationer avseende aviopp, vérme, gas, |,
vatten, ventilation och anordning fér informationséverféring. For vissa atgérder i ldgenheten kravs
styrelsens tillstdnd enligt § 36. De dtgirder bostadsratts-havaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas
fackmassigt.

Tilt Iigenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling
som krivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt satt. Bostadsratts-
havaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

2. Icke barande innervaggar

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhtrande ligenheten,

exempelvis: sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och

tvatimaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

Ligenhetens innerdarrar med tillhrande lister, foder, karm, tétningslister

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, 13s och nycklar

6. Glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett
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7. Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister
samt malning; bostadsratts-foreningen svarar dock fér malning av utifran
synliga delar av fénster/ fonsterdorr

8. Maining av radiatorer och virmeledningar

9. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring
till de delar de &r synliga 1 ligenheten och betjinar endast den aktuella
ldgenheten

10. Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

11. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

12. Koksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de

inte &r en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation krdver styrelsens tillstand

13. Sakringsskdp, samtliga eliedningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

14. Brandvarnare, samt

15. Elburen golvwwirme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett

lagenheten med

Ingdr i bostadsrittsuppiatelsen férrad, har bostadsrattshavaren samma underhills- och reparations-
ansvar fér detta utrymme som for lagenheten enligt ovan. Bostadsriittshavaren ir skyldig att till
bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i sadan ligenhetsutrustning/ ledningar som bostads-
rattsféreningen svarar fir enligt denna stadgebestimmelse eller enligt Jag.

§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsridttsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med

undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, 4r vil underhdliet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underh3ll och reparationer av fisljande:

i Ledningar for avlopp, virme, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfiireningen
har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ligenhet
{sa kallade stamiedningar)

2. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
tagenhetsavskiljande eller birande vigg

3. Radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsforeningen
forsett ldgenheten med
4, Ventifationskanaler, inkiuderat hela ventilationssystemet inklusive

ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets
ventilation, samt
5. Ytterd6rr, postboxar och tidningsstall



§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriattshavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med bostadsritts-
lagen. Detta giller ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i idgenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhdllsitgird

Bostadsrattsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsritts-
havaren enligt § 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far endast avse
atgard som foretas i samband med omfatiande underhail eller ombyggnad av bostadsratisfire-
ningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostads-
ritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostads-
rattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjede-
lar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av hyresnimnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans sikerhet dven-
tyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjal-
per bristen i lagenhetens skick s snart som méjligt, fir bostadsritts-foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

& 36 Ingrepp i idgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i idgenheten utfora atgard som innefattar:

1. ingrepp i en bérande konstruktion

2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, vatten och anordningar for
informationstverforing, eller

3. Annan vdsentlig férandring av ldgenheten

Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om &tgérden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller



utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsriittshavarens hushall, de som beséker bostadsrattshavaren som gdst, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfér arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Qrdningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska filja bostadsrattsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt alivarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltriide till iigenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten ndr det behdvs fér till-
syn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsfiireningen svarar for eller for att avhjdlpa brist nar
bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar far ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
hostadsrattshavaren skyldig att l3ta ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olidgenhet dn nddvandigt. Bostadsrattsféreningen har
ratt att komma in i iigenheten och utféra nodvandiga atgarder for att utrota chyra i huset. Om
bostadsrittshavaren inte Eimnar tilitride nér bostadsrattsféreningen har ritt till det kan bostads-
rittsféreningen anstka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet t andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b6r begransas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skal fér uppidtelsen och bostadsritts-fareningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda
uppidta sin lagenhet i andra hand om hyresndamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke fill andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anfedning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte:

1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv {orsaljning eller tvangs-
forséljning enligt bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller



2. Om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten tili
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahands-
upplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstiende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat ndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydeise for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avségelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dar-
igenom bli fri frin sina forplikteiser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska gdras skriftligen hos
styrelsen. Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsréattsforeningen vid det manadsskifte
som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflytining enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att hostadsrattsforeningen efter forfallodagen uppmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmél med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drbjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, néar det
giller en bostadstigenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n
tvé vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsritishavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra hand
4. Annat Sndamal

om ligenheten anvinds for annat andamdl @n det avsedda

5. iInrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem



6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ar
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer bostadsrittsféreningens ordningsregler

8. Vdgrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten ndr bostadsrattsféreningen har ritt titl
tilltridde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt bostads-
rdttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dirmed likartad verk-
sambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om lagen-
heten anvands for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren tifl last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestammelser Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tilisigelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan bostads-
rattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran Iigenheten eniigt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.



Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplateise, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, f&r denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten:
1. Om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre

veckor fran det att bostadsratts-havaren har deigetts underréttelse om

mbjligheten att f3 tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna

tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats

till sociaindmnden i den kommun dér Jdgenheten ar beldgen
2. Om avgiften — nir det 4r friga om en lokal -~ betalas inom tva veckor fran det

att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa

tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéandighet och avgiften har betalats sa snart det
var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans. Vad som ségs i forsta stycket
giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte betala avgiften, har dsido-
satt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa behélla {agenheten.
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om bostads-
rittshavaren utan drbjsmat ansoker om tilistand till upplatelsen och far ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frn ligenheten om bostadsratisféreningen har sagt till
bostadsratis-havaren att vidta rdttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsritts-fireningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giiller vad som sdgs i punkt 7 Zven om nagon tillségelse om
rittelse inte har skett, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga storningar fr uppsagning ske utan underrattelse till socialnamnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 3tal eller om
férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsfdreningen dock kvar sin rétt till



uppségning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den:

Tillsdgelse om stoérningar i boendet

Tillsdgelse att avhjilpa brist

Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

Tillsdgelse att vidta rittelse

Meddelande till secizingmnden

Underrattelse till panthavare angdende cbetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
Uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat mediemskap

S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastig-
het eller genom brev. Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna elier till nagon annan da krav
enligt lag finns pa skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forut-
sattningar for anvandning av elektroniska hjélpmede] anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkannande avhidnda bostads-
rattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om visentliga forandringar av hostadsrattsforeningens hus eller mark
sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsfore-
ningens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Upplisning
Om bostadsrattsféreningen uppidses ska behalina tiligdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser,

Stadgarna antagna vid féreningsstimma (2019-04-23) och (2019-06-04)
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