Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kuberna i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststétla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger tiil grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen tilt fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
&tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Foreningen foljer en underhéallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Fdreningens 18n dr for nirvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till sndamal att i féreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
mediernmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-09-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-04
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-16 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sédte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsfarening.

Fareningen dr medlem i tre samféllighetsftreningar: * Sédra stationsgaragens samfallighetsférening, andel 2,92 %,
férvaltar garageplatser, * Sopsug Stdra Stations samfallighetsférening, andel 1,12 %, forvaltar en
Sopsugsanliggning, samt * Gemensam marksamfallighet meltan Brf Bagen (Fatbursbagen 1), andel 5/6 och Brf
Kubema i Stockholm (Fatbursbdgen 2 och 3), andel 1/6-del. Brf Bagen, med sina 5/6-delar, svarar fér underhallet och
debiterar Brf Kuberna.

Styrelsen

Leif Lindberg Ordférande
Joakim Odelfalk Kassor
Magnus Cederlof Ledamot
Natalie Engdahl Ledamot
Anders Molin Ledamot
Daniel Andersson Suppleant
Bjorn Naverskold Suppleant
Carmen Varela Santos Suppleant
Carl Johan von Seth Suppleant
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Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér fdljande personer:
Daniel Andersson, Leif Lindberg, Anders Molin, Bjorn Naverskdld, Carmen Varela Santos och Carl Johan von Seth.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokoliférda sammantriden.

Revisor
Pontus Rode Ordinarie Intern Foreningsvald revisor

Valberedning
Mikael Lindbergh Sammankallande
Daniel Safavi

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-09-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv __Kemmun
Fatbursbagen 2 2002 Stockholm
Fatbursbagen 3 2002 Stockholm

Fullvérdesférsakring finns via Lansférsakringar.
I forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstiltagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1993 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 2004.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 756 m?, varav 3 756 m2 utgér ldgenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler
Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

32
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Extraftrrad for medlemmar Totalt sju st. Ca 40 kvm Endast fér

Brf Kubernas medlemmar.
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Byggnadernas tekniska status

Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhéll Ar Kommentar

Byte av en Undercentral Fjarrvarme 2019 Gammal UC fran 1991/92
Hissrenovering 2017 Bada husen, garanti till 2022
Fiber 2016 Alla Igh

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av Tvattmaskiner 2022 Gamla maskiner fran 2003/2004
Byte av Undercentral Fjarrvarme 2023 Gammal UC fran 1991/1992

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning SBC Ekonomisk frvaltning
Ekonomisk férvaltning SBC Ekonomisk férvaltning
TV Distribution Comhem

Fibernat IP-Only
Atervinningshantering Stena Recycling AB
Mattleasing Entréer Mattleasing AB
Trappstadning, m.m. Maries Puts & Stad
Porttelefoner Televox AB

Kiotter- och graffitisanering, samt Fasadmetoder AB

spolning av portikerna

Bredband gruppavial Bahnhof AB

Vatten Stockholm Vatten
Fidrrvarme Stockholm Exergi
Forenings El Fortum /Ellevio
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN

Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning langa fordringar
Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av 1angfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

2020

3 407 226

3544 413
15735
500

0

46 465
3607113

2588 154
241 012
4517
2333333
5167017

1847 322

-1 559 904

Gvriga
intskter
4% o=

Samfllighe
tsavgifter
8%

Arsavgifter
88%

Kapital-
kostnader

6%

Avskriv-
ningar
28%

Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

2019

3 145 565

3255845
424

0

163715
27 376

3 447 361

2 936 648
249 052
0

0
3185700

3 407 226

261661

Reparationer - periogiskt

5%
underhall
2%

Taxebundna
kostnader
18%

T Fastighets-

avgift
2%

Ovrig drift
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vi har haft viss samverkan med Brf Bagen framst i fragor rérande var gemensamma samhallighet, dar

Brf Bagen ager 5/6-delar och Brf Kuberna 1/6-del.

Brf Kuberna i Stockholm

Vi har inrattat yiterligare tre extra kallarforrad for medlemmarna i var gamla undercentral.

Vi har anvant de fonderade medlen hos SBAB fér att minska foreningens lan.

Vi har, efter beslut p& Arsstimman, stingt Atervinningsrummet p& Vistgotagrand 1B.
Vi har genomfort den lagstadgade Energideklarationen under 2020.

Vi har gjort en genomgang av Brf Kubernas Brandskydd.

Medlemslagenheter: 56 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 72
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 72

Nyckeltal 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 827 827 827
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4929 5550 5 550
Elkostnad/m? totalyta 25 27 26
Véarmekostnad/m? totalyta 116 101 117
Vattenkostnad/m? totalyta 27 19 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 66 62
Soliditet (%) 84 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -348 -1027 -826
Nettoomsattning (tkr) 3537 3250 3255
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 756 m? bostader.

Disposition av
foregdende
ars resultat

Belopp vid Fordndring enl stimmans
arets utgéng under dret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 947 968 0 0
Upplatelseavgifter 1742018 0] 0
Fond for yttre underhall 1502 532 434 024 0
S:a bundet eget kapital 106 192 518 434 024 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 179 690 -434 024 -1 026518
Arets resultat -348 356 -348 356 1026518
S:a ansamliad forlust -8 528 046 -782 380 0
S:a eget kapital 97 664 472 -348 356 0
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Belopp vid
arets ingdng

102 947 968
1742018
1 068 508
105 758 494

-6 719 148
-1 026 518
-7 745 666

98 012 828



Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat -348 356
balanserat resuliat fore reservering till fond fér yttre underhall -7 745 666
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -434 024
summa balanserat resultat -8 528 046

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 69 525
att i ny rakning overfors -8 458 521

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Owriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

3537314
7 099
3544413

-2 269 741
-236 054
-82 360

-1 079337
-3 667 491
-123 078
15735
-241 012
-225 278
-348 356

-348 356

2019

3249816
6029
3 255 845

-2 438 556
-398 938
-99 154

-1 097 087
-4 033 735
-777 890
424

-249 052
-248 628
-1026 518

-1026 518



Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Balansrakning

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9
Summa finansiella anliggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Gvriga fordringar inkl SBC Kiientmedel  Not 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

114 865 113
114 865 113

0

o

114 865 113

0]
1899 539
1899539

228

228

1899 767

116 764 880
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2019-12-31

115 944 450
115 944 450

500

500

115 944 950

-7 099
1162 099
1155000

2 300 154

2 300 154

3455154

119 400 104



Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Balansrakning

2020-12-31 2019-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986
Fond for yttre underhall Not 11 1502 532 1 068 508
Summa bundet eget kapital 106 192 518 105 758 494
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 179 690 6719148
Avrets resultat -348 356 -1026 518
Summa fritt eget kapital -8 528 046 -7 745 666
SUMMA EGET KAPITAL 97 664 472 98 012 828
Skuider fill kreditinstitut Not 12,13 9 387 350 20 846 794
Summa langfristiga skulder 9 387 350 20 846 794
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 9126 111 0
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 226 133 141 871
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 360814 398611
intakter
Summa kortfristiga skulder 9713058 540 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 764 880 119 400 104
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Brf Kuberna i Stockholm

769608-7902

Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll [dmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar

slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antai

ar tiftampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 15-20 &r 15-20 &r

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3104676 3104 676
Hyror f6rrad 16 560 21 060
Samféllighetsintakter 292 000 0
Bredbandsintakter 124 080 124 080
Oresutjamning -2 0
3537314 3 249816

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 6299
Ovriga intakter 7 099 -270
7 099 6 029
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestdlining
Mattvétt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvandigt

Tak

Fasad
Skador/klotter/skadegtrelse

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga
Varmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtréattsavgald
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2020

27 824
28792
0

94 332
24148
3392
3780
12 938
4478
400
12739
22 668
5594
241085

7 456
7 463
21422
5317
3750
8949
16 841
14 065
0

2558

0

87 058
174 879

30 863
38 663

0
69 526

93 889
435 122
100 931

87 902
717 844

42 000
684 350
105 786

23 451
128 876
984 463

81944

2269741
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2019

18 688

35752
89 882

3392
3678

0

0

130

o

2585

0

154 107

62 218
0

30 284
1319
0

0
9726
5800
14 400

48 663
74 351
246 761

0
0
316 125
316 125

101 675
380 697

72588
129 908
684 868

54 111
660 500
87 562
28 595
128 856
959 624

77 070

2438556



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakormmunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
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2020

2450

5290
14 438
450

0

438

0

0

0

184 107
6403

0

16 358
6120
236 054

2020

67 450
14910
82 360

2020

1015882
63 455
1079 337

Brf Kuberna i Stackholm
769608-7902

2019

0

861
3294

Y

2975
-250
9025
3900
500
5625
175219
25050
499
166 250
5990
398 938

2019

74 750
24 404
99 154

2019

1015882
81205
1097 087



Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

2020-12-31

1
1

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets bérian
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Andel i HSB

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar kreditfakturor

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

25131063
25131 063

9186613
1079337

-10 265 950

1

1

1

1

14 865 113

74 192 000
78 000 000
52 192 000

52 000 000
192 000
52 192 000

Bokfort
varde
2020-12-31
0

0

2020-12-31

1111
51002

1 847 094
332
1899539

2020-12-31
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1 068 508
434 024

0

0

0

1502 532

Brf Kuberna i Stockholm

2019-12-31

125 131 063
125 131 063

-8 089 526
-1097 087
-9 186 613

115 944 450

74 192 Q00
78 000 Q0O
152 192 000

152 000 000
192 000
152 192 000

Verkligt
varde
2020-12-31
0

0

2019-12-31

1113
53914
1107 072
0

1162 099

2019-12-31

634 484
434 024
0

0

0

1068 508

769608-7902

Bokfort
virde
2019-12-31
500

500



Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2020-12-31

Nordea 0,810 %
Nordea 1,300 %
Nordea 1,550 %
Nordea 1,050 %
Nordea 0,660 %

Summa skulder tifl kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 513 461 kr.

Belopp
2020-12-31

1 000 000
3333333
3333334
5792778
5054 016
18 513 461

9126 111
9 387 350

Brf Kuberna i Stockholm

Belopp
2019-12-31

3333333
3333333
3333334
5792778
5 054 016
20846 794

0
20846 794

769608-7902

Villkors-
andringsdag
2023-10-18
2021-11-17
2022-11-16
2021-12-15
2023-09-20

L&n som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bed&mning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst néar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Sida 14 av 16



Not 13

Not 14

Not 15

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Avgifter och hyror
Skador/klotter/skadegorelse

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

2020-12-31

28 671 000

2020-12-31

64 700
20328
5661
270125
0

360 814
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2019-12-31

28 671 000

2019-12-31

73 250
23015
4 602
283 422
14 322
398 611
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 20 / 4’_ 2021

Leif Lindberg Joakim Odelfalk

Ordférande Kassor

-

-

Magnus Cederlf
Ledamot

Ledamot

20
Min revisionsberattelse har iimnats den Z / 4_ 2021

.

Pontus Rode
Intern revisor
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