Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kuberna i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan ren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen grundades av HSB Stockholm, som HSB Brf Kuberna i Stockholm 2002-09-25. Foéreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-04. Brf Kuberna i Stockholm lamnade HSB Stockholm under
2019. Féreningens nya namn och de nuvarande stadgar registrerades 2019-10-16 av Bolagsverket. Féreningen
har sitt sate i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i tre samfallighetsforeningar:

* S¢dra stationsgaragens samfallighetsforening, andel 2,92 %, forvaltar garageplatser,

* Sopsug Sodra Stations samfallighetsférening, andel 1,12 %, forvaltar en Sopsugsanldggning, samt

* Gemensam marksamfallighet mellan Brf Bagen (Fatbursbagen 1), andel 5/6 och Brf Kuberna i
Stockholm (Fatbursbagen 2 och 3), andel 1/6-del. Brf Bdgen, med sina 5/6-delar, svarar for
underhallet och debiterar Brf Kuberna.
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Styrelsen

Sven Magnus Cederlof Ledamot

Leif Gunnar Lindberg Ledamot Ordférande
Ann-Britt Iréne Lindblad Ledamot

Anders Martin Molin Ledamot

Joakim Sven Vilhelm Odelfalk Ledamot Kassoér/Ekonom
Lars Marcus Turesson Ledamot Sekreterare
Daniel Erik Andersson Suppleant

Fredric Bjérn Anward Suppleant

Harriet Maria Katarina Falk Suppleant

Carl Johan Wilhelm von Seth Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Daniel Erik Andersson, Fredric Bjérn Anward, Harriet Maria Katarina Falk, Ann-Britt Iréne Lindblad, Joakim Sven
Vilhelm Odelfalk, Hans Pontus John Rode och Carl Johan Wilhelm von Seth.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Pontus Rode Ordinarie Intern Foreningsvald revisor

Valberedning
Pierre Aminoff
Celia Chan Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstéamma holls 2019-04-23. Ordinarie arsstdmma, samt forsta beslut om nya stadgar.
Extra féreningsstamma holls 2019-06-04. Extra stdmma med anledning av andra beslutet om nya stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fatbursbagen 2 2002 Stockholm
Fatbursbagen 3 2002 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1993 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 2004.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 756 m?2, varav 3 756 m2 utgér lagenhetsyta.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 56 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

32

1 rok 2 rok

18

3 rok 4 rok

Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Extraforrad for medlemmar

Totalt sju st. Ca 40 kvm Endast for
Brf Kubernas medlemmar.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhadllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av en Undercentral Fjarrvdrme 2019 Gammal UC fran 1991/92
Hissrenovering 2017 Bdda husen, garanti till 2022
Fiber 2016 Alla Igh

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av Tvattmaskiner 2021 Gamla maskiner fran 2003/2004
Byte av Undercentral Fjarrvarme 2022 Gammal UC fran 1991/1992

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk férvaltning
TV Distribution
Fibernat
Atervinningshantering
Mattleasing Entréer
Trappstadning, m.m.
Porttelefoner

Klotter- och graffitisanering
Bredband

Vatten

Fjarrvarme

SBC Ekonomisk forvaltning
SBC Ekonomisk férvaltning
Comhem

IP-Only

Stena Recycling AB
Mattleasing AB

Maries Puts & Stad

Televox AB

Fasadmetoder AB

Bahnhof AB

Stockholm Vatten
Stockholm Exergi
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Foéreningens ekonomi
For att uppratta en flerarsbudget har styrelsen tillsatt en budgetarbetsgrupp, som dels ska lémna I6pande ekonomi-
och budgetinformation pa styrelsemotena, dels arbeta fram en flerarsbudget.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 145 565

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3 255 845
Finansiella intakter 424
Minskning kortfristiga fordringar 163 715
Medlemsinsatser 0
Okning av langfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 27 376

3 447 361

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 936 648
Finansiella kostnader 249 052
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0
Okning av langfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0

3185 700
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 407 226
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 261 661

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- ~ Reparationer  pariodiskt
intakter kostnader 6% underhall

4% 6% 7%
Avskriv-
ningar Taxebundna
25% kostnader
16%
\ Fastighets-
avgift

2%

Arsavgifter Ovrig drift
96% 38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi har ater rensat ut 6vergivna cyklar, lekredskap och barnvagnar, m.m. ur cykel- och barnvagnsrum.

Vi har bytt undercentral fér fjarrvarme i Fatbursbagen 3/Fatburs Brunnsgatan 33.
Vi har genomfért bytet till ny ekonomisk férvaltare fr.o.m. den 1 januari 2019 fran HSB Stockholm till SBC.

Vi har haft viss samverkan med Brf Bagen framst i fragor rérande var gemensamma marksamhaéllighet, dar Brf Bagen
ager 5/6-delar och Brf Kuberna 1/6-del. Bagen debiterar Brf Kuberna for utfort arbete.

Vi har fatt ett nytt av som galler Tomtrattsgalden fran Stockholms Stad/Stadsbyggnadskontoret. Det nya avtalet
innebér nésta en férdubbling av tomtrattsavgalden. Den nya tomtrattsavgalden genomférs stegvis fr.o.m. ar 2020.

Vi har genomfort fasadtvatt av bada fastigheterna upp till andra vaningen. Fasadtvatten har ocksa inneburit en
behandling mot klotter och graffiti.

Vi har installerat nya, forstarkta Omfangsbrytskydd pa bada entrédérrarna.
Vi har i anslutning till ordinarie féreningsstamma och vid en extra féreningsstamma antagit nya stadgar for Brf
Kuberna i Stockholm. Bolagsverket har i oktober 2019 registrerat de nya stadgarna, samt andringen av

bostadsrattsforeningens namn till "Brf Kuberna i Stockholm™.

Vi har i anslutning till den extra féreningsstamman i juni 2019 firat Brf Kubernas 15-arsjubileum. Alla medlemmar var
inbjudna till en féreldsning om Sédermalm och Fatburssjon, samt en italiensk buffé.

Vi har flyttat fonderade medel fran HSB Stockholm till SBAB for att fa viss ranta.
Vi har fatt ett nytt avtal som galler Tomtrattsavgalden fran Stockholms Stad/Stadsbyggnadskontoret.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 56 st
Overlételser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 72
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 72

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 827 827
Lan/m2 bostadsrattsyta 5550 5550
Elkostnad/m? totalyta 27 26
Varmekostnad/m? totalyta 101 117
Vattenkostnad/m? totalyta 19 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 62
Soliditet (%) 82 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 027 -826
Nettoomsattning (tkr) 3250 3285

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 756 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Kuberna i Stockholm

Disposition av
féregdende
ars resultat

769608-7902

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 947 968 0 0 102 947 968
Upplatelseavgifter 1742018 0 0 1742018
Fond for yttre underhall 1068 508 434 024 0 634 484
S:a bundet eget kapital 105 758 494 434 024 0 105 324 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 719 148 -434 024 -825 977 -5459 148
Arets resultat -1 026 518 -1026 518 825977 -825 977
S:a ansamlad férlust -7 745 666 -1 460 542 0 -6 285 124
S:a eget kapital 98 012 828 -1026 518 0 99 039 346
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stéar féljande medel:
arets resultat -1 026 518
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 285 124
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -434 024
summa balanserat resultat -7 745 666
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 316 125
att i ny rakning 6verfors -7 429 541

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3249816 3255112
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 029 30 426
Summa rorelseintdkter 3 255 845 3285538
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 438 556 -2 276936
Ovriga externa kostnader Not 5 -398 938 -332 436
Personalkostnader Not 6 -99 154 -89 817
Avskrivning av materiella Not 7 -1 097 087 -1 189 045
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 033 735 -3 888234
RORELSERESULTAT -777 890 -602 696
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 424 9253
Rantekostnader och liknande resultatposter -249 052 -232 533
Summa finansiella poster -248 628 -223 280
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 026 518 -825 977
ARETS RESULTAT -1 026 518 -825 977
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 115 944 450 117 041 537
Summa materiella anldaggningstillgangar 115 944 450 117 041 537
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 944 950 117 042 037
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar -7 099 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1162 099 57 850
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 153 793
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1155 000 211643
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2300 154 2 895 562
SBC klientmedel i SHB 0 250 003
Summa kassa och bank 2 300 154 3 145 565
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3455 154 3357 209
SUMMA TILLGANGAR 119 400 104 120 399 246
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986
Fond for yttre underhall Not 12 1 068 508 634 484
Summa bundet eget kapital 105 758 494 105 324 470
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 719 148 -5 459 148
Avrets resultat -1026 518 -825 977
Summa fritt eget kapital -7 745 666 -6 285 124
SUMMA EGET KAPITAL 98 012 828 99 039 346
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 20 846 794 20 846 794
Summa langfristiga skulder 20 846 794 20 846 794
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 141 871 119 800
Ovriga skulder 0 145
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 398 611 393 161
intakter

Summa kortfristiga skulder 540 482 513 106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 400 104 120 399 246
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 15-20 ar 15-20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3104 676 3104 796
Hyresbortfall 0 -4218
Hyror forrad 21 060 31750
Bredbandsintakter 124 080 122784
Oresutjdmning 0 0

3249816 3255112

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 6299 0
Ovriga intakter -270 30426

6 029 30 426
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Not 4

Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 114 865
Fastighetsskotsel bestallning 18 688 0
Snérdjning/sandning 35752 31720
Stadning entreprenad 89 882 122 852
Stadning enligt bestallning 0 2 815
Mattvatt/Hyrmattor 3392 0
Hissbesiktning 3678 0
Gard 130 0
Forbrukningsmateriel 2 585 0
154 107 272 252
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 30743
Tvattstuga 62 218 38197
Sophantering/atervinning 0 3344
Entré/trapphus 30 284 0
Las 1319 1332
VS 0 8 300
Varmeanldggning/undercentral 0 2476
Ventilation 0 963
Elinstallationer 9726 7 892
Hiss 5 800 18 864
Huskropp utvandigt 14 400 0
Fasad 48 663 0
Skador/klotter/skadegorelse 74 351 55 108
Vattenskada 0 3638
246 761 170 857
Periodiskt underhall
Byggnad 0 63 800
Varmeanldaggning 316 125 0
Garage/parkering 0 350 400
316 125 414 200
Taxebundna kostnader
El 101 675 98 074
Varme 380 697 438 309
Vatten 72 588 119676
Sophamtning/renhéllning 129 908 55 125
684 868 711 184
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 111 40 461
Tomtrattsavgald 660 500 494 000
Samfallighetsavgift 87 562 76 897
Kabel-TV 28 595 22 191
Bredband 128 856 0
959 624 633 549
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 070 74 894
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 438 556 2 276 936

Sida 11 av 16



Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 861 0
Tele- och datakommunikation 3294 139 961
Inkassering avgift/hyra 2 975 142
Revisionsarvode extern revisor -250 10 000
Foreningskostnader 9025 8902
Styrelseomkostnader 3900 3674
Fritids- och trivselkostnader 500 0
Studieverksamhet 5625 0
Forvaltningsarvode 175219 116 957
Administration 25050 18 875
Korttidsinventarier 499 14 096
Konsultarvode 166 250 0
Foreningsavgifter 0 14 160
Bostadsratterna Sverige Ek For 5990 0
Ovriga driftskostnader 0 5 669
398 938 332436
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 750 73 500
Sociala kostnader 24 404 16 317
99 154 89 817
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 1015 882 1107 579
Forbattringar 81 205 81 466
1097 087 1189 045
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 125131 063 0
Nyanskaffningar 0 125 131 063
Utgaende anskaffningsvarde 125 131 063 125 131 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 089 526 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 097 087 -1 189 045
Utgaende avskrivning enligt plan -9 186 613 -1 189 045
Planenligt restvarde vid arets slut 115 944 450 117 041 537
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 74 192 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark 78 000 000 54 000 000
152 192 000 118 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 152 000 000 118 000 000
Lokaler 192 000 0
152 192 000 118 000 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Bokfort
varde varde
2019-12-31 2019-12-31
Andel i HSB 500 0
500 500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 1113 1113
Skattefordran 53914 56 737
Klientmedel hos SBC 1107 072 0
1162 099 57 850
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 13143
Kabel-TV 0 5 668
Upplupna intakter 0 270
Forutbetalda kostnader 0 134712
0 153 793
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 634 484 0
Reservering enligt stadgar 434 024 1 048 684
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -414 200
Vid arets slut 1068 508 634 484
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,050 % 3 333 3383 3333333 2020-11-11
Nordea 1,300 % 3333333 3333333 2021-11-17
Nordea 1,550 % 3333334 3333334 2022-11-16
Nordea 1,050 % 5792778 5792778 2021-12-15
Nordea 1,150 % 5054 016 5054016 2020-09-16
Summa skulder till kreditinstitut 20 846 794 20 846 794
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
20 846 794 20 846 794

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 846 794 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 28 671 000 28 671 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 11385

Varme 0 58 035

Vatten 0 24175

Sophdmtning 0 4 849

Extern revisor 0 10 000

Arvoden 73250 73500

Sociala avgifter 23015 16 300

Ranta 4602 4602

Avgifter och hyror 283 422 178 500

Skador/klotter/skadegdrelse 14 322 0

Ovriga upplupna kostnader 0 11 815

398 611 393 161

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhall &r planerade.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

Sven Magnus Cederlof
Ledamot

Ann-Britt Iréne Lindblad
Ledamot

Joakim Sven Vilhelm Odelfalk
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Pontus Rode
Intern revisor

/

Leif Gunnar Lindberg
Leadamot

Anders Martin Molin
Ledamot

Lars Marcus Turesson
Ledamot

2020
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