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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB KUBERNA 2018

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ger fastigheterna Fatbursbigen 2 och Fatbursbagen 3 i Stockholms kommun. Brf
Kuberna #ger fastigheterna, som star pa Stockholm kommuns mark. Féreningen betalar tomt-
riittsavgild till Stockholms kommun. Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:
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Féreningens fastighet har Nybyggnadsér 1993. Ombyggnadsar 2004 och Virdear dr 2004, Fore-
ningen ér fullvirdesforsakrad i Lansforsikringar. I forsikringen ingar styrelseansvarsforsékring.

Samfiilligheter och gemensamhetsanliggning

Foreningen ingér i Sédra Stationsgaragens Samféllighetsforening, som administreras av HSB
Stockholm. Brf Kubernas andel ér 2,92 %. Féreningen ingar ocksa i Sopsug inom Sédra Station
Samfillighetsforening, som administreras av BODAB. Dir r Brf Kubernas andel 1,12 %.

Brf Kuberna och Brf Bigen har en gemensamhetsanldggning, som avser planteringar och végar
mellan fastigheterna Fatbursbagen 2, 3 och 4. Brf Bagen svarar for 5/6 delar och Brf Kuberna
for 1/6 — del av gemensamhetsanliggningen. Brf Bagen fakturerar Brf Kuberna for underhallet
av gemensamhetsanldggningen.

Visentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret
Arsavgifter
Under aret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall

Vi har kontaktat och triffat ett flertal foretag inom ramen for ett virmeprojekt. Projektet fortsatter.

Vi har med HSB Stockholm triiffat ett nytt, reviderat avtal om ekonomisk férvaltning den 1 april 2018.
Avtalet gillde retroaktivt fr.o.m. 2017-10-01. Momshanteringen upphérde 2012 och den togs dérfor
bort ur avtalet.

Vi har vid Ordinarie &rsstimman i april 2018 tagit ett forsta beslut om nya stadgar fér Brf Kuberna.
Vi har sagt upp avtalet om ekonomisk forvaltning med HSB Stockholm den 31 maj 2018.

Vi har med 350 400 kronor bidragit till planerat underhall, garage inom Sodra Stationsgaragens
Samfallighetsforening. Garagerenoveringen avslutas 2019. ot
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Vi hade vid en upphandling med sex olika foretag, dir styrelsen beslutade att anlita SBC for den
ekonomiska forvaltningen av Brf Kuberna fr.o.m. 2019.
Vi har haft viss samverkan med Brf Bagen framst i fragor rérande vér gemensamma samfallighet.

Vi har under bétjan av 2018 ansékt om frikép av marken for véra fastigheter. Efter en sammantagen
beddmning av kostnaderna har styrelsen konstaterat att ett frikdp blir for dyrt for medlemmarna.

Vi har f3tt ett nytt avtal, som avser Tomtrittsavgilden. Det nya avtalet innebér ndstan en férdubbling
av tomtrittsavgilden. Den nya tomtrattsavgilden genomfors stegvis fr.o.m. 2020.

Vi har ater rensat ut dvergivna cyklar, lekredskap och barnvagnar, m.m. ur cykel- och barnvagnsrum.
Vi har fem nya killarforrad pa Fatburs Brunnsgata 33 A, som alla var uthyrda till december 2018.

Vi har efter tva Extra foreningsstimmor beslutat att Brf Kuberna léimnar HSB Stockholm 2018-12-31.
Vi har under 2018 gétt igenom och tréffat ett nytt avtal med Stena Recycling AB for foreningens tva
atervinningsrum. Det nya avtalet giller fr.o.m. 2019.

Vi har omplacerat ytterligare ett av foreningens l&n och ddrmed minskat réntekostnaderna.

Pagdende eller framtida underhdll
Tidpunkt B adsdel
ﬁ-.

2017 Bada Hissrenovering av bada hissarna

Ovriga viisentliga hindelser

Vi ingar i Grannsamverkan - Soderandan.

Vi ser dver sophanteringen for grovsopor, samt alla fraktioner i Atervinningsummen.
Vi ser dver alla avtalstider for véra avtal med alla leverantérer.

Vi har gjort en 6versyn av fastighetsforvaltningen. Byte till SBC fr.o.m. 1 januari 2018.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-19. Vid stimman deltog 32 personer, varav
20 medlemmar, som var rostberéttigade.

Extra foreningsstimmor holls 2018-12-02 och 2018-12-20 avseende Beslut om Brf Kubernas
uttride ur HSB Stockholm. Vid den forsta extra stimman deltog 31 personer, varav 26 med-
lemmar med rdstritt. Vid den andra extra stimman deltog 18 personer, varav 16 medlemmar

med rostritt. Alla medlemmar rostade for Beslut om Brf Kubernas uttride ur HSB Stockhelm.
Fred Akesson, IISB Stockholm reserverade sig mot beslutet pd bida extra stimmorna.

Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammanséttning:

Leif Lindberg Ordf6rande Fredric Anward Suppleant
Joakim Odelfalk Ledamot, kassor Andreas Bergstrom Suppleant
Victoria Cederlof Ledamot, sekreterare Cenneth Niklasson Suppleant
Ann Lindblad Ledamot

Anders Molin Ledamot

Greger Assersson HSB-ledamot

I tur att aved vid ordinarie foreningsstimma ér Leif Lindberg och Victoria Cederldf.
Styrelsen har under aret hllit 11 protokollforda styrelsemdten. e
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit ordinarie ledaméter. Firmateckning sker tvé i forening.

Revisorer

Pontus Rode Foreningsvald ordinarie revisor
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestér av Magnus Cederl6f, Kuben (st och Vivianne Tanneryd, Kuben Vast.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-08-19.
Underhallsplanens syfte ir att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs
for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhdll framgér av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 71 medlemmar vid utgingen av verksamhetsaret 2018.

Under aret 2018 har sju (7) 6verlatelser skett, dvs. samma antal som under 2017.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 201

Resultat efter

Soliditet, %
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och berdknas pé drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
#*Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostédder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Féréndring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl. Yttre UH  Balanserat Arets
oi fond resultat resultat

1048684

eservering fond yttre 1 048 684
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Forslag till disposition av arets resultat/Uppdateras till 2018/

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -4 824 664
Arets resultat -825 977
Reservering till underhéllsfond -1 048 684
I ansprakstagande av underhéllsfond 414 200
Summa till stimmans forfogande -6 285124

Stimman har att ta stilining tili:
Balanseras 1 ny rakning -6 285124

Ytterligare upplysningar betriffande foéreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

e



Org Nr: 769608-7902

@

HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3 285 538 3 231 854
Rorelsekosinader
Drift och underhdll Not 2 -2 547 413 -4 124 579
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 959 -122 961
Personalkostnader och arvoden Not 4 -89 817 -93 340
Avskrivningar av materiella aniaggningstiligdngar -1 189 045 -1 189 045
Summa rorelsekostnader -3 888 234 -5 529 925
Rarelseresultat -602 696 -2 298 071
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 9253 11 647
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -232 533 -367 644
Summa finansiella poster -223 280 -355 997
Arets resuitat -825977 -2 654 068

o
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HSB Bostadsrattsférening Kuberna i Stockholm
Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materielia anfiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 117 041 537 118 230 582
117 041 537 118 230 582
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 117 042 037 118 231 082
Omsiattningstiligdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2348
Ovriga fordringar Not 9 1153412 1085 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 153 793 205 128
1307 206 1292 895
Kortfristiga placeringar Not 11 1 800 000 1 800 000
Kassa och bank Not 12 250 003 0
Summa omsattningstillgdngar 3357 209 3092 855
Summa tillgédngar 120 399 246 121 323 977

wn
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HSB Bostadsrattsforening Kuberna i Stockholm

Balansrikning 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986
Yttre underhdlisfond 634 484 0
105 324 470 104 689 986
Ansamiad forfust
Balanserat resultat -5 459 148 -2 170 596
Arets resultat -825 977 -2 654 068
-6 285 124 -4 824 664
Summa eget kapital 99 039 346 99 865 322
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 20 846 794 20 846 794
20 846 794 20 846 794
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 119 800 159 174
Ovriga skuider Not 14 145 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 393 161 452 687
513 106 611 861
Summa skulder 21 359 900 21 458 655
Summa eget kapital och skulder 120399 246 121323977

%6 4
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HSB Bostadsratisforening Kuberna i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflddesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -825 977 -2 654 068
Justering for poster som inte ingdr i kassafiodet
Avskrivningar 1189 045 1189 045
Kassaflide frén l6pande verksamhet 363 068 -1 465 023
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 77 936 -8 892
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -98 755 14 849
Kassafltde frdn l6pande verksamhet 342 250 -1 459 066
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut 0 -69 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 -69 000
Arets kassafléde 342 250 -1 528 066
Likvida medel vid drets borjan 2 803 316 4331 381
Likvida medel vid drets slut 3 145565 2803 316

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

24
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HSB Bostadsrittsférening Kuberna i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L8n med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,89 % av anskaffningsvardet arigen och total livslangd har
beddmts till 120 8r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under dret har komponenterna skrivits av med 6,16 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underh3lisplan. Avsattning och iansprikstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostider som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fir rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

Fiir lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet far lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras il fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar. W
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HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stocikhelm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettcomsitining
Rrsavgifter 3104 796 3104 796
Hyrar 31750 9 100
Bredband 122 784 105 160
Ovriga intakter 30 426 23319
Bruttoomsattning 3289 756 3242 375
Avgifts- och hyresbortfall -4 050 -10 500
Hyresforluster -168 -21
3 285 538 3 231 854
Mot 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 349 149 285 562
Reparationer 170 857 200 487
El 122 021 99 197
Uppvarmning 438 309 433 299
Vatten 95729 76 301
Sophamtning 55125 66 258
Fastighetsforsakring 40 461 32 493
Kabel-TV och bredband 156 082 118 788
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 74 894 105 687
Forvaltningsarvoden 119 826 108 593
Tomirdttsavgald 494 000 494 000
Ovriga driftkostnader 16761 18 164
Planerat underh3ll 414 200 2 (85 751
2547 413 4124 579
Mot 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 16 796 7 805
Administrationskostnader 21003 25 836
Extern revision 10 000 12 500
Konsulikostnader 0 56 000
Medlemsavgifter 14 160 20 820
61 959 122 961
RNot 4 Personaikestnader och arvoden
Arvode styrelse 68 500 67 000
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 16 317 16 300
Ovriga personalkostnader 0 5 040
89 817 93 340
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 377 445
Ranteintakter HSB placeringskonto 203 258
Rénteintskter HSB bunden placering 8520 10 845
Ovriga ranteintakter 152 99
9 253 11 647
Not & Rintekostnader och likmande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 232 533 366 879
QOvriga rantekostnader 0 765
232533 367 644
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HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvarde byganader 125 131 063 125 131 063
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 125131063 125131063
Ingdende avskrivningar -6 900 481 -5711436
Arets avskrivningar -1 189 045 -1 189 045
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 089 526 -6 900 481
Utgdende redovisat virde 117041537 118 230582
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 54000000 54 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 112000000 118 000 000
Hot 8 Andra ingfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Mot 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1113 1113
Skattefordran 56 737 57 991
Avrakningskonto HSB Stockholm 891 950 799 907
Placeringskonto HSB Stockholm 203 612 203 409
Ovriga fordringar 0 23 000
1153412 1085420
Not 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intikier
Forutbetalda kostnader 153 523 204 828
Upplupna intakter 270 300
153 793 205 128
Ovanstaende poster bestdr av forskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. A%
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HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm

Moter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 1 800 000 1 800 000
” h 1800 000 1 800 00O
Not12 Kassa och bank
Bankonto hos SBC 250 003 0
250 g3 L]
Not 13 Skulder Gl kreditinstitut
Ranteandr Nasta drs
L3neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788796869 1,15%  2020-09-16 5054 016 0
Nordea Hypotek 39788806104 1,55%  2022-11-16 3333334 0
Nordea Hypotek 39788806139 1,05%  2020-11-11 3333333 0
Nordea Hypotek 39788806147 1,30%  2021-11-17 3333333 0
Nordea Hypotek 39788872050 1,05%  2021-12-15 5792778 1]
20 846 794 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 846 794
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 846 791
Stallda sskerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 28 671 000 28 671 000
Not 14 Ovriga skulder
QOvriga kortfristiga skulder 145 0
145 Li]
Not 15 Uppiupna kostrader och firuthetalda intikter
Upplupna rantekosinader 4602 4 452
Forutbetalda hyror och avgifter 178 500 247 465
Ovriga upplupna kostnader 210 059 200 770
393 161 452 687

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Mot 16 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Ly
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HSB Bostadsrittsforening Kuberna i Stockholm

Noter 2018-12-31  2017-12-31
Stockholm, den_uzmgm M_Z__'Zﬁ
rfders Metim “Ann Lindblad Aggersson
Py R Q=) - ///z@}m? &,
“Joakim Odelfalk Leif Lindbe Victoria Cederiof T

Var revisionsberattelse har&b’ﬁ -OH -0\ lamnats betraffande denna drsredovisning

\ )
<\ it b
Pontus Rode Martin Fredriksson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfarbund forordnad revisor



Revisionsbheréttelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Kuberna i Stockholm, org.nr. 769608-7902

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér H3B Brf Kubema i
Stockholm for ér 2018,

Entigt var uppfattning har drsredovisningen upprétiats i enlighet
med érsredovisningsiagen och ger eni alla vésentliiga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stilfning per den 31
december 2018 och av dess finansialla resultat och kassafléde fir
#ret enligt drsredovisningslagen. Forvaiiningsbersttelsen &
forendig med frsredovisningens dwriga detar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststiller
resultatrfikningen och balansrékningen fir fdreningen,

Grund for utlalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscrernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare 1 avsnitten
Revisom wisedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
fireningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhaltande till fdreningen endigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Rilesfibund her fullgiort sitt
yrkesetiska ansver enligt dessa krav.

Vi anser oft de revisionsbevis vl har inhamtat 4r tillvéckliga och
tindaméalsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sérskild betydefse

Utan aft det paverkar véara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder til
kreditinstitut | Arsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfvistiga men férfaller inom ett dr frédn
balansdagen och som didrmed 8r kertiristiga.

Styreisens ansver

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att Arstedovisningen
uppréitas och att den ger en rétivisande bild enfigh
arsredovisningsiagen, Styralsen ansvarar dven fr den interna
kontroll som de bedtmer &r nddvandig for att upprétia en
arsredovisiing som inte innehéller nagra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel,

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av foreningens formége alt fortshitta verksamheten,
Den upplyses, nér a4 4r tilampligt, om forhéllanden som kan
paverka fonnagan att fortstitta verksamheten och att anwiinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilEimpas
dock inte om heslut har fattats om aft awwgckla verksamheten,

Revisor utsedd av HSB Rikstérbunds ansvay

Jag har ulftrt revisionen enfigt international Standards on Auditing
(ISA) oeh god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4 att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovishingen som helhet
inte innehaller nédgra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa heror
pé vegentligheter efler pa fel, ach ait lmna en revisionsberdttelse
som innehiller vara uttalanden, Rimllg sakerhet &r en hiig grad av
sékerhel, men fr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
18A och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upplicke en
vésentig felakiighet om en shdan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentlighster eller fel och anses vara véisenlliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de

ekonomiska besiut som anviindere fatter med grund i
érsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvéinder jag professionelit
omdame ach har en professionellt skeptisk Instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna fir vésentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionshavis som & tillrdckliga och
tindamdatseniiga fr att utgbra en grund fiir mina uttalanden,
Risken for att inte upptéicka en visentlig fetaktighet fill filjd ey
oegenfligheter r hégre &n for en véasentlig felakiighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inhefetta agerande |
maskaopi, farfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig
information efler Asidos#ttande av intern kontrolt

skaffar jag mig en forstielse av den del avféreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som #r lampliga med hénsyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten § den inferna kontrollen.

wivarderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands cch rimiigheten i styrelsens uppskatiningar i
tedavisningen och tihtrande upplysningar.

drar jag en slusats om lampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsals, med grund i de
inhimtads revisicnsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentiig oskerhetsfaktor som avser sidana héindelser slfer
forhélianden som kan lede till betydande tvivet om
féreningens fixmaga alt fortsttta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig ostkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen ftsta uppmarksamhelen pé
upplysningarna i Arsredavishingen om den viisentliga
oshkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirackliga, medifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
shitsatser baseras pa de revisionshevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhlianden gtra att en fSrening inte [&ngre
kan fortsatia verksamheten,

utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland upplysringana,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
transakiionema ach hiindelserna pa ett sitt som ger en
raftvisande bild.

Jag indste informera styrelsen om bland annat revisianens
planerade omfatining och inriktning samt idpunkten fér den. Jag
éste acksé informera om betydelsefulla ialttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. W




Den fareningsvalda revisomns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kuberna i Stockholm
for ar 2018 samt av forstaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsalideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens crganisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfarvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kanrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller foriust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar farenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kammer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan

féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksftrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga far
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta far vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den { /42019

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



