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Styrelsen fér Krukmakareberget Bf upa (702001-2105) far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2020-01-01—=2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1920-03-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2011-06-08. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Palen 11 i Stockholms kommun, omfattande adressen Krukmakargatan 50.
Palen 11 byggdes ar 1909. Marken innehas med dganderéatt,

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
22 Lagenheter, bostadsratt 1930
1 Lokaler, hyresratt 6

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
férsékring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2020-04-29. P& stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Carl Anton Salamon Ledamot
Clara Schubert Ledamot
Emelie Engbo suppleant
Jakob Rose Ledamot
Louise Wendel Ledamot
Marianne Kristiansson Ordférande

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Clara Schubert och Jakob Rose.

Féreningens firma tecknas av Carl Anton Salamon, Clara Schubert, Jakob Rose, Louise Wendel och
Marianne Kristiansson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Firma tecknas av tva i férening av Marianne Kristiansson, Louise Wendel, Clara Schubert, Jakob Rose
och Carl Anton Salamon.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.,
Revisorer har varit Marcus Moeschlin och Peter Olofson.

Valberedningen har utgjorts av Marcus Moeschlin och Pamela Hansson. i
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Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgird

2020 Vérmeslingor tak gathuset

2020 Hissbesiktning

2020 Skydd monterade p4 tak fér taksékerhet

2020 Flakt monterad for férbattrad ventilation gardshuset
2019 OVK besiktning

2019 Brandskyddskontroll av eldstader

2018 Byte av fastighetens portar

2018 Spolning av fastighetens stammar

2017 Byte av fastighetens fasad mot gatan

2017 Byte mot fastighetens fasad mot innergarden

2017 Byte av fénster i samtliga lagenheter

2015 Platslageriarbeten gardsmur och montering av staket
2013 Renovering fonster trapphus

2012 Totalrenovering av innergard

2011 Vattenskada i ett badrum atgardad

2011 Vattenlacka efter isbildning tak atgardad

2011 Fiberbredband med fastighetsnate

2008 Rensning ventilationoch byte av ventilationsflakt tvattstuga
2007 Oversyn av element

2007 Balkongbyggnation

2007 Garantibesiktning efter stambytet 2005

2006 Malning av samtliga tak

2006 Malning av hiss

2006 Teknisk besiktning samt spolning av kéksstammar
2005 Tatning kéksventilationsstammar

2005 Oversyn badrumsventilationsstammar

2005 Byte avloppsrér samt tappvattensystem kallaren
2005 Fjarrvarmevaxlaren utbytt men ej expansionskariet
2005 Totalrenovering badruminkl byte av varm, kall- samt avloppsrér
2001 Byte av tvittmaskinerB

1999 Elstambyte, 3-fas

1995 Nytt tak gathuset

1985 Rérstambyte kok

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2021 Hissbesiktning
2021 Byte av fjarrvarmecentral och expansionskar]

2021 Systematiskt brandskyddsarbete



Krukmakareberget Bf upa 3(11)
702001-2105

2021 Radonmatning

2021 Underhall gard

2021 Atgérder relaterade till ventilation
2022 Renovering trapphus

2023 Byte av torktumlare och tvattmaskiner
2023 Malning ytskikt tvattstuga

2025 Stamspolning

2025 Malning allménna dérrar trapphus
2025 Malning av balkongracken

2025 OVK

2025 Rengéring ventilationskanaler

Arsavgifter
Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 35 st. Under aret har 5 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 32 st.

Avtal
Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighets&garna Service Stockholm AB
Fiber Telenor

Fastighetsskétsel Nabo

Underhallsplan Nabo

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har avtal avseende fastighetsskétsel gjorts.
Langsiktig (50 ar) underhélisplan har upprattats. :
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Flerarséversikt Belopp i kr

2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31  2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning 1060136 1064032 1062143 1060800 1064 765
Resultat efter finansiella poster  -206 744 -18 355 231 890 560 534 209 058
Soliditet % 76,6 15,8 15,3 18,8 18,8
Balansomslutning 56197698 15739006 16372000 12051000 9 114 000

Foréndring eget kapital
Upp-  Fond for

latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1515 099 676 775 - 310 302 -18 355 2483 822
Uppskrivning 40 790 000 40 790 000
mark

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

for yttre underhall 183 000 -183 000

Balanseras i ny
rékning -18 354 18 355

Upplételse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat -206 744 -206 744

Belopp vid arets
utgang 42 305 099 676 775 183 000 108 948  -206 744 43 067 078

Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstamman har att ta stéllining till:
Balanserat resultat 108 948
Arets resultat -206 744
-97 796
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Avsattning till fond 183 000
Uttag ur fond -153725
| ny rakning 6verfores -127 071
-97 796

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterfsljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tilléggsupplysninga%l
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2 1060 136 1064 032
Ovriga rérelseintakter 10 196 900
1070 332 1064 932
Roérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -832 625 -684 613
Ovriga externa kostnader 4 -69 094 -29 719
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -266 640 -266 641
Rérelseresultat -98 027 83 959
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga véardepapper och fordringar
som ar anléggningstillgangar 10 500 9 250
Rénteintakter och liknande resultatposter 10 15
Réntekostnader och liknande resultatposter -119 227 -111 579
Resultat efter finansiella poster -206 744 -18 355
Resultat fére skatt -206 744 -18 355
Arets resultat -206 744 -18 355

e
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 5 55 083 895 14 560 535
Inventarier installationer - -
55 083 895 14 560 535
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
2800 2 800
Summa anléggningstillgangar 55 086 695 14 563 335
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5028 5028
Ovriga fordringar 6 1095 000 1160 563
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 976 10 080
1111 004 1175671
Summa omsattningstillgangar 1111 004 1175 671
SUMMA TILLGANGAR 56 197 699 15739 006

Z.
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 183 000 -

Medlemsinsatser 819 382 819 382

Uppskrivningsfond 42 162 492 1372492
43 164 874 2191874

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 108 948 310 302

Arets resultat -206 744 -18 355

-97 796 291947

Summa eget kapital 43 067 078 2483 821

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 12 785 600 13 080 600
12 785 600 13 080 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 150 000 -

Leverantorsskulder 43 404 45 899

Skatteskulder 1166 22

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 150 451 128 664

345 021 174 585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 197 699 15739 006
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Anlédggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart ver den férvantade nyttiandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.

aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.,
Avskrivningar
Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1,2% 1,2%

Féljiande komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 ar
- Stammar, varme 50 ar
-El40 ar
-Tak 40 ar
- Hissar 30 ar
- Ventilation 25 ar
- Portar 25 ar
- Fénster och fasad 50 ar

Viktad avskrivningsprocent for byggnader 1,2%

Redovisning av intéikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rékenskapsaret redovisas som intskt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oférandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent{
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Not 2
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 946 003 946 003
Hyror 105613 104 550
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 6 150 3 254
Ovriga hyresintakter 2 370 10 225
Summa 1060 136 1064 032
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Drift
Fastighetsskoétsel 37 536
Stédning 29 092 29 267
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 479 24 381
Tradgardsskoétsel 2124 2 323
Reparationer 87 381 67 751
El 24 066 28 898
Uppvérmning 217 971 222 360
Vatten 24 269 27 743
Sopha&mtning 36 735 41 302
Forsakringspremie 43 006 38 694
Sjélvrisk 47 000
Fastighetsavgift bostader 31438 30 294
Ovriga fastighetskostnader 11196 19 104
Kabel-tv/Bredband/IT 44 705 41 580
Forvaltningsarvode ekonomi 53 542 53 446
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 2100
Panter och 6verlatelser 9165 2093
Ovriga externa tjanster 8 095 8 377
678 900 684 613
Underhall
Tak 153 725
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 832 625 684 613
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Konsultarvode 4719 4719
Underhallsplan 39 375
Revisionarvode 25000 25 000
Summa 69 094 29719
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 17 024 401 9928 732
Omklassificering 7 095 669
-Mark 210 000 210 000
Uppskrivning mark 40790 000
58 024 401 17 234 401
-Vid arets bérjan -2 673 866 -2 407 226
-Arets avskrivning enligt plan -266 640 -266 640
-2 940 506 -2 673 866
Redovisat vérde vid drets slut 55083 895 14 560 535
Taxeringsvirde
Byggnader 20 000 000 20 000 000
Mark 41 000 000 41 000 000
61 000 000 61 000 000
Bostader 61 000 000 61000 000
61 000 000 61 000 000
Not 6 Ovriga Fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 21842 21842
Klientmedelskonto 1073 158 1138 721
Redovisat virde vid arets slut 1095 000 1160 563
Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors- Amortering
Langivare andringsdatum Rénta  2020-12-31 /Uppléning  2019-12-31
Nordea Hypotek 2021-04-30 0,68% 12 935 600 -
Nordea Hypotek - -10 880 600 10 880 600
Nordea Hypotek - -2 200 000 2200 000
12935600 -13080600 13 080 600

Kortfristig del av laneskuld
Amortering under nastkommande &r

-150 000

12785 600

13 080 600 ?
74
7

=
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Ovriga noter

Not 8 Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

For egna skulder och avséttningar

Pantbrev/Fastighetsinteckningar 13 325 600 13 325 600
Summa stillda sikerheter 13 325 600 13 325 600
Underskrifter

/Z
Stockholm /j 2021

Ordférande Marianne Kristiansson Clara Schubert
1/ e

Jakoﬁ\gbse/ Louise Wendel Y

arl Anton Salamon

Min revisionsberéttelse har lamnats den 7‘7‘/ 3 2021

Peter Olofson
Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyra



Sa tolkar du arsred

En bostadsréttsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestariregel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsté alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfoér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

I férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det géngna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhalisarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen Iamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
flia och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resulfat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och réntekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intakterna
uppstar istallet ett underskott,

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kosthader ien bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier, Avskrivingar gérs for att
férdela kostnader pa flera &r.

—  Rénleintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénlekostnader visar 8rets kostnader for for-
eningens lan.




Balansrikning
Balansrékningen visar féreningens tillgdngar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anléggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgingar ar avsedda f5r l&ng-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tiligadngen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillggngar ar alla tillgdngar som
kan omvandias till likvida medel inom ett &r.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapséret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital dr de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhalisfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfistiga skulder ar 1an med i6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
l&n.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Notema forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stélining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stédllda panter avser de pantbrev som har
lémnats som sakerhet for féreningens 1an. |
takt med att 18n amorteras kan pantbrev ater-
l&dmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.




