Kroken 8 - Ringvigen 110 A/B och Rutger Fuchsgatan 2

I Skanstull pa Séder ligger bostadsrittstéreningen Kroken 8 som bildades i slutet av 2009. Fastigheten
ligger i hérnet av Ringvigen 110 och Rutger Fuchsgatan 2 och bestir av 37 bostadsritter plus 1 ligenhet
som uppléts som hyresritt samt 4 lokaler.

Huset ritades av den kinda arkitekten Cyrillus Johansson och byggdes 1930. Cyrillus Johansson var en
valkiand arkitekt, verksam under forsta halvan av 1900-talet. Vilkinda utforda arbeten 4r bland annat
vattentornet i Vaxholm, tva av villorna i Diplomatstaden, Nikkaluokta kapellet och Arstabron.

Huset ligger vildigt centralt beldget i Skanstull. Nagon minuts gangvig till tunnelbana och till varuhuset
Ahlens och kopcentret Ringen. Busslinjerna 3, 4, 55, 74, 94 och 96 trafikerar Ringvigen och Skanstull.
Inte lingt ifran ser man Sofia kyrka och Vita Bergsparken. Grénomriden som Stora Blecktornsparken
med liten djurpark och lekplats. Det finns méjlighet att ta firjan 6ver till Hammarby Sjéstad. Med
promenadavstind nér du populidra Nytorget med hirliga uteserveringar och restauranger. I nirheten ligger
Eriksdalshallen med inomhus- och utomhusbad, gym och badminton.

Bo i bostadsritt

Som medlem i bostadsrittsféreningen Kroken 8 dger du och de 6vriga medlemmarna tillsammans
bostadsrittsféreningens fastighet. Det innebir att medlemmarna via sin styrelse sjilva bestimmer dver
forvaltningen av fastigheten och fattar beslut om vilka avgifter som ska betalas till féreningen.

Rittigheter och skyldigheter

Alla medlemmar i féreningen har samma rittigheter och skyldigheter. Tillsammans bestimmer vi, i
enlighet med vara stadgar, om det som giller f6r vir férening. Féreningen gagnas av att manga engagerar
sig och forsoker na 16sningar som fungerar £6r alla. Nir du flyttade in fick du ett exemplar av féreningens
stadgar. Lds dem, de reglerar bland annat férhillandet mellan freningen och dess medlemmar.

Vem ansvarar f6r vad?

Styrelsen ansvarar for fastigheternas yttre underhall (fasad, yttertak, gird med mera) samt £f6r underhallet
av de gemensamma lokalerna (trapphus, tvittstuga med mera). Du har ansvar f6r det inre underhallet 1 din
ligenhet. Byte av spis, kylskap eller renovering av golv, viggar och tak dr exempel pa inre underhall. Lis i
stadgarna f6r mer utférlig info.

Andelstal och méanadsavgift

De olika bostadsritterna i féreningen har olika andelstal. Andelstalet beror t.ex. pa storleken pa ligenheten
och pd vilken vaning i fastigheten den ligger. Féreningens kostnader férdelas p4 medlemmarna efter
andelstalen. Hogre andelstal ger siledes hogre manadsavgift.

Manadsavgiften gir till bostadsrittsféreningens kapital- och driftkostnader. Kapitalkostnaderna dr rintor
och amorteringar pa féreningens lan. Driftkostnaderna ir reparationer, fastighetsskotsel, vatten, virme
och sa vidare. I minadsavgiften ingir ocksé avsittning f6r framtida underhall.

Styrelsen

Verksamheten i bostadsrittstéreningen leds av styrelsen, vilken viljs pa ordinarie féreningsstimma
(arsmote). Styrelsemoten halls ungefdr 12 ganger per ér. Styrelsen bestdr av personer som sjilva bor i
féreningen. Ni kan alltid kontakta styrelsen om ni har nagra idéer om forbittringar, frigor rérande
foreningen eller andra synpunkter. Kontaktas littast genom kroken8@gmail.com
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Arsredovisning

Nir verksamhetsaret dr avslutat ska styrelsen avlimna sin berittelse f6r det gangna aret, arsredovisningen.
Arsredovisningen innehiller férvaltnings- berittelse, resultatrikning och balansrikning. Dessutom
innehaller drsredovisningen information om vad styrelsen har gjort under det gdngna aret och vad
styrelsen har for avsikt att arbeta med under de kommande aren. Arsredovisningen granskas av
revisorerna och delas ut innan stimman.

Stimma

Otrdinarie féreningsstimma dger rum en gang per at, senast i juni. Vid stimman berittar styrelsen om det
gingna drets arbete och limnar en férvaltningsberittelse samt ett bokslut. Pa drsmétet viljs
styrelseledamoter, revisorer, valberedning m.fl. f6r kommande ar. Stimman 4r en mojlighet f6r dig som
medlem att fi en bra bild av och limna synpunkter pd verksamheten. Om du vill att ett drende ska
behandlas pd stimman ska detta anmalas till styrelsen med en skriftlig motion innan den tid som styrelsen
bestimmer.

Det dr bara medlemmar som far résta pa stimman. For att fa rosta maste du dessutom ha betalat dina
manadsavgifter. Aven om du innehar flera bostadsritter har du endast en rést. Ager du bostadsritten
tillsammans med ndgon annan har ni tillsammans en rést. Om du inte kan nirvara pa stimman kan du lita
ett ombud nérvara i ditt stille. Som ombud kan du vilja din make, registrerad partner, sambo, ett syskon,
en forilder eller ett barn. En annan medlem i féreningen, t. ex. din granne, kan ocksa vara ombud {6r dig.
Man kan bara vara ombud f6r en person. Pa stimman ska ombudet visa upp en fullmakt som ér daterad,
hégst ett ar gammal och undertecknad av bada parterna. Du har ocks4 ritt att ta med dig ett bitrdde till
stimman. Bitrdde kan vara ndgon av de personer som du ocksa kan vilja som ombud. Protokollet fran
stimman ska hallas tillgdngligt senast tre veckor efter stimman om du som medlem vill ta del av det.

Extrastimma

En extrastimma kan hallas nir styrelsen anser att det finns skil till det eller dd det skriftligen begirs av en
revisor eller 10% av samtliga réstberittigade. P4 extra féreningsstimma far inte beslut fattas i andra
drenden dn de som angivits 1 kallelsen.

Trivsel- och férhallningsregler

Kontrollera noga att alla lasta dorrar i fastigheten gir i las efter in- och utpassering. Slipp inte in nigon
okind person i fastigheten.

Limna inte vinds- eller killardGrrar oldsta.

Meddela girna grannar eller styrelsen om du édr bortrest under en lingre tid.

For allas trevnad bor oljud begrinsas i méjligaste man mellan klockan 21.00-08.00.
Tink pd detta:

Hissdorrarna later vildigt hogt om man sldr igen dem. Sa tink pa att, 4tminstone pa kvillar och nitter,
stinga hissdorren forsiktigt.

Det dr vildigt lyh6rt mellan vaningsplanen. Tag hdnsyn till detta och undvik att ga med skor inomhus eller
hoppa och springa di det later vildigt mycket till grannen under. Undvik ocksd att dammsuga efter
klockan 21.00.



Tink alltsa pd att ljud och buller hérs igenom dérrar, viggar, tak och golv. Reglerna giller dygnet runt men
ir extra angeldgna att f6lja vardagar mellan klockan 21:00 och 08:00.

Undvik darfor att spela hég musik och dylikt under denna tid.
Kranar och avlopp som ir otita eller igentippta bor atgirdas for att undvika skada pd fastigheten.
Meddela alltid dina grannar i ditt trapphus om du planerar att ha fest och hur linge ni planerar att hilla pa.

Bostadsrittslagen ser stringt pd storningar! En bostadstittshavare som stor och inte réttar sig efter
anmaning frin styrelsen kan i allvarligare fall forlora nyttjanderitten till ligenheten och bli uppsagd f6r
avilyttning. Detta giller inte bara i ligenheten utan dven i samtliga gemensamma utrymmen som t.ex. i
trapphus, tvittstuga och gard. Téink pa att du dven dr ansvarig f6r familjemedlemmar och gister.

Om en medlem upprepade ginger kraftigt stér sina grannar och inte dndrar sitt beteende gir Styrelsen
vidare till jurist. Den stérande medlemmen kommer da att erhalla ett brev och samtidigt skickas ett brev
till Socialférvaltningen.

Ingenting far fistas pa husets fasad.
Blomlidor pa insidan av balkongricket ir tillatet.

Trapphusen fir inte belamras med saker. Dérrmattor, cyklar, skor, barnvagnar m.m. far inte forvaras i
trapphuset.

Sopor och liknande som du inte vill férvara i din ldgenhet, luktar inte mindre f6r att du placerar dem i
trappen.

Odbnskad post och reklam ska inte limnas kvar 1 portuppgingen.
Roékning i trapphusen dr férbjuden.

Limna inte skrip efter dig pa innegdarden och notera att matning av fdglar och andra djur dr férbjudet.

Sopor

For att undvika stopp 1 sopnedkastet undvik att slinga sopor som med svirighet méste tryckas ned i
trumman.

Det ir inte tillitet att "stilla" sopor pd garden eller i trapphusen och hoppas pi att de plockas bort av
ndgon annan. Om vi uppticker detta och vem, tar vi ut en extra avgift frin den bostadsrittsinnehavaren.

Papper, glas, metal, mjukplast och batterier kan du limna pa atervinningsstationen pa Ostgétagatan
(95-97). Dit kommer dven den mobila miljéstationen fyra ganger per ar. Eller vid Coop pa Ostgétagatan.

Om du renoverar din ligenhet sd maste du sjilv ansvara f6r bortforsling av 6verblivet material, till
exempel kéksskdp, vitvaror etc, till en dtervinnings- station. Firgrester och bilbatterier méste du sjilv
limna p4 en itervinningscentral, till exempel i Ostberga (Huddingevigen/ Sockenvigen). Hir kan du
limna alla typer av milj6farligt avfall som gamla datorer och kylskap, lysrér, 16sningsmedel, gamla
firgburkar med mera. Det dr gratis att limna avfall pa atervinningscentralen! Se ocksa till att hélla snyggt i
trapphuset under renoveringen.

En till tva gdnger per dr arrangerar styrelsen gemensamma storstidningar med méjlighet £6r medlemmar
att slinga grovsopor.

Killare och kallarforrad



Still inte ut saker du inte far plats med i férrddet eller inte vill ha kvar 1 gangarna. Detta pga av
brandrisken och de regler vi maste folja.

Vill du lina ut ditt f6rrdd till ndgon granne sd kom ihag att vid en forsiljning méste forradet dterga till
siljaren och den nya k&paren.

Ombyggnation

Som bostadsrittsinnehavare och medlem i bostadsrittsféreningen Kroken 8 har du sagt ja till att f6lja
féreningens stadgar, trivsel- och férhallningsregler. Om du ska foérindra din ldgenhet, till exempel genom
att riva nagon vigg, flytta koket eller badrummet eller kanske dra om avlopps- eller vattenledningar sa
maste du ha skriftligt tillstind for detta ifrin styrelsen. Likasd om du ska flytta en flikt 1 koket. I var
fastighet fir ingen annan flidkt installeras 4n en kolfilterflikt. I annat fall kan oset blasas in till dina grannar.
Om styrelsen behover ta in egen expertis sd bekostas detta av den som bygger om. Uppkommer det
skador hos nagon granne efter rivning av till exempel en vigg sd bekostas atgirderna av den som bygger
om.

Sd har gor du:

Skicka en skriftlig forfragan till styrelsen och beskriv vad du ska géra. Skicka ocksd med ritningar och en
fackmans skriftliga redogérelse och ansvar.

Beroende pa vad du ska gora, till exempel en rivning av en vigg, maste du ibland besikta dina grannars
ligenheter och fa bekriftat av en fackman om det finns sprickor eller skador. Tank ocksd pé att meddela
dina grannar om vad som ska goras. Du ska fa ett skriftligt svar ifrdn styrelsen innan du sitter igang;

Om du ska mala eller tapetsera sd behdver du inte fraga.

Tink ocksa pa att vara ute i god tid. Styrelsen har méten ungefir en gang i ménaden och beroende pa nir
anstkan kommer in sa kan det bli en viss vintetid. Men styrelsen avsikt dr att f6rséka hinna bearbeta din
ansOkan sd snabbt det gar.

Andrahandsuthyrning

Nir far man hyra ut i andra hand? Enligt bostadsrittslagen fir man hyra ut i andra hand nir det finns sa
kallade beaktansvirda skil. Exempel pa beaktansvirda skl dr arbete pd annan ort, vird av anhérig pa
annan ort, studier (som behévs f6r arbetet), militdrtjanst, sjukdom etc. Tillstind av styrelsen krivs alltid
innan andrahands—uthyrning.

Ansbkan om andrahandsuthyrning

I god tid innan uthyrningen ska en korrekt ifylld ansékan limnas till styrelsen. Forst efter att denna
ansOkan godkints av styrelsen fir bostadsrittsinnehavaren hyra ut ligenheten i andra hand.

Hyr du ut ligenheten utan styrelsens samtycke har du férverkat nyttjanderitten till ligenheten.

Maximal hyrestid 4r 12 manader. Direfter kan ny anstkan goras fr en f6rlingning om 12 manader.
Uthyrning tills vidare godkinns inte.

Innan hyrestiden borjar bér ett korrekt ifyllt andrahandskontrakt upprittas. Vi rekommenderar att alltid
skriva ett kontrakt, dven om det giller en ndra vin eller en kortare period som ni hyr ut till.

Uthyraren har ansvar for ligenheten och att manadsavgiften betalas i tid. Om andrahandshyresgisten inte
skoter ligenheten eller st6r grannar kan uthyraren sjilv fd en skriftlig varning och i slutindan bli uppsagd.



Frigor om ersittning fran forsikringsbolag kan bli besvitligt vid andrahandsuthyrning. Vi rekommenderar
ddrfor att bade den som hyr ut och den som hyr tar kontakt med sina férsikringsbolag och kontrollerar
vad som giller.

Mer information kring andrahandsuthyrning hittar du pa sidor som Hyresnimnden och Bodirekt.

Vid f6rsiljning

Om du ska silja din bostadsritt maste koparen godkinnas av styrelsen, dvs den nya medlemmen. Enligt
gillande lagstiftning ska styrelsen behandla medlemsansékan inom fyra veckor. Styrelsen behandlar dock

ansOkan sd fort som moijligt.

Foreningen tar vid en Gverlitelse ut en 6vetlatelseavgift om 2,5 % av gillande prisbasbelopp (fn 1 060 kr),
samt en pantférskrivningsavgift om 1 % av gillande prisbasbelopp av pantsittaren (fn 424 kr).

Den nya medlemmen férbinder sig att ldsa féreningens stadgar och félja féreningens ordnings- och

trivselregler.

De antal nycklar som du fatt ska ldimnas vidare till ndsta medlem. Om en nyckel till fastigheten fattas tas
en avgift ut fOr att ta fram en ny nyckel.

Hemf6rsikring

Bostadsrittsféreningen har en husférsikring 1 Lansforsidkringar och i den ingar ett kollektivt
bostadsrittstilligg.

Det innebir att medlemmar i brf Kroken 8 inte behdver betala extra fér bostadsrittstilligg i sin privata
hemforsikring eftersom detta alltsd ingdr i husets forsikring.

Ni ska alltsa inte avsluta er hemfdrsikring — endast bostadsrittstilligget om ni har ett sidant tilldgg.
Vem ansvarar f6r underhéllet av bostadsratten?

Det idr bostadsrittsinnehavaren (medlemmen) som ansvarar fér och sjilv bekostar de allra flesta typer av
reparationer och underhall.

Medlemmen kan fritt vilja vem som ska utfora reparationerna i ligenheten och om man vill betala
eventuella jourtilligg fOr att reparationer ska utforas pa kvillar och helger.

Element.

Avseende Elementen har féreningen och medlemmarna ett delat ansvar. Medlemmen ska halla elementen
malade enligt stadgarna och bor £6r sin egen komfort halla elementen vil luftade sa de ger virme. Man ir
ocksd som medlem ansvarig for de skador som ett droppande element kan villa. Men det ér féreningen
som ska skota underhallet av elementen, byta element, byta ventiler, byta luftningsdon. Alla som har
problem med elementen, otita ventiler (vid termostat eller luftningstapp), lickor pa andra stillen pa
clementet eller att elementen dr kalla trots luftning av elementet, méste ta kontakt med styrelsen. Skicka ett

mail till kroken@gmail.com.

Stopp i avlo stammar.

En vanlig missuppfattning giller stopp i avloppen. Ett stopp i toalett eller avlopp beror nistan aldrig pa
stopp 1 fastighetens avloppsledningar utan pa stopp i golvbrunnar, silar och vattenlas i ligenheten. Darfor
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ir det medlemmen som ansvarar for och sjilv bekostar eventuella dtgirder. Medlemmen avgdr om han vill
rensa sjalv, vilken rérmokare han eventuellt vill anlita och om det dr virt en extra slant att rérmokaren ska
rycka ut omgaende.

I huset dr stammarna bytta 1980 och ska halla minst 20 dr till férutsatt att vi skéter dem. Stamspolning bor
gbras vart 5 ar 1 forebyggande syfte f6r att vara siker pa att alla stammar, r6r och avlopp skall hillas fria
fran stopp och beldggningar. Stammarna spolades sommaren 2011 och ska spolas nista gang 2016. Solna
Hogtryck som utforde ger ett ars garanti pa kéksstammar. De ska ha klistat en lapp med telefon nummer
péd undersidan av handfatet. Dock ges ingen garanti pd WC avlopp pagrund av att mycket spolas ned som
inte ska spolas ned. Om det blir stopp i WC avlopp och stoppet sitter innan stammen kommer kostnaden
att tillfalla ligenhetsinnehavaren. Notera att réren som sitter i killaren inte har bytts och dirfér har mycket
rost i sig som gor att saker fastnar littare, det dr ddrfér extra viktigt att vi inte spolar ner saker i avloppen
som inte ska spolas ned.

Nycklar

Portnycklar maste bestillas via styelsen dd endast Axlas kan goéra nya. Avgiften debiteras medlemmen.

Tink ocksa pa att inte limna portnyckeln till hantverkare, f6r det ér ldtt hdnt att nyckeln gléms att limnas

tillbaka.

Tvittstuga

Foreningen har en tvittstuga i killaren pa Rutger Fuchsgatan For att vi alla ska kunna ha en gemensam
tvattstuga dr det viktigt att alla tar del av vara regler och foljer dem.

" Bokning sker med bokningscylinder tillhérande respektive ligenhet pa bokningstavla. Glom inte
att avboka om inte tvittiden kommer nyttjas.

. Har tvittpasset inte paborjats senast 60 minuter fran den bokade tidens start anses tvittpasset
forbrukat. Kan du inte borja tvitta forran efter en viss tid skriv en lapp och sitt pa din cylinder.

" Torktumlare och torkskap fir nyttjas 60 minuter efter att tvittpasset ar slut.

. Glom inte att flytta bokningscylindern efter avslutat tvittpass till “parkering” eller ny tid.

= Anvind alltid tvittpése vid tvitt av bygel-BH.

. Mattor far bara tvittas i grovmaskinen.

= Det ir inte tillatet att farga tvitt i fOreningens maskiner.

" Anvind girna EKO-program for att spara miljé och pengar.

= Rspektera boende nira tvittstugan och tvitta inte efter sista tvitttiden.

Tvittstugan ska stidas efter varje tvittpass. Det innefattar f6ljande:
= T6m luddfilter i bade torkskédp och torktumlare.
= Torka/skolj ur tvittmedelsfacken.
= Torka rent maskiner och binkar.
= Sopa golvet och svabba vid behov.

» Tvittmaskin och torktumlare ska LAMNAS OPPNA f6r att undvika att mogel bildas.

Innegird



Innergdrden dr vir gemensamma yta. Tédnk p4 att hélla den i god ordning sa att alla kan trivas ddr. Vi har
en liten arbetsgrupp som skéter garden men det dr vart allas ansvar att se till att den skots. Cyklar far inte
parkeras pa girden.

Cykelférrad

Vi har tvéd cykelférrad.Det ena kan anvindas for langtidsparkering, det ligger med ingang fr Rutger
Fucksgatan, mellan “lusthuset” och porten pa R.E Det andra férrddet anvinds £6r cyklar som anvinds
kontinuerligt,det finns i garagenedfarten bredvid porten pa Rutger Fuchs. Portnyckeln gar till bida dessa
forrad.



