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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsréttsféreningen Kroken 8

orgnr 765604-4101
uppréttad den
5 oktober 2009

8RF Kroken 8 har ursprungligen registrerats hos Bolagsverket
1999-06-03

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
atti fastigheten Kroken 8 i Stockholms kemmun med adress Ringvigen 110 och
110 A, B, 118 61 Stockhalm och Rutger Fuchsgatan 2, 116 67 Stockholm, upplata
bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt |
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsrétt i samband med féreningens
glétrque till fastigheten och efter att full insats erlagts, Beréknad tilliradesdag &r 2010-
Ft’:i}an'de ekonomiska plan med tillhérande tabeller &r upprattade enligt erhallna
uppgifter avseende tidpunkten 2009-10-05 samt erfarenhetsméssiga beddmningar
av kostnader kénda vid samma tidpunkt.

Registrerades av Bolagsverket 2009-12-10 Sida 2



Tomt:

Stadsplan:

Byggnaden:

Tomtareal &r 862 kvm. Tomten &r ansluten till
kommunens nat fér vatten, avlopp, fiarrvérme och

elektrisk kraft.

For fastigheten géller detaljptan 0180-7106A faststalld

1976,

Fastigheten ar bebyggd med ett bostadshus med
8 vaningar ovan mark med kéllare och delvis inredd vind.

Byggnaden ar nybyggd ar 1930 och tofalrenoverad med
nya stammar f6r vatien, aviopp och el ar 1980,

Fastigheten bestar av 37 st bostadslégenheter, varav:

5 st om 1 rum och kok, ¢:a
21 stom 2 rum och kek, c:a
4stom3rum 6ch kik, ¢.a

7 stom 4 rum och kdk, c:a

med en total uthyrningsbar bostadsyta
om

Fastighetens lokaler bestar av

2 restaurang
1 café
2 butik

1 garage

Total uthyrningsbar yta

150 m2
1587 m2
438 m?2
852 m?

3027 m2

383 m?
244 m?

48 m?2
224 m?

3926 m2

Slda 3



Tax. virde: Fastigheten ar 4satt typkod 321- Hyreshusenhet,
bostader och lokaler.

Satta taxeringsvérden per enhet &r enligt allman
fastighetstaxering AFT 2007;

Taxeringsvérde totalt 61 105 000 kr f&rdelat bostad mark

27 000 000 kr, bostad byggnad 23 600 000 kr, lokal mark
2 905 000 och Iokal byggnad 7 600 000. Vardear 1980.

Fastighetsskatt Skattesats 1 % har anvints for lokaler,
Foér bostdder har 1 272 kr tagits upp per ldgenhet.

Brandférsakring: Fullvardesférsakring kommer att tecknas.

Total anskaffningskostnad

Kdpeskilling 89 829 100
Lagfart 1347 437
Féreningsbildning 600 000
Dispositionsfond 10 630 000
Pantbrevskostnad 0

- Total férvarvskostnad 102 406 537
Anskaffningskostnaden &r total och slutligt kand.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation Hyror och driftskostnader har beraknats stiga med en
inflation om 2 %.

Taxeringsvédrden och fastighetsskatt
Berdkningar se ovan.

Driftskostnader Dessa dr budgeterade efter erfarenhetsvirden for utfall
for liknande fastigheter,

Hyror for bostéder
Dessa &r upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhdllits fran féregaende fastighetségare.

Rantor Réntesatser ar de féreningen fatt i offert fran vald bank.
Bundna réntor ligger fast under réntebindningstiden.
Déarefter har de vid férnyelsen hdjts med 0,5 %.

Amortering Enligt vald banks offert 4r ldnen amorteringsfria de 5

forsta aren. Dérefter har amortering lagts in enligt en
amorteringsplan som erhallits fran vald bank.

Sida 4



Dispositionsfond Dispositionsfonden #r avsatt enligt gjord teknisk
besiktning.

Kanslighetsanalyser Kanslighetsanalys har gjorts genom att héja réntorna med
ytterfigare 0,5 % vid réntefdrfallodag och héja inflationen
fill 2,5 %. Resultatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten: Beskrivning framgar av bilaga 1.

Lagenheter; Beskrivning framgar av bilaga 1.

Sida 5



A1,C1

BRF Kroken 8

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader, A1.1, A1.2

L aoqp 2 12 e I 2013 s :‘20:”4 : 2018 | ‘2‘O179

Larighelopp & % . Ul Rasta " Ranta - Ranta . Ranta
Ny bank 13 Dﬁbﬁ_ﬂﬂ
Ny bank 15 300 000

130.300000 3,54 71072800 1072800 11 149300 1 149300 1 149 3001 224 300 "1215852 1210710 1 204956 1198 590

Réntor enligt bankoffert samt efter omsittning av 1an efter laptidens utgdng hojd med 0,5 %

Totalt

Amorteringar, C4

Amortering ‘Lop: 2018 2017 . 2018 . i2019

Ny bank 630007 70500 7 78000 . 85500
Ny bank 64260 71810 79560 - -87210
G 0 0 4;:.-.:.:0‘. . ‘ o

0 T R
Totalt 0 o oo 00 06060 - ti2140 0 127260 142440167560 172710

Amortering enligt offererade viltkor fran féreningens bank.
FINANSIERING AV FORVARVET

Extern finanslering

““hank
Egenfinansiering

Insatser och
“latelseavgifter

Totalt

FORVARVSKOSTNAD
Kapeskiling

Lagfart
Pantbrevskostnad

Ombildningskostnader

Dispositionsfond,eftersatt underhall

Totalt

Sida 6



A2, A3, Ad samt C2

BRF Kroken 8

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR, A2, A3 samt Ad

Kammunal fastighetsavaift : i : e 462774 1 6030, 18¢ 51 176182 179716 183310, :,'1.?35'9?‘7;3

Farsakring
Ekonomisk farvaltning
Arvede till styrelse och revisarer
Eastighetsskatse! 0 0 )
Vaiten och avioppsavgifter G 93636 : . 55 '."169709_
Fastighatsel 780000 81600 83232 8480 6505188326 90003 ' 91895 93733 . 95607 | 07520
Renhafining 000 2’51000 | 52020 63060 54122 55204 © 'BT434 758583 ' 60950
A48800 - 457776 466932 . 476270 . 495511 1505422 515530 1525841 . 536 358
20400 20808 21224 . 21849 f2252. 22974 23433 24 380,
2 20808 21224 21649 22082 22523, 22074 - 23433 24380
112131 . 420373 428781 437356 446 104 026 473409

Kostnad {or varme och varmvatien
Kabel-TV

Markskotsel

Rep och diverse utgifter

Driftkostnad far tot uthyrbar yta

1413360 1441627
om 360 krkvm s

722878

Totalt lépande ulgifter 1566 746 .4 598 081 1909 855

SOND FOR YTTRE UNDERHALL, €2

7 2000

Avsittning till fond far yitre

aderhall skall inrattas enligt
38 i stadgarna med 0,3 %
av taxeringvérdet

183315 . 186.981 210671 214783 219078 -

Totalt avsidttning till fond

11183316 186981 190721 194535 - 198426 - 202306 206 442 . 210 671 214783 - 219078 . 223 460

Sida7



Sammanstillning

BRF Kroken 8

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER,

BERAKNADE INKOMSTER:

(rantesals = 0,00 %}
Arsavgifter for bostadsratter
(ent tabell B1 -B2)

Hyror for bostader och lokalar
(enl tabell B1 -B2)

Summa inkomsier:

BERAKNADE UTGIFTER:

Rantor {enl. tabell A1}
Amorteringar (enl. tabell 4}

-pande utgifler (enl. tabell A2-4)
Avsatining till foader (enl. tabell C2)

{enl tabell 3)

Summa utgifter:

Inflationsantagande

2967 . 3004 3041 3250 3300 . 3350 3400

1202567 34 1286820 1461563 1475624 1463058 1501808 1514285 1626 121

1975093

1620 264 1652669 "1 685 723 1719437 1753826 1788902 1824680 1861174 1898398 1936 365

3403596 3454 001 3504 614

3363382

(2822861 2857862 - 2970063 3006479 3043622 3253460 3303345

‘1072800 {215 852 1108 500
: AR
1566 746 1598081

183315 186 981

11149300 1 149300 1224 300 | 1 220 382 1204956
LU0 o nii0T 98060 112110 127260 142410 157560 1 172710
11630043 1,662643 1695896 1729814 1764410 1799600 1836693 1872407 1909855
0721, 104535 198426 202395 . 208442 210671 214783 219078 223460

“1210740

2822861 2“857-862 2970063 . 3006479 3043622 32563469 3303345 3353382 3403506 3454 0013504614

2,00% per ar

Sida 8
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Kroken 8

Sérskilda forhallanden av betydelise for beddmning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser,

A Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt
i Brf Kroken 8 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststilid arsavgift.

rsavgiften avvigs sa, att den i férhallande till
ldgenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsattning till fonder.

. C | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka
: framgar vad som géller vid freningens uppldsning och
likvidation,
. 0 De i denna ekonomiska plan l8mnade uppgifter angaende

fastighetens utférande, berdknade kostnader och intakter
mm hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande
k&nda forutsattningar.

E Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran féregdende fastighetsigare.
Lagenheterna har inte kontrolimatts av féreningen.
Vid u;y:léte!se av [agenheter kommer
bostadsrattshavarna att fa acceptera den metodik som
anvénts vid séttande av andelstal samt att acceptera den
ta som redovisats | ekonomisk plan. Skulle vid férnyad
ontrolimétning iagenheten visa sig vara stéire elfer
mindre &n i ekonomisk plan upptagen yta skall detta &
féranleda &ndring av andelstal, rsavgift elfer insats,

Stockholm den 1S/ 2009




Stockholm Kroken 8

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgér
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 9 juli 2009

ProjektledarHuset AB

o]

Hillar Truuberg

Z: gemensamiprojetledasethighrokendekplanbes doc



Stockholm Kroken 8 - Besiktningsutldtande

1. Uppdrag

Att utféra teknisk statusbesiktning av fastigheternas kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars Aterstende livslingd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna Sver tiden.

2. Uppdragsgivare

Brf Ringvigen 110 / Rutger Fuchsgatan 2 genom Galdren AB

3. Besiktningen

Besiktningen utfrdes 23 juni 2009 och bestod i en okul#ir 6versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. Vid besiktningen utfdrdes inga mét-
ningar med instrument eller genomfordes ndgon provtagning. Kénnedom om
fastigheterna har ocksé erhéllits genom samtal med boende och fastighetsskétare
samt genom ritningsstudier. Redovisade kostnader #r baserade pa erfarenhets-
virden frdn upphandling av likartade atgérder i jimfSrbara hus.

Platsbestk utfordes i 3 ldgenheter, som kan anses representativa, i fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen samt en hyreslokal. Vid besiktnings-
tillfallet var det soligt samt ca + 23 grader C,

Vid besiktningen nérvarade:

- Yvonne Westerberg, boende (del av tid)

- Cecilia Tahlin, Galdren

- Orjan Forsgren, Galdren

- Hillar Truuberg, ProjektledarHuset, besiktningsman

Besikiningen ir inte av sddan omfattning att den kan l4ggas till grund for talan

enligt jordabalken.

Z: gemensamiprojekttedarethigkioken8ekplanbes doc



Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Kommun:

Nuvarande égare:

Agandeform:
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:
Ombyggnadsar:
Markareal:

Areor:

Standard:
Killare:

Bottenvaning:

Ovr vaningsplan:

Vindsplan:
Undergrund:
Grundliggning:
Stomme:
Ytterviggar:

Bjilklag:

Z: gemensamiprofektledarethigkrokenSekplanbes doc

Stockholm Kroken 8

Ringvigen [10, Rutger Fuchsgatan 2
Stockholm

AB Svenska Bostider

Aganderitt

Anslutet till kommunens nit

Hyreshus med kallare, bottenvéning samt 5 vén-
ingar och vind med huvudsakligen bostéder,
typkod 321

1930

1980

862 m’

Bostader 3027 m’

Lokaler 899 m’

Totalt 3926 m’

Modermn

Driftsutrymmen, hyreslokaler, garage
Bostadsentréer, tvattstuga, hyreslokaler
Bostéder

Férréd, bostdder, hissmaskinrum

Berg, friktionsmark, lera

Grundmurar av betong

Tegel och betong

Tegel som birande stomme

Betongplatta pa stalbalkar, fyllning, verbetong,



Yttertak:

Fasad:

Terrasshjilklag:

Piskbalkonger:

Finster:

Trapphus:

Entréportar;

Ovriga dbtrar:

Inv, viggar:
Inv, tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvitistuga ete:
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Betongtakpannor och falsad plat.
Naturstenssockel, puts i viningsplanen.

Konstruktionsbetong pa stalbalkar, fyllning,
Sverbetong, titskikt.

Betongplatta, smidesricke.

Bostéder: 3-glas (2+1) trifonster med kopplade
bagar.
Lokaler: Lokalfnster av aluminium.

Naturstensgolv i bide trapplop och vilplan, mélad
puts pd vigg, malade tak. Smidesrécke och tré-
handledare.

Lackat trii med glas, Kodl4s.

Aluminiumpartier till lokaler.
Gardsddrrar av aluminium.

Vinds- och kdllardorrar av stél.
Lgh-ddrrar av trd eller av stikerhetstyp.

Malade, tapetserade.
Maélade.

Parkett | vardagsrum

Parkett, triigolv eller linoleum i dvriga rum
Linoleum eller fragolv i kok.

Ytbehandlad betong i killare

Diskbink, elspisar, kolfilterflaktar i nigra, kyl-
och frys, skdpsinredning frén ombyggnadsdret.
Vitvaror av blandad alder. DM i ndgra.

Plastmatta elier klinker pa polv, kakel pa vigg
cller malad vdv pd viigg, mélade tak, badkar eller
duschplats, we-stol, tvittstill,

3TM, 1 TT, | mangel, 1 centrifug. Plastmatta pa
golv, malade viggar och tak. Maskinpark i hu-

vudsak utbytt 2007,



Virmeproduktion:

Virmedistribution:

V A-installationer:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Tomt / mark:

Allmént:

OVEK-status:

Energideklaration:
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Anglutet till fjrrviirme. Viirmevixlarenhet fran
1993, Ovrig utrustning fran ungefir samma tids-
period.

Vattenradiatorer, i all huvudsak fran byggnads-
aret, Radiatorventiler genomgaende utbytla for

nagra ar sedan. Stamregleringsventiler fran om-
byggnadséret.

Avlopp av gjutjirn, kallvatten och varmvatten av
koppar. Varmvattnet har cirkulationsslinga.

Bostider: Franluft: Sjilvdrag. Tilluft: Springvent-
iler i fonster.

Lokaler: Mekanisk till- och franluft med egna
aggregat,

Fastighetsel i huvudsak utbytt ca 1980, Ny servis,
serviscentral, fastighetscentraler samt huvudled-
ningar till ligenheter. 1- eller 3-fas installationer
1ill ldgenheter, Elinstallationer inne i ligenheter
av blandad Alder.

3 linhissar for 3 personer, 250 kg. Hissarna 4r
besiktigade och godkénda till april 2010, Hissarna
ir inte sikerhetsanpassade till kommande krav.

Asfaltbelagd gard. Garden dr underbyggd med
lokaler och driftsutrymmen.

Byggnad ursprungligen uppfird 1930. Byggnad-
en har genomgatt omfatiande underhalisarbete
1980 och #r i normalt skick. Mer omfattande
underhéllsbehov finns avseende fonster, girds-
bjélklag och badrummens yt- och tétskikt,

OVK for bostéder 4r for ndrvarande ej godkénd.
OVK for lokaler med varierande [9ptider och
varierande underhallsansvar, Enligt tiligingliga
dokument dr OVK-besiktningen ¢j godkénd for
Caféet.

Utford.

$<



5. Utlatande
5.1 Byggnad

5.1a Mark/ Grundliggning / Terrassbjiilklag
Grundlagt med k#llare med grundmurar av betong, Inga noterade séttningar.

Inga fuktgenomslag noterades i kéllarytterviggar.

Smirre fuktgenomslag noterades genom terrasshjiiklaget. Titskiktet behover
{4ggas om inom négot &r.

5.1b Stomme
Killarviggar av betong, birande viiggar i 6vrigt av tegel, birande bjilklag av
betong upplagt pa stalbalkar. Sprickbildning i begrénsad och normal omfattning

noterades i birande konstruktioner i trapphus, killare, vindar, ligenhetsviiggar och
bjdlklag.

Icke bédrande mellanvéiggar av murad slaggsten med sprickbildningar.

Inget atgiirdsbehov,

5.1¢ Fasad

Naturstenssockel. Tillfredsstillande skick fast nedsmutsad. Putsade fasader i
Ovrigt, Putsade fasader mot gata respektive mot gard i behov av underhall /
renovering om ca 5 ar.

5.1d Tak/ takavvattning
Yittertak belagt med betongtakpannor mot gatan. Taket dr omlagt ca 1980 och
bedéms ha minst 10 ars dterstdende teknisk livslingd. Yttertak pa gérdssida
belagd med falsad plat. Platen dr omlagd ca 1980. Patagliga fiirgslipp finns pa
taket. Ommalning rekommenderas inom ett par ér.

5.1e Balkonger

Piskbalkonger med betongplattor i tilifredsstillande skick. Smidesricken med
rostutslag i behov av ommalning inom nira framtid.

5.1f Fonster
3-glas tréfonster med kopplade bagar. Fénstren dr monterade 1980, Méanga {onster
uppvisar pataglig uttorkning och rétskador i karm- och bagbottenstycken. Samt-
liga fénster rekommenderas atgirdas inom néra framtid. Olika &tgirdsbehov i
olika viderstreck och hgjdlige.

Skyltfonster till lokaler av aluminium i gott skick. Inget atgérdsbehov.

i\
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3.1g Gemensamma utrymmen
Trapphus:

Trapphus: Golv, viiggar och tak i normalt skick. Handledare och ricken i gott
skick. Inget dtgirdsbehov,

Entré:
Entrépartier av lackat trd i tillfredsstéllande skick. Gérdsentréer i normalt skick.

Tvittstuga:

Yiskikt i normalt skick. Maskinparken &r i huvudsak utbyte 2007 och har lang
Aterstdende teknisk livslingd,

Sophantering:
Sopnedkast till sopscksvixlare. Kylt sopskap till restauranterna.

Killare i 8vrigt:
Killargdngar, installationsutrymmen mm i normalt skick.

Vind:
Ytskikt i normalt till slitet skick.

S.1h Lagenheter
Ansvar for ldgenheternas inre underhdl! kommer efter forviirv att dligga bostads-
rittshavarna. 4 st ldgenheter bestktes friimst for att kunna gora en allmén bedom-
ning. Ligenheterna kan genomgéende anses ha ungefér samma Svergripande
ytskikts-, inrednings- och utrustningsstandard.

Badrummens yt- och titskikt dr i huvudsak frn 1980 och har uppnétt sin tekniska
livslingd. Renovering av badrummen rekommenderas inom néra framtid. I ensta-
ka enheter har ytskikten redan byts ut. Dessa kan sannolikt sparas. Underhalls-
ansvaret f5r badrumsrenoveringen aligger respektive bostadsrittshavare.

1 nigra lagenheter 4r elinstallationer inte utbytta. Utbyte dessa rekommenderas
inom nira framtid.

For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsligenheter upplatna med
hyresritt, rekommenderas en drlig avséttning for inre underhall om ca 3-4 000:-
per ldgenhet,

5.1i Lokaler
Fastighetens hyreslokaler bestktes ej.

Generellt for alla lokaler géller eget inre underhdllsansvar likviil som ansvar for
verksamhetsberoende installationer. Lokalerna har ocksé ansvar for skyltar och

markiser mm mot gatan, Eﬂg
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5.2 VVS-ankiggning

5.2a Virmeproduktion
Undercentral med vérmeviixlarenhet fran 1993 med drygt 10 &rs &terstdende
teknisk livsidngd. Ovrig utrustning frin samma tidsperiod.

5.2b Viirmedistribution
Virmestammar och radiatorer i all huvudsak frdn byggnadsaret. Radiatorventiler

utbytta for ndgra &r sedan och i gott skick. Stamregleringsventiler for vérme ut-
bytta ca 1980 och i gott skick.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp: Avlopp av gjutjéirn utbytta 1980 och med beddmningsvis ca 20 &rs
aterstdende teknisk livsltingd. Spolning / rensning av avloppen rekommenderas
inom néra framtid.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer av koppar utbytta 1980 och i
gott skick.

5.2d Veatilation
Bostédder:
Frantuft: Sjélvdragsfranluft med varierande funktion i bestkta ligenheter.

Tilluft: Springventiler i fonster,

Overlamnat OVK-besiktningsprotokoll anger att brister som mdste atgfrdas finns i
en bottenvaningsldgenhet,

Lokaler:
Mekanisk till- och franluft. Eget funktionsansvar. Fliktenheter i huvudsak frén ca

1980. Ej godkiind OVK finns i en hyreslokal.
5.3 El-anliggning / Hiss

Fastighetsgemensamma elinstallationer i huvudsak utbytta ca 1980 i gott skick.

Inget atgdrdsbehov. I ndgra ligenheter finns dldre installationer. Utbyte dessa
rekommenderas inom nagot 4r.

Hissmaskiner med enligt uppgift god funktion, Hissarna #r inte anpassade till
kommande sdkerhetskrav som infors fran arsskiftet 2011 7 2012.
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6. Kostnader for att atgdrda brister (kostnadslige juni 2009)
( angivna kostnader avser entreprenad, projektering, projektledning, finansiella
kostnader samt mervardesskatt )

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning / terrassbjiklag

Renovering yi- och titskikt terrasshjilklag, ca 2011 ca 700 kkr
6.1¢ Fasad

Omputsning gatu- och gardsfasad, ca 2015 ca 2 500 kkr
6.1d Tak/ takavvattning

Ommalning plattak, ca 2011 ca 100 kkr
6.1e Piskbalkonger

Ommalning smidesréicken, ca 2011 ca 25 kkr
6.1f Fonster

Ommélning, renovering, rétskadelagning, ca 2010 ca 1 900 kkr
6.1h Ligenheter

(Badrumsrenovering, ¢ca 2010 ca 4 300 kkr)

Omtradning el t ca 10 lagenheter, ca 2010 100 kkr

6.2 VVS-anliggning

6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Spolning / rensning avloppsstammar, ca 2010 ca 100 kkr

6.2d Ventilation
Atgirder for godkéind OVK, snarast bedémt 50 kkr

6.3 Elanliiggning / Hiss

Stikerhetsanpassning hissar, 2011 ca 300 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1930. Byggnaden 4r omfattande
renoverad 1980. Byggnaden #r i normalt skick. Mera omfattande underhll finns
framforallt avseende fonster, girdsbjilklag och samt uttjéinta yt- och tétskikt i
badrummen.

Atgérder upptagna ovan 4r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastig-

hetsunderhall.
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INTYG

avseende
Bostadsriittféreningen Kroken 8, Stockholm
Organisationsnummer 769604-4101

Undertecknade, som for det indamal som avses i3 kap 2 §

bostadsriittslagen (1991:614) granskat den ekonomiska planen uppriittad
den 2009-10-05 fir héirmed avge foljande intyg,

Planen innehdller de upplysningar som #ir av betydelse fér beddmandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen
stimmer 6verens med innehallet i tillgiingliga handlingar och i dvrigt med
forhallanden som #r Kiinda fir oss, I planen gjorda beriikningar dr
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstar som héillbar.

Vidare anser vi att férutsdttningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsyiittslagen ér
uppfyllda. Enligt planen kommer det [ foreningens hus att finnas minst tre
Higenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt, Fireningen bestdr av ett
flerbostadshus med 6 viningar ovan mark med kiillare samt delvis inredd
vind. Byggnaderna #r nybyggda 1930 och totalrenoverad 1980 med nya
stammar for el, vatten och avlopp.

Vér beddmning dr att en #indamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsriittshavarna

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen uppriittats intriffar nigot som ér av
viisentlig betydelse fir bedomning av foreningens verksamhet fir

foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt firriin en ny ekonomisk

plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme
uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder,

Under beriiknade l1opande utgifter exkl. riintor och amorteringar har inte
medtagits bostadsriittshavarens kostnader for hushilsel vid berikning av
drsavgift. Bostadsriittshavaren svarar for kostnader for hushéilsel.
Kostnaden for hushéllsel varierar efter hushallets storlek samt
elfirbrukning,

Normalt fastighetsunderhall enligt besiktningsutldtande forutsittes
finansieras genom dispositionsfond samt¢ avsiitétning till fond for yttre
underhdll eller upptagande av nya lan.
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Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

e BrfRingviigen 110/Rutger Fuchsgatan 2 registrerades ursprungligen
hos Bolagsverket 1999-06-03.
Registreringsbevis Bolagsverket, utskriftsdatum 2007-04-27.
Stadgar for Brf Ringvigen 110/Rutger Fuchsgatan 2, registrerade
1999-06-03 enligt registreringsbevis Bolagsverket.

* Nya stadgar for Brf Kroken 8 ej undertecknade, fir under
registrering hos Bolagsverket.

» Andringsanmiilan 2009-09-18 ¢j undertecknade, ny styrelse ir under

" registrering hos Bolagsverket.

o Statusbesiktning avseende Kroken 8, Stockholm 2009-06-23,
ProjektledarHuset AB.

e Alimiin fastighetsinformation. Taxeringsinformation 5 oktober 2009,

e Hyresaviseringslista.

ckholm 2009-10-15 Stockholm 20089-10-15
A '
Ole Lien Keith Sandqwist
SWEDBANK Lavendelviigen 23
105 39 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket firklarade behériga med avseende pd hela riket att utfirda
intyg angidende ekonomiska planer
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