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769617-2308
Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Kornet 12 i Stockholm, 769617-2308 far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten )

Féreningen som &r en &kta bostadsrattsforening bildades 2007 och forvarvade den 17 december 2009
fastigheten Kornet 12 pa Sédermalm i Stockholm. Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med 31
bostadsratter med en total boyta p4 1821 kvm och 4 lokaler med en total yta pa 181 kvm dér 3 av
lokalerna &r uthyrda till extern verksamhet.

Lagenhetsfordelning:

14 lagenheter om 1 rum och kok
15 lagenheter om 3 rum och kdk
1 lagenhet om 4 rum och kok

1 lagenhet om 5 rum och kok

Fastigheten renoverades ar 2003 av davarande hyresvard Stockholmshem. Man gjorde da farre men
stérre lagenheter i huset, utférde stambyte, bytte till juddampande fonster samt balkonger till varje
lagenhet tillkom.

2011 -Tvattstuga byggdes.

2011 -Radonmatning genomférdes med bra resultat.

2017 -Spolades avloppsstammarna och en rérmokare har sett éver varmerdren.

2017 -Fiber installerades i samtliga lagenheter.

2017-2018 Fonstermalning.

2018-2019 Renovering av kallarlokal.

2019 -Oversyn av brandskyddet i fastigheten samt brandtatningar har utforts.

2019 -Overnattningsrum i kallaren klart.

2019 -Renovering av balkongerna i trapphuset.

2020 -Dréanering vid kallarlokal.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning - Skargardskontoret AB, Ljusterd
Fastighetsskotsel - Akerlunds Fastighetsservice AB
Hiss - ASEKA Hiss & Fastighet

Stadning - Allméan Fastighetsvard AB

Tradgardsskotsel - Assars Tradgardstjanst AB
Internet/kabeltv - ComHem

Fiber - IP Only
Fastigheten ar fullvérdesférsakrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Styrelsens sammansattning }
Ordinarie ledaméter: Johan Bergqvist, Sofia Sérd, Daniel Eduards, Carl Enstrém, Vincent Boulanin.

Valberedning: Jonas Personne

Revisor: Emma Johansson fran Delta Revision KB
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1580 343 1537 526 1530 668 1554 339
Resultat efter finansiella poster -174 683 -432 172 -179 014 -41 206
Soliditet, % 65 64 65 65
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 667 667 667 667
Lan per kvm bostadsréttsyta 9 967 10708 10 708 10 708
Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 38 138 918 16 700 1697 728 -2 708 091 -432 172
Disposition av féregaende
ars resultat : -432 172 432172
Avsattning till fond
for yttre underhall 230 346 -230 346
lanspraktagande av
fond for ytrre underhall -176 727 176 727
Arets resultat -174 683
Vid arets slut 38 138 918 16 700 1751 347 -3 193 882 -174 683
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3 193 882
arets resultat -174 683
Totalt -3 368 565
disponeras for
avséttning till fond for yttre underhall i enlighet med foreningens stadgar 230 346
ianspraktagande av fond for yttre underhall -256 012
balanseras i ny rakning -3 342 899
Summa -3 368 565

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.




Bostadsrattsforeningen Kornet 12 i Stockholm
769617-2308

3(11)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1580 343 1537 526

Summa rorelseintékter 1580 343 1537 526

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 044 196 -1 182 430

Fdérvaltningskostnader 4 -95 273 -103 700

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -380 450 -380 450

Summa rorelsekostnader -1519919 -1 666 580

Rorelseresultat 60 424 -129 054

Finansiella poster

Réantekostnader -235 107 -303 118

Summa finansiella poster -235 107 -303 118

Resultat efter finansiella poster -174 683 -432 172

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -174 683 -432 172

Skatter

Arets resultat -174 683 -432 172
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 54 165 512 54 533 627
Inventarier, verktyg och installationer 6 - 12 335
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 165 512 54 545 962
Summa anlaggningstillgangar 54 165 512 54 545 962

Omsittningstillgangar

Inbetalda insatser

Kundfordringar 276 259 289 700

Ovriga fordringar 94 676 88 296

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 702 37 086

Summa kortfristiga fordringar 407 637 415 082

Kassa och bank

Kassa och bank 1282415 2228 017

Summa kassa och bank 1282 415 2228017

Summa omsittningstillgangar 1690 052 2643 099

SUMMA TILLGANGAR 55 855 564 57 189 061
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 38138918 38138918
Upplatelseavgift 16 700 16 700
Fond for yttre underhall 1751 347 1697 728
Summa bundet eget kapital 39 906 965 39 853 346
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3193 882 -2 708 091
Arets resultat -174 683 -432 172
Summa fritt eget kapital -3 368 565 -3 140 263
Summa eget kapital 36 538 400 36 713 083
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 74 11 200 000 19 500 000
Depositioner 70 000 70 000
Summa langfristiga skulder 11 270 000 19 570 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 950 000 -
Forskott fran kunder 2225 2225
Leverantorsskulder 317 591 108 916
Skatteskulder 162 626 154 614
Ovriga skulder 16 387 16 935
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 598 335 623 288
Summa Kortfristiga skulder 8 047 164 905 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 855 564 57 189 061
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -174 683 -432172
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 355 533 380 450
180 850 -51722
Betald skatt 8012 7 082
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 188 862 -44 640
férandringar av rorelsekapital
}fassafléde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7 444 -129 417
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 208 092 977
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 404 398 -173 080
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 350 000
Mottagen deposition 20 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 350 000 20 000
Arets kassaflode -945 602 -153 080
Likvida medel vid arets borjan 2228 017 2 381 097
Likvida medel vid arets slut 1282 415 2228 017
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Inventarier 10

L)
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Nettoomsadttning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Féreningens nettoomsattning under rakenskapséret var:
Arsavgifter 1215288 1215281
Lokalhyror 354 288 312 321
Pantsattningsavgift 1419 930
Overlatelseavgift 1183 2276
Hyra av forrad 3600 4 500
Hyra av évernattningsrum 1200 -
Andrahandsavgift 1703 -
Ovriga intakter 1660 2220
Oresutjamning 2 -2
Summa 1580 343 1537 526
Not 3 Fastighetskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 31897 55431
Mattor 3 581 3800
Stadning 23126 19 626
Klotter, sanering 2309
Hiss 6 003 5589
Reparation och underhall 342 215 418 309
Tvattstuga 525 5939
Underhall gard/mark 38 980 28 079
Ovriga fastighetskostnader 14 180 3 668
El 38 561 50 501
Uppvarmning 291 998 309478
Vatten 33335 51 346
Renhallning 79 509 85685
Sotning 9360
Fastighetsforsakring 37 085 31836
Kabel-TV 21082 20 966
Fastighetsskatt 82119 80 508
Summa 1044 196 1182430
Not 4 Forvaltningskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningskostnader 38 350 46 527
Styrelsearvoden 35000 30 000
Sociala avgifter 3573 8 577
Revisionsarvode 18 350 18 596
95 273 103 700

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 036 809 57 036 809
57 036 809 57 036 809
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 503 182 -2 135067
-Arets avskrivning enligt plan -368 115 -368 115
-2 871 297 -2 503 182
Redovisat varde vid arets slut 54 165 512 54 533 627
| utgdende redovisat varde ingar mark med 20 225 252 20 225 252
Taxeringsvarde byggnader: 36 031 000 36 031 000
Taxeringsvarde mark: 40 751 000 40 751 000
76 782 000 76 782 000
Not 6 Inventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 123 350 123 350
123 350 123 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -111 015 -98 680
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -12 335 -12 335
-123 350 -111 015
Redovisat virde vid arets slut - 12 335
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Nordea Hypotek, rantesats 0,560% bundet tom 210820 6 950 000 -
Nordea Hypotek, rantesats 0,650% bundet tom 231130 5700 000 14 000 000
Nordea Hypotek, rantesats 0,780% bundet tom 241129 5500 000 5 500 000
18 150 000 19 500 000
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 6 950 000 -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 11 200 000 -
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - 19 500 000
18 150 000 19 500 000
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 22000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000
DC
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Not 8 Stillda siakerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Summa stillda sakerheter 22 000 000 22 000 000

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 950 000 avser fastighetslan som forfaller 2021-11-30, Styrelsen

amnar da att omférhandla lanet.
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Underskrifter

Stockholm den 202l -0s -7/

Ffoe A

Johan Bergkvist Sofia Sard
Ordférande
incent Boulanin Forander Daniel Eduards
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Carl Enstrom

Min revisionsberttelse har lamnats den Xo 2l 51 L
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kornet 12 i Stockholm
Org.nr 769617-2308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kornet 12 i Stockholm for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Komet 12 i Stockholm, Org.nr 769617-2308
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &indamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsdtgarder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kornet 12 i Stockholm for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Brf Komet 12 1 Stockholm, Org.nr 769617-2308
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm de

Emma Johansso,
Auktoxiserad revisor
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