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Styrelsen for Brf Kopparbonden far hdrmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrékning

- Noter

- Underskrifter

SIDA
2-6

8-9
10-13
13

1(13)



Brf Kopparbonden 2(13)
769604-1636

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kopparbonden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholm lan, Stockholms stad.
Féreningens tomtratt

Foreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtréatten till fastigheten Kopparn 8 i Stockholm. Avtalets nasta omreglering
sker 2026-11-30, den senaste omregleringen skedde 2016-12-01 och medférde en oférandrad tomtrattsavgald.

Féreningens byggnad
Féreningens byggnad, byggd 1923, bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar samt vindsvaningar byggda 2003/2004
med totalt 41 bostadsldgenheter och en kallarlokal.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kokvra
4 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kék
5 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 2 906 kvm. | fastigheten finns ocksa en lokal med en total uthyrningsbar yta om 52 kvm.
Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 95 121 000 kr varav markvardet motsvarar
61 000 000 kr och byggnadsvardet 34 121 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa till och med den 31 oktober och darefter hos Brandkontoret.

Fastighetsférvaltning

ABJ Bof6rvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen och fastighetsskétseln har ombesérjts av
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB. Ordférande har varit ansvarig for fastighetsskotsel.

Lokalvarden har ombesdrjs av foreningens medlemmar.

Byte och tvdtt av mattor i trappuppgangarna har utforts av Berendsen AB.

Under verksamhetsaret har Renhallningsférvaltningen i Stockholm tagit hand om hushéllssopor och Suez AB har anlitats
for hdmtning av grovsopor och kallsortering.
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Foreningsfragor
Av féreningens 41 ldgenheter &r 37 stycken upplatna med bostadsrétt och 4 stycken med hyresratt.

Foreningen har nyttjanderattsavtal med Brf Kopparn 9 och Brf Erstagatan 28 avseende nyttjanderatt och reglering av
kostnadsférdelning avseende leverans av tappvatten.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en ékta bostadsrattférening.

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma, 2020-06-15 och paféljande konstituerande sammantrade haft féljande
sammansattning:

Johan Mangard Ordférande
Ulf Nicander Kassor
Anders Hvidfeldt Ledamot
Christina Roegind Ledamot
Jens Palmé Ledamot
Sofia Siewertz Suppleant
Lotta Westerberg Suppleant
Nadine Zéphir Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ordférande.

Revisorer
Goran Wickstrom Ordinarie
Filippa Stélhane Suppleant

Valberedning
Per Lundqvist

Christina Molin
Pia Wallin

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-10-07.

Medlemsinformation
Féreningen hade den 31december 56 (58) medlemmar fordelade pé 37 lagenheter.
Fem medlemmar har lamnat féreningen under aret och tre medlemmar har tillkommit.

Foreningens kvarvarande lokal ar uthyrd med hyresrétt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det &r ett alldeles sarskilt ar, i manga avseenden, som vi ldgger till handlingarna i bokslutet for 2020. Styrelsen har arbetat
efter Folkhalsomyndighetens rekommendationer. Det har f6rstas inneburit att en hel del redan planerade och beslutade
projekt fatt vanta.

Men nér vi summerar verksamhetséret ar det &nda mycket som blivit gjort och kommit féreningens medlemmar till gagn.

Arsstamman blev en trevlig och vélbesékt tillstélining en vacker sommardag i juni. Vi kunde i sann demokratisk ordning
genomfdra stdmman med behorigt avstdnd mellan besékarna.

Styrelsen har haft sex av atta sammantraden via videotjansten Zoom. Vi hann med tva méten i huset innan pandemin brét
ut. | allt vasentligt har det fungerat och nddvandiga beslut har tagits. Nackdelen har forstas varit att den dér personliga
kontakten och métet oss boende emellan saknats.

Men vi fick en ny fin uteplats i sibiriskt larktrd pa garden. Flitigt anvand och uppskattad. Kompletterad med nagra nya
mobler frdn Grythyttan blev det mycket lyckat. Den beslutade férbéttringen och uppsnyggningen av belysningen pa
garden ar férsenade av pandemin men &r forhoppningsvis klar till sommaren 2021.

Vi anlitade en professionell arborist som ansade och klippte vara trad. Lekstuga upprustades, mélades om och en ny
sandlada fick en béttre plats. Kompost togs bort.

Detta sammantaget gor var vackra och uppskattade gard @nnu finare.
Cykelrensning med vinterférvar fér inte dagligen anvénda cyklar kéllaren blev ocksa en av dessa atgéarder.

Renoveringen av markbeldggningen i portalen till garden har fatt senareldggas pa grund av gatuarbeten och pandemin. En
atgard som ytterligare kommer forstarka helhetsintrycket av var uppskattade gard.

Stadskrubben fick en ansiktslyftning under aret.
Vi tog in offerter for att planera for trappstédning av en professionell stadfirma

Vi satte om lanet i Nordea till en férmanligare ranta och som det star att lasa har i arsredovisningen sa &r féreningens
ekonomi mycket stark och belaningen mycket Iag. Vi har bra lage for savél nédvandigt underhall som oférutsedda utgifter.

Ingen héjning av manadsavgiften innebér att den nu varit densamma i sex ar!

Vi fick en oférutsedd stor utgift under sommaren da en stamrenovering och spolning fick utféras i C-uppgangen. Ett
badrumstak fick brytas upp och lagas pa grund av en felaktigt monterad ventil i luftningen av stammen med mdjlig ingéng
for skadedjur. Ett sa kallat rattlds monterades i stammens ingang i cykelrummet. Detta orsakade manga problem f6r en
bostadsrattsinnehavare. Men det ska nu vara helt aterstallt.

Vi har bytt forsakringsbolag. Brandkontoret och dérmed Anticimex har ersatt Trygg-Hansa.
Hus och ldgenheter har besiktigats for de eventuella skador som t-banebygget dsamkar oss.
Bredbandsavtalet med A3 forlangdes tre ar pa férmanliga villkor.

Trots pandemin har féreningen kunnat se tillbaka pa ett mestadels positivt ar 2020.
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Flerarsoversikt

Ar 2020 2019 2018 2017* 2016
Nettoomsattning, tkr 2081 2076 2066 2038 2119
Resultat efter finansiella poster, tkr -162 98 0 15 112
Soliditet % 87 86 86 79 76
Eget kapital, tkr 33359 33521 33422 33423 29467
Taxeringsvarde, tkr 95121 95121 73221 73282 73282
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostéder 645 645 645 645 645
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgang 1615 1615 1615 2845 2937
Lan i forhallande till taxeringsvarde % 493 493 641 11,28 11,38
Genomsnittlig skuldranta % 1,08 1,11 1,03 0,94 1,3
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 96 74 74 74 64
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 0 0 0 46 0
Antal dverlatelser 3 3 3 5 2
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 91743 92828 83119 95764 78255
*Ny bostadsrittsyta om 66 kvm har tillkommit efter ombyggnad av tidigare lokalyta
Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 23135182 14185 280 757 777 -4 655830
Resultatdisposition enligt féreningsstdamman
Balanseras i ny rakning 98 229
Forandring av fond yttre underhall 285000 -285000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23135182 14185280 1042777 -4842601
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Arets

resultat

98 229

-98 229

-161 609
-161 609
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

-4 842 601
-161 609
-5004 210

285 000
-125 625
-5 163 585
-5004 210
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3,4,56

2020-01-01
2020-12-31

2081305

2 081305

-1 622 131
-52 386
-517 740
-2 192 257

-110 952

269

-50 926

-50 657

-161 609

-161 609

-161 609
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2019-01-01
2019-12-31

2 075 691
7000
2 082 691

-1425 166

-58 345

-448 812

-1932 323

150 368

251

-52 390

-52 139

98 229

98 229

98 229
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

7,8 36 024 291
0
36 024 291

36 024 291

84 639
9 170 078
254717

2 280575
2280575

2 535 292

38 559 583
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2019-12-31

36 542 031
0
36 542 031

36 542 031

83 999
162 756
246 755

2 046 572
2046 572

2 293 327

38 835 358
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

11

2020-12-31

23135182
14 185 280

1042777
38363 239

-4 842 601
-161 609
-5004 210

33 359 029

4692 086

4 692 086

122 904

117 466

268 099

508 468

38 559 583
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2019-12-31

23135182
14 185 280

757 777
38078 239

-4 655 830
98 229
-4 557 601

33 520 638

4 692 086

4 692 086

130 943

114 694

376 998

622 634

38 835 358
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors ver den forvantade nyttjandeperioden. Fran och med rakenskapsaret 2017 gors en arlig 6kning av
byggnadens avskrivningstakt till dess att den arliga avskrivningen uppgar till 1% av anskaffningsvardet.

Procent

Byggnad 08

Not 1 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 1684 782 1684 782
Debiterad fastighetsskatt 4 687 4687
Hyresintakter, bostader 352 402 347 323
Hyresintékter, lokaler 33874 33339
Hyresintékter, bredband 3240 3240
Debiterad uppvarmningskostnad 2270 2270
Oresavrundning 50 51
Summa 2081 305 2 075 692
Not 2 Driftskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel 38 864 37 813
Snéréjning & sandning 2 495 22 816
Hyra av entrématta 12 238 11838
Hiss, besiktning 3844 3731
Hiss, service- & larmavtal 13 473 12 950
El 43 837 45593
Uppvéarmning 384 498 415 231
Vatten 62 874 77 100
Avfallshantering 61175 58 375
Fastighetsforsakring 64 129 60 351
Tomtrattsavgald 331 000 331 000
Kabel-TV 6 630 6 604
Bredband 44 292 44 292
Kostnad for utryckning, jouravtal 2156 2122
Kostnader i samband med staddag 290 7 486
Ovriga serviceavtal (takjour) 11453 263

Summa 1083 248 1137 565
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Not 3 Ovriga rérelsekostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysningar

Telefon & post
Datakommunikation
Revisionsarvode
Féreningsgemensam aktivitet
Arvode ekonomisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning, tjanster utéver avtal
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Féreningsavgifter

Arsstdmma

Summa

Not 4 Reparationer

Lépande reparationer
Tvattstuga

Ventilation

Hissar

Tradgard

VA

Hyresldagenheter
Véarme

El

Summa

Not 5 Planerat underhall

Stamspolning

Hissar

Tvattstuga, ny mangel
Uteplats

Summa

Not 6 Fastighetsskatt & kommunal fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

2020

18 245
5784
400
3255
1474
999
60 125
1874
11044
2 865
14012
5184
2938
128 199

2020

113 960
29 899
3437
39700
21526
3 540
3750

9 449
225 261

2020

20 875
34750
70 000
125 625

2020

1210
58 589
59 799
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2019

549
600
3724
999
897
57 875
1876
10915
2528
3750
5142
11671
100 526

2019

24 765
1781
37 405
11 805
7 265
2 001
12 392
7244

104 658

2019

24750

24 750

2019

1210
56 457
57 667
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 8 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgé&ende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsakring

Stockholms Exploateringskontor, tomtrattsavgald
ABJ Boférvaltning

Com Hem

B.K. Fastighetsservice

Takjour

Svensk ventilationsservice

S:t Eriks hiss

Summa

Not 10 Langfristiga skulder

Nordea, 1,05% ffd 20XX-XX-XX
Stadshypotek, 1,04% ffd 2021-10-30
Summa

2020-12-31

34 463 750
34 463 750

-1723 496

-344 638
-2 068 134

32395616

2020-12-31

6 660 102
6 660 102

-2 858 325

-173 102
-3 031427

3 628 675

2020-12-31

49 595
82 750
16 575
1663
541
5380
5726
7848
170 078

2020-12-31

3025 842
1666 244
4 692 086
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2019-12-31

34 463 750
34 463 750

-1 447 786

-275710
-1723 496

32 740 254

2019-12-31

6 660 102
6 660 102

-2 685 223

-173 102
-2 858 325

3 801777

2019-12-31

54210
82 750
16 231
1657
533

7375
162 756

2019-12-31

3 025 842

1666 244
4 692 086

Foreningens sammanlagda 1&n ar 4 692 086 sek, vilket ar en lag niva. Av not 12 framgér att foreningen har uttagna
pantbrev sedan &r 2000 pa totalt 17 410 000 sek. Under aren har gjorts stora amorteringar i samband med férsaljningar
av hyresratter. Vardedkning sedan 2000 och den nu laga belaningen ger mgjligheter att i framtiden nyttja pantbreven

och hdja lanen i samband med storre renoveringar som stambyten.
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Mot 11 Upplupna kostnadar och fansthetalda intakter 2020-12-31 2018-12-31
Kopparm 9 Stockhaolm Vatten 24 225 115 650
Upplupet styrelseanmda 47 300 48 700
Upplupet revisionsarvode 989 959
Bariknade sociala avgifter 14 861 15301
Uppdupna utgiftsrintor 7620 7739
Firskottsbetalda intikier 173 054 184 605
Summa 268 099 aTé 9948
Mot 12 Stallda sikerhater 2020-12-31 20n9-12-31
Fastighatsintackningar 17 410 000 17 410 000
Summa stillda sakerheter 17 470 000 17 410 DOO
UNDERSKERIFTER

Steckholm den

Anders Hvidfeldt
—— —
::)iw
Jens Palmé

Min revisionsberittelse har Bmnats
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2020

Forbrukning 2020 2019 2018 2017 2016
Elkostnad kr/kvm UBA 15 15 18 14 12
Vattenkostnad kr/kvm UBA 21 26 25 20 16
Varmekostnad kr/kvm UBA 130 140 148 141 139
Sophantering kr/kvm UBA 21 20 18 16 17

UBA= uthyrningsbar area

Féreningens kommande ekonomiska situation

Eftersom féreningens arsavgifter skall tacka utgifterna fér den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och
avsattningar kommer inte arsavgifterna att behdva hojas for att tacka avskrivningarna pa féreningens hus utan det ar mer
angelédget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet.

Foreningens underhéll

For att sdkerstélla byggnadernas underhall och langsiktiga véarde har féreningen uppréattat en underhallsplan, vilken
uppdateras arligen.

I enlighet med féreningens stadgar ska avsattning till yttre fastighetsunderhall ske med ett belopp som minst
motsvarar 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Utfort underhall Ar tkr
Stamspolning 2020 21
Utbyte av dorrkontakter i hissarna 2020 35
Uteplats 2020 70
Ny mangel 2019 25
Montering av avluftare till varmesystem 2018 61
Installation av kodboxar 2018 45
Nytt torkskap 2017 26
Stamspolning 2016 49
Renovering av port 2016 88
Putsningsarbeten fasader 2015 81
Installation av hjalpflakt 2015 65
Tvattstugeutrustning 2015 89
Diverse arbeten i hyresrattsldgenheter 2014 78
Véarme 2014 35
Ventilationsatgarder 2014 125
Renovering av en hiss 2014 320
Fonsterrenovering/malning 2013-2014 503
Renovering soprum 2012 65
Ventilationsatgarder 2012 74
Stamspolning 2011 62

OVK-besiktning 2011 17





