Arsredovisning

for

Brf Kolonnen 4

769602-4780

Rakenskapsaret

2020



Brf Kolonnen 4 1(17)
Org.nr 769602-4760

Styrelsen for Bri Kolonnen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Styrelisen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "FGrvaltningsberéttelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsheréttelse" &r &mnad att ge
férdjupad informalion, utbver den lagstadgade, om fastigheten, féreningen och
ekonomin till medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Mycket av arets styrelsearbete har har gatt till lopande fastighetsarenden samt att {drbereda for
projekt infér 2021. Ansdkan om att fa bygga balkonger &r inlamnat och vi har fatt in offerter for
att renovera soprum och hiss. Vi fror att detta kommer kunna géras under 2021. Vi har &ven
fatt in forslag hur garden skulle kunna géras grénare och trevligare. Detta projekt ligger p& vant
for att forst se hur dyra dvriga projekt kommer bli. Vi har ocksa en ny tradition. Vara nya
lagenhetsinnehavare har bjudits in till starten av véra styrelsemdten da vi fatt mdéjlighet att
presentera oss och svara pa eventuella fragor fran vara nya grannar.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Kolonnen 4 belagen i Stockholms stad med adress
Ringvagen 127 forvérvades 1998. P fastigheten finns 1 bostadshus i 6 plan jamte kallare, med
byggar 1929, innehallande 59 lAgenheter, varav 2 for ndrvarande &r hyresligenheter och resten
bostadsratter.

Fastigheten &r fullvérdesforsalaad via Stockholms Stads Brandforsakringskonior.
Fastighetens fotala byggnadsyta uppgar enligt taxeringsbeslut till 4 337 kvm. Boytan uppgar till
2 546 kvm (bostadsrattsyta 2 462 kvm och hyresrattsyta 99 kvim) och lokalytan till 1 059 ivm
sam{ 732 kvm Ovriga ytor. Tomiens areal uppgér till 1 015 kvm.

l.agenhetsfordelningen av de 59 st lagenheterna ar som foljer:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
46 st 9 st 2 st 2 st
Lokaler :

Foreningen har fem lokaler for uthyrning enligt féljande; 822 kvim mébelbutik, 95 kvm
restaurang, 63 kvm restaurang, 42 kvm café/butik samt 37 kvm kontor.

Gemensamhetsanldggningar
Vi har gemensam tvéttstuga med 4 tvattmaskiner, tva torkskap samt tva torktumlare. Vi har
aven soprum med sopsortering.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska f6rvaltningen har utféris av Arcada AB. Den Ibpande fastighetsskotseln har
ombesorjts av Nabolaget AB. Utdver detta har den tekniska fastighetsférvaltningen skétts av
styrelsen.

Genomfoérda atgérder under aret _ ‘ .
Under hésten 2018 hade vi vattenskador i tva l&genheter. Det var ett férsakringsarende som
avslutades under varen 2020.

Tryckstegringspump lagades.

Stamventiler byttes ut

En tvattmaskin byttes ut.

Justering av vattentemperaturen.

Balkongprojekiet pabdrjat.

Expansionskarlet till van 6 har bytts ut.

Fonstren dr inspekterade angéende malningsbehov frambver.

Spolning av ror i tva lagenheter.

Projeki soprumsrenovering och gardsrenovering ar igangsatt.

Projekt renovering av hiss ar paborjat.



Brf Kolonnen 4 ‘ 3{17)
Org.nr 762602-4780

Planerade atgéirder / underhall

Féreningen har en underhallsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2066.
Renovering av soprumsgangen.

Renovering av hiss.

Eventuellt batkongprojekt.

Rensning av ventiiation

OVK-besikining - F-system, lagenheter

Oversyn av puts, fastighetssida mot gata. Renovering vid behov.

Forbatirat brandskydd kéllare.

Fastighetens tekniska status
Féljande mer omfattande atgarder har genomforts sedan féreningen tilltrédde fastigheten.

Ar Atgérd

2020 Stamventiler utbytta

2019 Undercentral samt byte fjdrrvarmeanslutning
2019 inpasseringssystem

2014 Ventilationsrenovering

2008 Fdnsterrenovering

2008 Ny port

2007 Géardsrenovering

2005 Takrenovering

2005 Tvéattstugerenovering

2000 Stambyte
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ierar om foreningen

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-09-18. Den nuvarande ekonomiska planen
registrerades hos Bolagsverket 2006-07-19 och upprattades med anledning av att foreningen
byggde om vinden {ill tre nya bostadslagenheter. Den ursprungliga ekonomiska planen
registrerades 1898-04-06. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-05.

Styreise
Under boksluisaret har styrelsen haft féljande sammanséatining.

. Fram il stdmman Fran och med stédmman
Ordftrande Michelle White Kajsa Rehnman
Sekreterare Pia Lagung Pia Lagung
KassOr Hans Levin Sara Nylander
Vice kassor Sara Nylander Hans Levin
Fastighetsansvarig Arne Brodin Sven Lagung
Ledamot Sven Lagung Kevin Neville
Ledamot Helena Larsson Helena Berglund
Suppleant Amanda Jacobsson Branko Kovacevic

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamdter i férening.

Revisorer
Maria Nordlander Auktoriserad revisor, revisionsholaget Parameter
Revision AB

Valberedning
Kjell Arvidsson Sammankallande
Klara Gustafsson

Foreningsfragor
Styrelsen har under aret genomfort 15 protokollférda sammantréden, varav ett konstituerande
méte i anslutning till stdmman som holls 2020-05-19.

Avtal

Ekonomisk Forvaltning Arcada
Fastighetsskdtsel Nabo
Andrahandsuthyrning

1 andrahandsuthyrning har beviljats under aret. Vi har nu 1 andrahandsuthyrningar totalt.

Om lagenheten utan styrelsens tillstadnd hyrs ut i andra hand &r nyttjanderatten till 1agenhet som
innehas med bostadsratt forverkad och féreningen saledes berattigad att uppséga
bostadsratishavaren till avflyttning. Féreningen tar ut avgift-arligen fér andrahandsuthyrning, i
enlighet med féreningens stadgar.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Ekonomin i korthet

Kassaflodet under aret blev +637 tkr och féreningens likviditet &r god med ca 2,8 mkr i kassan,
inberadknat en extraamortering om 300 tkr som kunde goras i september. Belaningsgraden &r
for narvarande laga 6% av taxeringsvardet och bankskulden &r nu 6,3 mkr vilket per kvim
bostadsratisyta &r <3 000 tkikvm, mycket lag skuld. Trots att foreningen beviljade hyresstéd till
lokathyresgast p g a Covid-19 med 50 tkr blev intakterna i linje med fg &r. Kostnaderna har Gver
lag minskat, inkl lagre rantekostnader, vitket tillsammans med att mindre underhall an aret
innan har genomforts ger att resultatet ar hdgre i ar. Kort sagt ser ekonomin bra ut.

Arsavgifter |
Fér narvarande planeras inga avgiftsforéndringar. Arsavgifterna férandrades senast 2016/2017.
Det ar styrelsen som beslutar om &ndring av arsavgifterna.

Enligt féreningens stadgar skall arsavgifterna finansiera féreningens [6pande kostnader och
arsavgifterna skall enligt stadgarna fordelas pd medlemmarna i férhallande till lagenheternas
andelstal.

Finansiering av underhall

Féreningen planerar sa att ekonomin skall generera ett "underhallséverskott" varje ar, se
information om arets underhallséverskott i nyckeltalen samt i not till arets resultat.
Underhallstverskotten sparas for att klara framtida underhéll elier for att anvandas till arets
underhall. De sparade éverskotten finns dels pa bankkonto och har dels anvants for att
amortera pa l&nen i avvaktan pa att pengarna behévs.

En forening kan generellt finansiera stdrre framtida underhall eller atgérder pa tre sétt:
1. Genom att féreningen sjalv ha sparat ihop reserverna som behdvs.

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett beldningsutrymme i fastigheten.
3. Genom att medlemmarna tamnar kapitaltiliskott till {éreningen.

Belaning _
Nuvarande belaning &r laga 6,3 mkr och lanen &r férdelade pa tva olika [an med olika

" bindningstider for att sprida rénterisken, se not fér mer information. Belaningen per kvin
bostadsréttsyta &r mindre &n 3 000 kr/kvm och brukar anses som mycket bra. Beléningsgraden
uppgar f.n tili 6%.

Belaningsgraden vid forvarvet av fastigheten 1998 var 84% av taxeringsvardet.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvérde &r 101,6 mkr och fordelar sig pa (bostader 78 mkr och lokaler 23,6
mkr) eller (mark 70 mkr och byggnad 31,6 mkr). Taxeringsvérdet speglar ca 75% av
marknadsvéardet.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2020 har varit 1 429 kr per bostadslagenhet. For
lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet f6r lokaler.
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Med "Forvaltningsberiétteisen” bérjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Aandamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning
samt hyra ut lokaler. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsfﬁrétag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en s k akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hindelser under rdkenskapséaret

Fdreningen har erhallit 50 tkr i statligt stod for subventionering av hyresnedsétining till
lokalhyresgést. Hyresnedsétining medgavs med 100 tkr. Hyressitd till lokalhyresgést pa grund
av Covid-19 har saélunda kostat foreningen 50 tkr under &ret.

Medlemsinformation

Vid arets borjan hade foreningen 89 medlemmar. Under aret har 6 dverlatelser skett och 7
mediemmar har dirav beviljats utirade och 7 personer beviljats infrdde med nytt medlemskap.
Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 89 medlemmar.

Flerarsoversikt {Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettcomséatining 2952 2953 2915 2 800 2741
Resultat efter finansiella poster - 549 67 487 104 11
Soliditet (%) 76 75 73 72 70
Arsavgift kr/kvm

bostadsrattsyia 493 493 493 493 463
Lokalhyror kr/kvm lokalyta 1463 1467 1437 1411 1357
Bankskuld kifkvm

bostadsrattsyta 2 562 2699 2835 3136 3450
Belaningsgrad % av tax varde 6 7 9 10 11
Underhalisdverskott kr/kvm

totalyta 260 222 216 189 110
Totala underhélisreserver i tkr 15 049 14 056 13675 12 736 11 989

Total byggnadsyta 4 337 kvm, bostadsrattsyta 2 461 kvm, hyresréattsyta 99 kvm, lokalyta 1 059
kvm.
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Forandring av eget kapital (Tkr)
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Fond fdr
Medlems-  Upplatelse- ytire Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets |
ingang 16 411 4 360 1541 -14 -67 22 232
Disposition av
foregaende
ars resultat: -67 67 0
Arets resultat 549 549
Belopp vid arets
utgéng 16 411 4 360 1541 -81 549 22781
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att {ill férfogande staende vinstmedel (kronor):
ansamiad forlust -80 889
arets vinst 548 906

468 017
disponeras sé att
Avsattes till fond for yitre underhall 468 017
i ny rakning dverfores 0

468 017

Avséttning fill fond f6r yitre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar
rékenskapsarets avsattning enligt féreningens underhallsplan. Beloppet som ariigen skall
avséttas till ytire fond skall minskas med under &ret gjorda avskrivningar.

For narvarande ar beloppet enligt underhallsplanen 341 tkr/ar och avskrivningarna uppgéar till ca
440 tkr. Darav behdver ingen avsattning till fond for ytire underhali gbras i redovisningen enligt

stadgarna.

Styrelsen har dock valt att foresla stdmman att héla den balanserade vinsten avsétts till fond f6r
yitre underhall. Styrelsens motiv for detta ar att ta hdjd fér sddant underhali som inte omfattas
av underhallsplanens tidsperspektiv och darfor inte finns med i planen.

Féretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efierféljande resuitat- och balansrakning
med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rérelseintikier

Nettoomsatining

Ovriga rorelseintékier

Summa rérelseintakter 2

Rorelsekostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Pearsonalkostnader

Avskrivning av materiella anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

3
Drifis- och underhaliskosinader 5]
7
3

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 9

2020-01-01
-2020-12-31

2 951 888
0
2 951 888

-1 624 421
-118 619
-131 494
-443 442

-2 317 976

633 912

-85 006

-85 006

548 906

548 906

8 (17)

2019-0%-01

~2019-12-31

2953 184
1550
2954 734

-2 261 844
-140 614
-80 501
-448 524
-2 931 483

23 251

-90 212

-90 212

66 961

~66 961
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och Marlk 10
Inventarier, verkiyg och installationer 11
Summa materiella anlaganingstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

27 172163
0
27172163

3 500
3 500
27 175 663

1848 548
67 492

1916 040

951433
951 433

2867473

30 043 136

9 (17)

2019-12-31

27 615605
0
27 615 605

3500
3 500
27 619 105

126 790
70 593
197 383

2160 215
2160 215

2 357 598

29976703
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Buridei eget Aapiial
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhall
Sumima bundet eget kapital

Ansamlad firlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Sumima eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summma langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14
15

15

16

2020-12-31

20771 451
1541096
22 312 547

-80 889
548 906
468 017

22 780 564

6 265 395
375 687

6 641 082

40 000
163 406
94 478
139 163
184 453
621 490

30 043 136

10 (17)

2019-12-31

20771 451
1641 096
22 312 547

-13 928
-66 961
-80 889

22 231 658

6 600 000
0

6 600 000

40 000
283 475
57 511
441 381
322 678
1145 045

20976 703
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Noter

Mot 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokiéringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstillgangar

Byggnad 1,1%/90 ar
Fastighetsforbattringar 1-10%/10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20%/5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansielia poster
Resultat efter finansielia intdkter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift kr / kvm bostadsréattsyta
Anger den genomsnittliga uttagna arsavgiften av medlemmarna under aret per kvadratmeter

total bostadsréattsyta.

Hyror lokal kr / kvm lokalyta
Anger den genomshittliga arshyran av bostadshyresgéster under aret per kvadratmeter total

hyresrattsyta.

* Bankskuld kr/kvm bostadsrattsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Belaningsgrad %
Ger en bild av fdreningens skuldsétining i forhallande till taxeringsvardet (som generellt
uppskattas uppga till 75 procent av marknadsvardet).

UnderhallsGverskott kr / kvm totalyta
Ger en bild av om féreningens intékter utéver att tcka de Idpande utgifterna dven racker till att
tacka en berdknad kostnad av det arliga slitaget, som sa smaningom skall atgérdas genom

underhall.

Totala underhalisreserver

De totala reserverna som fdreningens ekonomi genererat genom &ren och som annu inte
anvants. Bestar av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade sparade resultat, fond for
yttre underhall, ackumulerade avskrivningar, och upplételseavgifter som erhallits vid férsaljning

av hyresrétter.



Brf Kolonnen 4
Org.nr 769602-4760

Not 2 Rorelseintakier

Arsavgifter bostader

Férhojd arsavgift andrahandsuthyrning bostéader

Hyror bostader
Hyror lokaler
Kabel-TV
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel
Snoérdjning

Stadning

Skotsel gard

Besiktning och serviceavtal
Klottersanering

Ovrigt

Not 4 Reparationer

Reparation lokaler

Reparation gemensamma ufrymmen
Reparation las och dorrar
Reparation VVS

Reparation ventilation

Reparation elinstallationer
Reparation utemiljo

Reparation byggnad Ovrigt

2020

1216 708
1970
128 €38

1 548 956
55 002
613

2 951 887

2020

44 607
2 941
62 217
3 804
23442
10 659

6522

154 192

2020

3 360

2 845
9635
41 053
30 868
6483
11413
-21 646
84 011

12 (17)

2019

1213 140
4 650

126 123
1554 024
55 008
1789
2954734

2019

63 578
11825
58 883
2 311
14 356
12 286
10 826
174 065

2019

===

165 040
165 040
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Not 5 Periodiskt underhall

2020
Periodiskt underhall tvattstuga 34 524
Periodiskt underhall stammar och VV3 93 549
Periodiskt underhali installationer 6678
Periodiskt underhall undercentral 0
Periodiskt underhall passagesystem 0
134 751
Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader
2020
Fastighetsel 45 G79
Uppvarmning 471 233
Vattenkostnader ‘ 73416
Sophamtning 105 998
Forsakring 66 638
Sjalvrisk 45 025
Kommunikation (TV, Tele, [T} 122 979
Fastighetsskatt 320 311
Varme 0
Ovrigt 784
1251 463
Not 7 Férvaltnings- och externa kostnader
2020
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning ‘ 71087
Revisionsarvode (extern) 22 355
Juridiska atgarder 9638
Ovriga férvaltningskostnader 15 539
118 619
Not 8 Personalkostnader
2020
Styrelsearvoden 106 400
Arbetsgivaravgifter 25094

131 494

13 (17)

2019

0
0
0
176 486
266 258
444 744

2019

52 241
502 134
74 805
80 490
65 321
100 000
114 398
317 243
135 306
29 057
1477 995

2019

96 010
24 280
2 353
17 971
140 614

2019

64 467
16 034
80 501
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Not 9 Arets resultat

14 (17)

Det justerade resultatet nedan benamns "Underhalisdverskott” och visar om det har skapats
reserver for framtida underhall samt indikerar om medlemmar bidrar rimligt till att betala for

arets slitage pa fastigheten.

Arets resultat

Justering for avskrivningskostnader
Justering for periodiskt underhall
Underhallséverskott

2020

548 906
443 442
134 751
1127 099

2019

-66 961
448 524
580 051
961 614

Byagnadsytan &r 4 337 kvm vilket ger eft underhaliséverskott om 260 krfkvm (222 kefkvm). Hur
stort underhallséverskottet bdr vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bdr sannolikt
ligga i intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 10 Byggnad

Ingaende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

2020-12-31

35 851 844
35 851 844

-8 236 239
-443 442
-8 679 681

27172163

31 606 000
70 000 000
101 600 000

20 354 398
6 817 765
27172163

2019-12-31

35 851 844
35 851 844

-7 785 239
-451 000
-8 236 239

27 615 605

31 600 000
70 000 000
101 600 000

20 797 840
6817 765
27 615605
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Not 11 Inventarier, verktyg och instaliationer
Ingaends anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Mot 12 Andra [angfristiga vardepappersinnehav
Insats Branschorganisation

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2020-12-31

214 898
214 898

-214 898
-214 898

2020-12-31

3 500
3500

3500

Not 13 Owriga fordringar och bankkonto hos férvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Bankmedel eget konto i SHB hos ekonomisk forvaliare

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen

2020-12-31
2623

1845 925
1848 548

2020-12-31

6105 395
6 105 395

15 (17)

2019-12-31

214 898
214 898

-214 898
-214 898

0

2019-12-31

3 500
3 500

3 500

2019-12-31
10 699

116 091
126 790

2019-12-31

6 440 000
6 440 000
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Not 15 Skuider till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,20
Stadshypotek 1,70

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rantedndring

2021-03-30
2021-03-04

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakier

Upplupna varmekostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna reparationer
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror

Not 17 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2020-12-31

4 200 000
2 105 395
6 305 395

40 000

2020-12-31

0
0
2500
4 000
2585

16 (17)

Lanebelopp
2019-12-31

4 200 000
2 440 000
6 640 000

40 000

2019-12-31

69 544
16 131
2065
0
2755

175 368
184 453

2020-12-31

16 000 000
15 000 000

232 182
322 677

2019-12-31

15 000 000
15 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kolonnen 4
Org.ar. 769602-4780

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfhit en revision av rsredovisningen fr Bef Kolonnen 4 for
ar 2020.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppeittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av fsreningens finansiela stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiefla resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen fiv forenlig med
rsredovisningens tvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststilier
resultatriikningen och balansritkningen.

Grund for nttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi dr
oberoende i firhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillriickliga och
#ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelseris ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret foir att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den bedémer
#r nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innghéller
négra viisentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen foir
beddmningen av fireningens formaga atf fortséitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tilldmpligt, om forhallanden somn kan
paverka formagan alf fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal fr att uppna en rimlig grad av sitkerhet om huravida
arsredovisningen som helhet infe innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéltler véra uttalanden.
Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men 4 ingen garanti for
ait en tevision som utftrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrviintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifér granskningsétgiirder bland annat utifrén
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillsfickliga och
#ndamatsentiga for att utgbra en grand for vara uttatanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter fir hidgre #n for en visentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av freningens interna
koniroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fbr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsafs om Fmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdnitade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser efler forhillanden som
kan Jeda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, méiste vi i revisionsberditielsen fista
uppmirksamheten pd upplysningamna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet fir revisionsberitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller
frhallanden gora att en férening inte Iingre kan fortstitta
verksamheten.

« utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningaina, och om
Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identificrat.

' Parameter
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Rapport omn andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utiver var revision av drsredovisningen har vi fiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning foir Brf Kolonnen 4 for 4r 2020
samt av forslaget Gl dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller fortust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiitielsen och beviljar styrclsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for nttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs niivmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi #ir oberoende § frhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillefickliga och
findamalsentiga som grund fr vra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag ill uidelning
innefaitar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning I 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fr freningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelfigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedbma fiireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s4 att bokforingen,
medelsfirvaltningen och fireningens ekonomiska angeltigenheter |
Ovrigt konfroileras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fGrvalningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh#imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i négot viisentligf avseende:

+ foretagit ndgon tgdird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsumumelse som kan firanleda ersittningssicyldighet mot
Toreningen, eller

* pé ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forstaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fBrkust, och dirmed vart uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 8 en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfbrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan
faranleda ersiitmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett fouslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forfust inte #r firenkgt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
ativiinder vi professionellt omdme och har en professionslit
skeptisk instilning under hela revisionen, Granskningen av
forvaliningsn och firslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningséigéirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet,
Det innebiir att vi fokuserar granskeingen pé sidana atgirder,
omraden och forhéllanden som dr viisentliga fr verksamheten och
dar avsteg och Svertridelser skulle ha séirskild betydelse foir
foreningens situation, Vi gér igenom och prévar fattade besiut,

bestutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra f5thallanden som ir
relevanta fir vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vast
uttalande oin styrelsens firslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst clier frlust har vi granskat om firslaget e
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ¢ 6/3 202/
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