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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kolonnen 3

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

1 styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behtvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2046.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begréansning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-10-24
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Inger Appelberg Ledamot
Selma Becirbegovic Ledamot
Stefan Olof Forsberg Ledamot
Jeanette Emanuelle E Larsson Ledamot
Wei Zhou Ledamot
UIf Erik Gunnar Dagnell Suppleant
Sara Maria Modigh Suppleant
Marianne Elisabet Nilsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision
Anna Nystrém Ordinarie Intern
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Valberedning
Micael Larsson
Mariette Veideskog Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-22.

Fastighetsbyran
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kolonnen 3 1982 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Véardedret ar 1940.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 136 m2, varav 2 226 m? utgor lagenhetsyta och 910 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt och 6 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

24

15
j 3

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Affar for forsljning av 700 m2 31 mars 2020

presentartiklar, sidenklader,

husgerad, livsmedel & liknande

Affar for forséljning av fardiglagad 22 m2
mat

31 december 2020

Bistropizzeria 72 m2 31 mars 2021
Kontorslokal 25 m2 1 september 2020
Tobakskiosk 26 m? 15 februari 2020
Frisersalong 40 m? 28 mars 2021

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status

Fastighetsby

Foreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

716417-9132

Utfort underhall Ar

Radonmatning 2019

Energideklaration 2019
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Ekonomisk férvaltning Osterakers Bostadsrattsférvaltning
Teknisk férvalining FT Drift

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2549 824 1929 553
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2 065 628 2048913
Finansiella intakter 1012 951
Minskning kortfristiga fordringar 29 640 0
Balkongfond 19 530 19110
Kapitaltillskott 10 000 0
Okning av kortfristiga skulder 231186 0
2 356 996 2 068 974
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1799 066 1222916
Finansiella kostnader 134 275 138 346
Okning av kortfristiga fordringar 0 25 391
Minskning av kortfristiga skulder B . 62050
1933 341 1448 703
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2973479 2549 824
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 423 655 620 270

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida3av14

ran @ e



Fastighetsbyrin

lonnen
716417-9132

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-kostnader Reparationer
Avskriv- 3% - 14%
ningar P\
19% 4 Periodiskt
Arsavgifter \ un:i]e:;éll
44% | \
Hyror
56%
Ovrig drift Taxebundna
23% kostnader
Fastighets-avgift 22%

6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
2 nybyggda balkonger, renovering entréplan, ny torktumlare samt en omfattande vattenskada.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overlateiser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 51
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 50

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 434 434 434 434
Hyror/m2 hyresrattsyta 1070 1063 887 915
Ladn/m2 bostadsréttsyta 4565 4 565 4 565 4 565
Elkostnad/m?2 totalyta 16 14 13 12
Varmekostnad/m2 totalyta 114 115 . 107 93
Vattenkostnad/m? totalyta 12 16 15 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 44 44 54
Soliditet (%) 50 52 51 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -320 236 -266 80
Nettoomsattning (tkr) 2063 2 047 1867 1895

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 226 m2 bostader och 910 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5277883 0 0 5277 883
Upplatelseavgifter 3948 850 0 0 3948 850
Kapitaltillskott 2 394 481 10 000 0 2 384 481
Fond fér yttre underhall 1489 603 10 413 570 837 908 353
_Balkongfond B 38 640 B 19 530 0 19110
S:a bundet eget kapital 13 149 457 39 943 570 837 12538 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2477 234 -10 413 -335235 -2 131587
Arets resuitat 319700 -319700  © -235602 235 602
S:a ansamlad férlust -2 796 935 -330 113 -570 837 -1 895 984
S:a eget kapital 10 352 522 -290 170 0 10 642 693
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
drets resultat -319 700
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2 466 821
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -10 413
summa balanserat resultat -2 796 934
Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond fér yttre underhall -570 837
av fond for yttre underhall ianspraktas 265 654
att i ny rékning 6verfors -3102 117

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2 062 547 2047 111
Ovriga rérelseintikter Not 3 3081 1802
Summa rorelseintikter 2 065 628 2048 913
RORELSEKOSTNADER ‘
Driftkostnader Not 4 -1554 301 -991 918
Ovriga externa kostnader Not 5 -147 471 -149 739
Personalkostnader Not 6 -97 294 -81 259
Avskrivning av materiella Not 7 -452 999 -452 999
_anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -2 252 066 -1 675915
RORELSERESULTAT ' -186 437 372 997
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1012 951
Réntekostnader och liknande resultatposter 134275  -138346
Summa finansiella poster -133 263 -137 395
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -319 700 235 602
ARETS RESULTAT -319 700 235 602
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 17 527 460 17 980 460
Inventarier Not 9 0 . 0o
Summa materiella anldggningstillgangar 17 527 460 17 980 460
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 527 460 17 980 460
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4115 29 387
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2110172 18 437
Summa kortfristiga fordringar 2114 287 47 824
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 877 375 335 551

~ SBC klientmedel i SHB 5 0 2214273
Summa kassa och bank 877 375 2549 824
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2991663 2 597 648
SUMMA TILLGANGAR 20519 123 20 578 107
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9226733 9226733
Kapitaltillskott 2 394 481 2384 481
Fond for yttre underhall Not 11 1489 603 908 353
Balkongfond 38 640 19110
Summa bundet eget kapital 13 149 457 12538 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 477 234 -2 131587
Arets resultat -319 700 235 602
Summa fritt eget kapital -2 796 935 -1 895 984
SUMMA EGET KAPITAL 10352522 = 10642693
LANGFRISTIGA SKULDER )
Skulder till kreditinstitut ~ Not12,13 4000000 4 000000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 4 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5400 000 5 400 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 232171 110 855
Skatteskulder 16 648 6273
Ovriga skulder 139 279 191 769
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 378 503 226 518
intakter N
Summa kortfristiga skulder 6 166 601 5935414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 519 123 20 578 107
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
janspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-59 ar 20-59 ar
Véarmeanléggning 10 ar 10 a&r
Bredband 20 ar 20 ar
Markanlaggning 25ar 25 ar
Balkonger 50 ar 50 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 894 353 894 353
Hyror bostader 178 033 176 033
Hyror lokaler momspliktiga 974 535 968 662
Vatten-/varmeintakter 10 000 0
Varmeintakter 5679 5417
Overlatelse/pantsattning 0 2709
_Oresutjgmning - -53 -63
2 062 547 2047 111
Not3  OVRIGARORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter _ 3081 - 1802
3081 1802
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotse! entreprenad 40 704 39 041
Fastighetsskotsel bestallning 15242 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 22 509 21977
Fastighetsskotsel gard bestallning 22 420 26 079
Snordjning/sandning 12 602 4720
Stddning entreprenad 47 297 50414
Stadning enligt bestéllning 0 6 503
Mattvatt/Hyrmattor 13 527 8191
Hissbesiktning 5680 2 281
Myndighetstillsyn 8 831 5186
Bevakning . 6176 0
Gemensamma utrymmen 1779 0
Gard 1324 825
Serviceavtal 19 304 18 459
Férbrukningsmateriel 880 980
Storningsjour och larm 2 491 5900 e
220 766 190 554
Reparationer
Brf Lagenheter 11410 0
Lokaler 4617 0
Gemensamma utrymmen 1943 0
Tvattstuga . 51244 23452
Entré/trapphus 0 10 695
WS 0 14 064
Elinstallationer 5414 0
Hiss 18 160 27 205
Tak 3297 0
Fénster 0 1856
Balkonger/altaner 115 000 0
Skador/klotter/skadegdrelse 102 149 0
Vattenskada 14 951 2451
328 186 79 723
Periodiskt underhall
Tvattstuga 66 526 0
Entré/rapphus 42 253 0
Balkonger/altaner 156 875 0
265 654 0
Taxebundna kostnader
El 49 210 45 396
Vérme 358 021 361 856
Vatten 38 212 50215
Soph&mtning/renhalining 7508 63728
520 528 . 521195
Ovriga driftkostnader )
Forsakring 47 938 46616
Kabel-TV ) : _ 31754 31085
79 692 77 701
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 139 474 122 744
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1554 301 991918
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2019 2018
Kreditupplysning 0 400
Medlemsinformation 2708 0
Tele- och datakommunikation 5053 4901
Hyresforluster 2132 0
Revisionsarvode extern revisor 16 838 17 446
Féreningskostnader 14 954 36 325
Styrelseomkostnader 6389 9900
Fritids- och trivselkostnader 500 0
Forvaltningsarvode 45 982 44 373
Férvaltningsarvoden 6vriga 13 456 14 006
Administration 8106 7 211
Konsultarvode 25 500 9424
Tidningar facklitteratur 443 443
Bostadsrétterna Sverige Ek Fér 5410 5310

. 147 471 149 739

"Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 76 701 63 000
Sociala kostnader - 20593 18 259
97 294 81 259
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 34710 34710
Forbattringar 396 301 396 301
Markanlaggning B 021988 21988
452 999 452 999
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Not8  BYGGNADER OCH MARK o 2019112-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 23137304 23137304
Utgaende anskaffningsvérde 23 137 304 23 137 304
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -5 156 844 -4703 845
Arets avskrivningar enligt plan - -452 999 -452 999
Utgaende avskrivning enligt plan -5 609 844 -5 156 844
Planenligt restvirde vid arets slut 17 527 460 17 980 460
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 1 800 000 1 800 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 26 536 000 23 191 000
‘Taxeringsvérde mark - 50628 000 34 268 000
77 164 000 57 459 000
Uppdelning av taxeringsvéarde .
Bostader 69 000 000 50 800 000
Lokaler B 8164000 6 659 000
77 164 000 57 459 000
Not9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvarden ' '
Vid arets borjan 169 877 169 877
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forséijning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 169 877 169 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -169 877 -169 877
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férsaljning ) 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -169 877 -169 877
plan
Redovisat restvdrde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR - 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 14 069 18437
_Klientmedel hos SBC _ 2096 103 - 0o
2110172 18 437
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‘Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bérjan 908 353 657 266
Reservering enligt stadgar 10413 10 413
Reservering enligt stdmmobeslut 570 837 570 837
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut ! 0 -330 163
Vid arets slut 1489 603 908 353
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT N o _
Villkors-
Réntesats Belopp Belopp . é&ndringsda
2019-12-31 . 2019-12-31 2018-12-31 g
Handelsbanken 1,350 % 2 000 000 2 000 000 2020-01-03
Swedbank 0,896 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Handelsbanken 1,470 % 2 000 000 2 000 000 2021-12-01
Handelsbanken 1,350 % © 1400000 1 400 000 2020-03-05
Handelsbanken 1,390 % 2000000 2000000 2022-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 9 400 000 9 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~-5400000  -5400000
4 000 000 4 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 400 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 20191231 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 10 600 000 10 600 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden . 69 750 .63 000

Sociala avgifter 21915 19795

Rénta 18 497 . 12 662

_Avgifter och hyror . 268341 131061

378 503 226 518

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

stockhomden // 1,7 2020
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Inger Appelberg
Ledamot
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Stefan Olof Forst%
Ledamot
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Wei Zhou
Ledamot
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Selma Becirbegovic
Ledamot

Jeanétte Emanuelle E Larsson
Ledamiot

Var revisionsberéttels)e har lamnats den S / Z 2020

=

Ola Trané
Extern revisor

Anna Nystrom
Intern revisor
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Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kolonnen 3, org.nr. 716417-9132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kolonnen 3 for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fériroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tilirackliga och
Andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen
uppraltas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otiliréckliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
tilt datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsemna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventueli betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och staflning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for Brf Kolonnen 3 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har i rigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor frén BoRevision &r ef med namn vald vid
stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner
belraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Fastighetsbyran @&

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet bedma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
tilt dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionelit omdome och har
en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fr verksamheten och dér avsteg
och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 5 mars 2020

Y

—

Ola Trané
BoRevision AB

Anna Nystrom
Fortroendevald revisor
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 894 000 894 353 894 000
Hyror bostader 178 000 178 033 178 000
Hyror lokaler momspliktiga 962 000 974 535 942 000
Vatten-Avarmeintakter 0 10 000 0
Varmeintédkter 5000 5679 5000
Oresutjamning 0 -53 0
Ovriga intakter S ) o 3081 0
2 039 000 2 065 628 2019 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -41 000 -40 704 -41 000
Fastighetsskotsel bestélining -10 000 -15242 -10 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -23 000 -22 509 -23 000
Fastighetsskotsel gérd bestallning -17 000 -22 420 -16 000
Snéréjning/sandning -12 000 -12 602 -12 000
Stadning entreprenad -53 000 -47 297 -52 000
Stadning enligt bestallning -3 000 0 -1 000
Mattvatt/Hyrmattor -9 000 -13 527 -11 000
Hissbesiktning -3 000 -5 680 -7 000
Myndighetstillsyn -6 000 -8 831 -1 000
Bevakning 0 -6 176 0]
Gemensamma utrymmen -1 000 -1779 -1 000
Gérd -1 000 -1324 -1 000
Serviceavtal -20 000 -19304 -19 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -880 -3 000
Stérningsjour och larm o ~-2000 i -2 491 -6 000
-204 000 -220 766 -204 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -71 000 0 -61 000
Brf Lagenheter 0 -11 410 ]
Lokaler 0 -4617 o]
Gemensamma utrymmen 0 -1943 0
Tvattstuga 0 -51 244 0
Elinstallationer 0 -5414 o]
Hiss 0 -18 160 0
Tak 0 -3 297 0
Balkonger/altaner 0 -115 000 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -102 149 0
_Vattenskada o ) ‘. 0 =14 951 0
-71 000 -328 186 -61 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -66 526 0
Entré/trapphus 0 -42 253 0
Balkonger/altaner - 0 -156 875 o 0
0 -265 654 0
Taxebundna kostnader
El -48 000 -49 210 -44 000
Varme -377 000 -358 021 -349 000
Vatten -51 000 -38 212 -48 000
_Sophdmtning/renhélining -67 000 -75 085 -49 000
-543 000 -520 528 -490 000




Fastighetsbyran

lorinen
716417-9132

Sida2av2

Ovriga driftskostnader
Forsakring -49 000 -47 938 -50 000
Kabel-Tv 33000  -31754 -32 000
-82 000 -79 692 -82 000
Fastighetsskatt
_ Fastighetsskattkommunal avg. B i -139511 -139474 -124 000
-139 511 -139 474 -124 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 0 0
Medlemsinformation 0 -2 708 o]
Tele- och datakommunikation -6 000 -5 053 -6 000
Hyresforluster 0 -2132 0
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -16 838 -19 000
Foreningskostnader -37 000 -14 954 -33 000
Styrelseomkostnader -10 000 -6 389 -10 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -500 0
Forvaltningsarvode -47 000 -45 982 -46 000
Forvaltningsarvoden 6vriga -15 000 -13 456 -16 000
Administration -12 000 -8 106 -12 000
Konsultarvode 0 -25 500 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -443 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For _ . -6000  -5410 -6 000
-154 000 -147 471 -149 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -63 000 -74 101 -63 000
Revisionsarvode arvoderad -3 000 -2 600 -10 000
Ovriga arvoden 0 0 -5 000
Arbetsgivaravgifter -21 000 -20 593 -20 000
-87 000 -97 294 -98 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -35 000 -34710 -35 000
Forbattringar -397 000 -396 301 -397 000
Markanldggning o -22 000 -21988 ~ -22000
-454 000 -452 999 -454 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1734511 -2 252 066 -1 662 000
RORELSERESULTAT 304 489 -186 437 357 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 1012 0
Lanerédntor -153 000 -134 271 -152 000
Rantekostnader skattekonto - B 0 -4 0
-153 000 -133 263 -152 000
RESULTAT 151 489 -319 700 205 000




