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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



sr Kolhalningen

Kallelse ordinarie féreningsstamma

Medlemmarna i HSB:s Bostadsréttsforening Kélhalningen kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma.

Tid: 18 maj 2020, kl. 19:00
Plats: Parkteatern/amfiteatern, Langholmen

Forslag till dagordning

1. Stdmmans éppnande
2. Val av ordforande vid stdmman och anmélan av stimmoordférandens val av
protokollforare
Godkéannande av rostlangd
Godkéanna forslag till dagordning
Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare
Provning om stdmman blivit behdrigen sammankallad
Framldaggande av arsredovisning och revisionsberittelse
Beslut angaende
a) Faststallelse av resultatrakning och balansréakning
b) Dispositioner betréffande foreningens resultat enligt faststalld
balansrékning
10. Ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter
11. Faststallande av arvoden at styrelse och revisor
12. Val av styrelse och eventuella styrelsesuppleanter
13. Presentation av HSB-ledamot
14. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
15. Val av valberedning
16. Val av representation i HSB
17. Ovriga arenden och motioner
18. Stdmmans avslutande
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Rostning

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har det tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
foreningen har medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitraden - se separat anslag for tillfalliga regler

En medlems rétt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska forete
skriftlig dagtecknad fullmakt, och géaller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far pa
foreningsstamma medféra hogst ett bitrade.
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Information kring foreningsstamma med anledning av
covid-19.

Riksdagen beslutade den 3 april 2020 om en ny tillféallig lag for att
underlatta att halla bolags- och foreningsstammor i tider av hog
smittspridning av covid-19. Den nya lagen tréder i kraft den 15 april 2020
och upphor den 31 december 2020. Lagen ger styrelsen mojlighet att
besluta huruvida medlemmar har rétt att anlita externa ombud att féra deras
talan samt att ombud kan foretrada fler medlemmar, oberoende av vad som
star i stadgarna. Styrelsen far infor en foreningsstamma besluta att
medlemmarna fére stdmman ska kunna utdva sin rostratt per post eller e-
post, aven om det strider mot stadgarna och utan att det star i kallelsen till
stamman.

Styrelsen har med stdd i den tillfalliga lagen beslutat att medlem kan anlita
externt ombud samt att ombud kan foretrada mer dn en medlem. Ombud
maste dock alltid medfora underskriven fullmakt. Mall for fullmakt finns
att skriva ut pa HSB-portalen.

Styrelsen har beslutat att inte tillata postréstning.

Styrelsen har beslutat att halla arsstimman utomhus pa Langholmens
parkteater/amfiteater. Ta med paraply vid regn!
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HSB Brf Kélhalningen Org nr 769606-4950

FORVALTNINGSBERATTELSE HSB BRF KOLHALNINGEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kélhalningen Org. Nr.769606-4950 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter
HSBs Bostadsrattsforening Kolhalningen dger fastigheten kvarteret Kélhalningen 11 i
Stockholms kommun.

| féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 47 2618
Hyresratter 3 132
Lokaler 2 230
Parkering och garage 0

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus pa Bergsundsgatan 2 och 4, med totalt 50
lagenheter samt 2 hyreslokaler. Den totala ldgenhets- och lokalytan dr 2980 m2.
Tomtarealen dr 1279 m2.

Lokalerna har foljande storlek och ar uthyrda enligt féljande:

Lokal Storlek Kontrakt till och med
1 53 kvm 2022-03-31
2 177 kvm 2021-07-01

Byggnaderna uppfordes 1943 och byggdes om samt totalrenoverades 1993.
Bostadsrattsforeningen Kélhalningen registrerades 2000-12-14 och ombildades fran
hyresratter ggnom kép av HSB 2002-05-27. Den totala anskaffningskostnaden var
61,2 miljoner kronor.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
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HSB Brf Kélhalningen

Org nr 769606-4950

Vdsentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

| slutet av 2019 beslutade styrelsen att sdnka arsavgifterna fér 2020 med 10%. Andringen
trader i kraft fran och med april manads avi.

Underhdll och férvaltning

Fastigheten ar i gott skick och inga stérre renoveringar planeras i nulaget.

Utfort underhall

Malning insida hisskorg
Malning entréer i trapphus
Malning soprum

Installation avluftare for
radiatorsystem

Rensning av golvbrunn kallare

Planerat underhall

Malning och reparation
kdllargang

Forbattring av belysningen pa
innergarden

Byte av armatur i trapphus till
energisnalare variant

Tidigare utfort underhall
OVK-uppféljning

Renovering av hissmekanism
Stamspolning i samtliga
lagenheter

Tillaggs- och bullerisolering av
fonster i ldagenheterna

Forvaltning

Q Kommentar
2019
2019
2019

2019
2019

Ar

2020

2020

2020

Ar Kommentar
2018

2017

2017

2017

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal:

Avtal

Bredband + tv
Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Tradgardsskotsel
Stadning

Leverantor

Telenor

HSB Ekonomi

HSB Ekonomi

HSB Mark och tradgard
HSB Stad 0



HSB Brf Kélhalningen Org nr 769606-4950

Ovrigt
Andreas Schneider ansvarade for ronderingen.

Under aret hade vi tva gemensamma staddagar med efterféljande korvgrillning pa garden,
bada med god uppslutning och snabbt genomfort arbete. Varens staddag holl vi en I6rdag
eftermiddag och hade forutom korvgrillning lite 61 och vin och ett trevligt mingel. Till hGstens
staddag bestalldes en container for rensning av forrad.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls den 13 maj 2019 i Heleneborgs Batklubb pa Langholmen.
Pa stimman deltog 11 medlemmar + 2 genom fullmakt. Foreningen hade vid arets slut 67

medlemmar.

Styrelse
Sittande styrelse efter féreningsstamman den 13 maj 2019 bestar av:

Andreas Schneider, ordférande

Roger Jern, vice ordférande, fastighetsansvarig
Rikard Ahl, ekonomiansvarig

Robert Persson, sekreterare

Kathy Santos, ledamot

Marcus Forsvik, suppleant

Jonna Kindgren, suppleant

Lena Lindborg, ledamot, representant fran HSB

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma var Andreas Schneider, Rikard Ahl, Kathy Santos.
Samtliga omvaldes pa tva ar. | tur att avga som suppleanter var Hanna Laurentz och Jonna
Kindgren. Suppleanter viljs alltid pa ett ar.

Kathy Santos avgick i december 2019 da hon flyttade fran féreningen. Styrelsen valde att
inte kalla till extrastamma for ny ledamot.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av styrelsen, eller tva av Andreas Schneider, Roger Jern, Rikard
Ahl och Robert Persson tillsammans. Dessa fyra hade dven attestratt.

Revisorer
Mattias Bergstrom  Foreningsvald ordinarie revisor
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSBs distriktsstamma
Andreas Schneider och Robert Persson valdes till representant i HSBs distriktsstamma.

Valberedning
Till valberedning valdes Anna Osterberg och Angelica Lundqvist. .



HSB Brf Kélhalningen Org nr 769606-4950

Underhallsplan
Underhallsplanen reviderades hosten 2019 med en rekommenderad avsattning om 239 000

kr/ar. Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. Planerade atgéarder ska finansieras
med fonderade medel.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstalla att medel finns for det planerade underhallet som
behdvs for att halla fastigheten i gott skick.

Styrelsearvoden
Styrelsen har 2019 tagit ut ett prisbasbelopp av det av stdamman godkénda styrelsearvodet

pa tva prisbasbelopp.

Anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots sedan 2011-07-01 av HSB Stockholm.

Teknisk foérvaltning
Allman tillsyn av fastigheten sker av fastighetsansvarig och styrelsen. For fel som inte kan

atgdrdas pa detta satt anlitas Securitas Jourtjanst med flera externa firmor. =
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HSB Brf Kélhalningen

Medlemsinformation

Medlemmar

Org nr 769606-4950

Féreningen hade 67 (70) medlemmar vid utgadngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under

aret har 7 (3) overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 020 2017 2317 2 089 2474
Resultat efter

finansiella poster -127 -85 -1173 179 229
Arsavgift*, kr/kvm 479 518 525 545 590
Drift**, kr/kvm 403 432 385 382 389
Beldning, kr/kvm 2119 2 364 2 370 2377 2877
Soliditet, % 89% 88% 88% 88% 86%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Foreningens ekonomi

Medlemsavgiften &r satt pa en niva for att tacka avsattning till underhallsplanen samt ge ett
arligt kassatillskott. Underhallsplanen uppdateras arligen och senaste uppdateringen visade
att budgeten for framtida underhall ar oférandrat. Medlemsavgiften sanktes med 10% fran
och med april manad. Amortering av lan gjordes med 800 000 kr under aret eftersom kassan
ar stark och framtida underhall @r under kontroll.
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HSB Brf Kélhalningen

Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingdng 45 624 225
Reservering till fond 2019
Ianspraktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 45 624 225

Uppldtelse-
avgifter
9 407 645

9 407 645

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Summa till stammans forfogande

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning

-1204 748
-126 640
-247 000

190 701

-1 387 687

-1 387 687

Yttre uh
fond
164 199

247 000
-190 701

220 498

Balanserat
resultat
-1 119 808

-247 000
190 701
-84 940

-1 261 047

Org nr 769606-4950

Arets

resultat
-84 940

84 940

-126 640
-126 640

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilléggsupplysningar.o
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HSB Bostadsrattsforeningen Kolhalningen

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 2020 191 2 016 969
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -1 391 069 -1 299 483
Ovriga externa kostnader Not 3 -57 030 -45 619
Personalkostnader och arvoden Not 4 -65 360 -89 440
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -529 296 -529 296
Summa rorelsekostnader -2 042 755 -1 963 838
Rorelseresultat -22 564 53 131
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 282 3742
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -110 358 -141 813
Summa finansiella poster -104 076 -138 071
Arets resultat -126 640 -84 940
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Org Nr: 769606-4950

HSB Bostadsrattsforeningen Kolhalningen

Balansrékning 2019-12-31 _ 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 59 295 478 59 824 775
59 295 478 59 824 775

Summa anlaggningstillgdngar 59 295 478 59 824 775

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 22 060 32

Ovriga fordringar Not 8 687 891 521 689

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 78 786 78 184

788 738 599 904

Kortfristiga placeringar Not 10 600 000 1 200 000

Summa omséttningstillgdngar 1388 738 1 799 904

Summa tillgdngar 60 684 216 61 624 679
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HSB Bostadsrattsforeningen Kolhalningen

Org Nr: 769606-4950

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55 031 870 55 031 870
Yttre underhélisfond 220 498 164 199
55 252 368 55 196 069
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 261 047 -1 119 808
Rrets resultat -126 640 -84 940
-1 387 687 -1 204 748
Summa eget kapital 53 864 681 53991 321
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 6 313 848 7 113 848
6 313 848 7 113 848
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 134 519 151 037
§katteskulder 15 973 8 462
Ovriga skulder Not 12 28 666 36 922
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 326 529 323 089
505 687 519 510
Summa skulder 6 819 535 7 633 358
0
Summa eget kapital och skulder 60 684 216 61 624 679
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HSB Bostadsrattsforeningen Kolhalningen
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -126 640 -84 940
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 529 296 529 296
Kassaflode frén lopande verksamhet 402 657 444 356
Kassafldde frén forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -17 702 10 208
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -13 823 -54 650
Kassaflode fran lopande verksamhet 371132 399 914

Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I8n till kreditinstitut -800 000 -16 182
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -800 000 -16 182
Arets kassaflode -428 868 383 732
Likvida medel vid drets borjan 1715 789 1332057
Likvida medel vid arets slut 1 286 920 1715789

I kassaflodesanalysen medraknas foéreningens avrdkningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Of/
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Org Nr: 769606-4950

HSB Bostadsrattsforeningen Kélhalningen
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,95% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstillandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 3% av
anskaffninasvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.
P g 0 {—'
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HSB Bostadsrattsforeningen Kolhalningen

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1253811 1 355 484
Hyror 731928 642 353
Ovriga intakter 34 452 26 420
Bruttoomsattning 2020 191 2024 257
Avgifts- och hyresbortfall 0 -7 288
2020191 2016 969
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 80 597 314 891
Reparationer 157 313 48 229
El 48 089 51 523
Uppvarmning 396 938 389 177
Vatten 67 556 66 581
Sophamtning 70 000 63 549
Fastighetsforsakring 36 950 36 2590
Kabel-TV och bredband 128 252 128 252
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 127 480 111 690
Férvaltningsarvoden 74 682 81 338
Ovriga driftkostnader 12 470 7 964
Planerat underhdll 190 701 0
1391 069 1299 483
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 6 395 6 180
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 11 163 1814
Administrationskostnader 16 412 15 894
Extern revision 10 000 8 670
Medlemsavagifter 13 060 13 060
57 030 45 619
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 64 758
Revisionsarvode 4 250 3 000
Sociala avgifter 14 610 21 682
65 360 89 440
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 298 267
Ranteintakter HSB placeringskonto 1 1
Rénteintakter HSB bunden placering 4723 3443
Ovriga ranteintakter 1260 31
6 282 3742
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 110 343 141 813
Ovriga rantekostnader 15 0
110 358 141 813
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HSB Bostadsréttsforeningen Kélhalningen

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 47 113 002 47 113 002
Ingdende anskaffningsvarde mark 17 864 000 17 864 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 64 977 002 64 977 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -5 152 227 -4 622 931
Arets avskrivningar -529 296 -529 296
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 681 524 -5152 227
Utgdende redovisat virde 59 295 478 59 824 775
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 38 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2453 000 2 309 000
Taxeringsvarde mark - bostader 59 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 410 000 2 175 000
Summa taxeringsvarde 102 863 000 85 484 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 971 5500
Avrakningskonto HSB Stockholm 686 233 515 102
Placeringskonto HSB Stockholm 687 686
687 891 521 689
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 78 495 77321
Upplupna intakter 291 863
78 786 78 184
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 600 000 1 200 000
600 000 1200 000
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HSB Bostadsrattsforeningen Koélhalningen

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 122109 1,08%  2021-09-30 2113 848 0
Stadshypotek 202518 1,07%  2023-09-30 1 200 000 0
Stadshypotek 202519 1,10%  2024-09-01 2 000 000 0
Stadshypotek 965201 1,17%  2020-09-01 1 000 000 0
6 313 848 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6313 848
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6313 848
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 29 896 000 29 896 000
Not 12 Ovriga skulder
Momsskuld 28 666 36 922
28 666 36 922
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 5 527 10 399
Forutbetalda hyror och avgifter 112 531 154 077
Ovriga upplupna kostnader 208 471 158 613
326 529 323 089

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande ar.

Not 14 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut o &,
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i HSB Brf Kolhalningen, org.nr. 769606-4950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kdlhalningen
for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitlen Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehéaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kolhalningen for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller friust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

S"tocl.{hglm den <5 1 M 2020
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Lena Zdzulya

Mattias Bergstrom

BoRevigion{i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksfbrbund utsedd revisor
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pa foreningsstamma. Om flera medlemmar ager
bostadsratten gemensamt, har de &nda bara en rost tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsratter i féreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i féreningens stadgar och med stod i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrada obegréansat antal medlemmar.

Detta beslut géller for féreningsstdmma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler som langst till 2020-12-31.

(@ ] & TSR RTPTRT Datum .....ccooevevvieieeennn,
FUIIMIAKE O ettt e e e et e e e e e e e e e eee e e e eeeeennnas
att foretrada DOStadSIAtESNAVAIEN .......cooeeeeeeeeeee e et
Lagenhetsnummer ............... LI

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(AN a1 T o] Y6 ] 1T =g o < ) I
(Fullmakten behéver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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