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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderitt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjélv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsréatten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjdns-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En vélskott bostadsrattsforening

Vad som &r en vilskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfér ar det
en god idé att fa hjdlp och stdd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrei-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsféreningar, maklare, kdpare och
sédljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vilskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening é&r.

SBC Boendeindikator dr en beddmning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pad en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far féreningen
stdmpeln “SBC Godkand”. Stampeln &r en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt fér ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en okad boendenytta.

Skulle din foérening bli SBC Godkand? Alla foreningar &r
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjadnst fran tidig morgon till sen kvl

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar ki. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2033.

Stdrre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras rligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-10-29
och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Mats Kusoffsky Ordférande
Mikael Berglund Sekreterare
Sara Luttropp Kassor
Patrik Lundberg Ledamot
Emelina Persson Ledamot
Matilda Klar Suppleant
Jimmie Séndergaard Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mikael Berglund, Matilda Kiar, Mats Kusoffsky, Patrik Lundberg, Sara Luttropp, Emelina Persson och Jimmie
Sondergaard.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
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Valberedning
Erik Greayer
Sofia Hedman
Patrik Ahlin

Stémmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-13.
Extra féreningsstdmma holls 2019-09-19. Extra stdmma med anledning av stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Kélhalningen 2 1999 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fidrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 955 m2, varav 1 708 m?2 utgdr lagenhetsyta och 247 m2 utgér
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 39 [agenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

18 22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Film and Tell AB 88 m2 2020-12-31
Moment 22 Film AB 66 m2 2020-02-29
Ninna Berger, Arbetslokal for 56 m? 2021-09-30

konstnarlig verksamhet

Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga
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Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och strécker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Brandvarnare installerad i entrén 2019
Las har monterats pa 2019
atervinningskarlen utomhus
Bytt ut ett trasigt stélldon i 2019
vdrmesystemet
Elbesiktning 2017
Renovering lokal 2017 Fd bageri/pizzeria
Byte franluftsflakt 2017
Obligatorisk ventilationskontroll 2016 - 2017
Planerat underhall Ar Kommentar
Hissrenovering 2021
Avfallshanterings utrustning 2021 Byte eller renovering
Undercentral Fjarrvérme 2022 Byte
Spolning av stammar 2023
Renovering tvéttstuga/ byte av 2023 Byte eller renovering
maskiner
Férvaltning

Fareningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Stadning
Snéréjning
Bredband

Hiss felservice
Kabel-TV

El

Vérme

Vatten
Sophdmtning

Hiss besiktning
Elnat

Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Mickes fonsterputs och stad AB

Bjorn Persson Platslageri AB

Banhof AB

S:t Eriks hiss

ComHem AB/Banhof AB

Goteborg Energi DinEl AB

Fortum Vérme AB

Stockholm Vatten AB

Suez Recycling AB

Kiwa Inspecta AB

Elievio AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1013217 819 204
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1905 826 1907 644
Finansiella intakter 399 62
Minskning kortfristiga fordringar 0 70 866
Okning av kortfristiga skulder ) 30192 28721
1936 416 2007 293
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1256912 1328 247
Finansiella kostnader 123105 120 965
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 350814
Okning av kortfristiga fordringar 14952 0
Minskning av langfristiga skulder 78 016 13254
1472 985 1813 280
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1476 649 1013 217
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 463 432 194 013

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intikter och kostnader

Kapital- Reparationer

Ovriga intakter kostnader 4%
6% —~
Hyror Zn<°
28% Avskriv- Ty Taxebundna
ningar \ kostnader
23% / 28%
Fastighets-
avgift
Arsavgifter 69%
66% Ovrig drift

32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid féreningsstdmman beslutade foreningen att ndra tre paragrafer i freningens stadgar. Vid andring av stadgar
maste samma beslut tas vid tva stédmmor, om inte samtliga medlemmar &r nérvarande vid den forsta. Darfor holls en
extra stimma 2019-09-19 dér dndringen aterigen godkéndes. Andringen géllde ett korrfel samt tva nya lagkrav. Ena
lagkravet géllde tiden for nar kallelser skall skickas ut till medlemmar. Den andra att revisorerna maste avge
revisionsberattelsen senast tre veckor fére stdmman, tidigare uppgavs tiden vara tva veckor.

Foreningens sista kvarvarande hyresratt, Igh 0011, har sagts upp fran 2019-12-01 efter att hyresgdsten dessvdrre har
avlidit tidigare under hosten. Styrelsen har beslutat att lagenheten ska upplatas som bostadsratt och pabdérjat
forberedelser for forséljning.

Amorteringar pa féreningens lan har aterupptagits efter att tillfalligt ha stoppas pa grund av omfattande
renoveringar av en lokal.

Las har monterats pa atervinningskarlen utomhus for att minska risken for att utomstaende nyttjar dem olovligen.
Styrelsen har dven paborjat ett arbete med att se &ver frekvensen av avfallsupphdmtningen.

Stockholm stads miljéforvaltning har under dret genomfért en planerad fastighetsdgartillsyn.

Under bade var och hést anordnades en staddag.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 39 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 47
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 755 770 770 770
Hyror/m2 hyresrattsyta 1810 1606 910 934
Lan/m? bostadsréattsyta 4617 4752 4760 5699
Elkostnad/m? totalyta 30 34 25 18
Varmekostnad/m? totalyta 183 172 155 126
Vattenkostnad/m? totalyta 15 30 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 62 65 74
Soliditet (%) 74 74 74 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) 108 46 -75 -70
Nettoomsattning (tkr) 1879 1876 1 566 1573

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 708 m? bostader och 247 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 190 845 0 0 18 190 845
Upplatelseavgifter 6 247 817 0 0 6247 817
Fond for yttre underhall 558 288 193 188 13 200 351900
S:a bundet eget kapital 24 996 950 193 188 13 200 24790 562
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 263 202 -193 188 32 447 -2 102 461
Arets resultat B 107 611 107 611 -45 648 45 648
S:a ansamlad forlust -2 155 591 -85 577 -13 201 -2 056 814
S:a eget kapital 22 841 359 107 611 -1 22733748
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat 107 611
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 070013
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -193 188
summa balanserat resultat -2 155 590
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning éverfors -2 155 590

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1878 605 1875589
Ovriga rérelseintékter Not 3 ) 27221 32055
Summa rorelseintakter 1905 826 1907 644
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -991 030 -1 069 721
Ovriga externa kostnader Not 5 -158 647 -155 110
Personalkostnader Not 6 -107 235 -103 416
Avskrivning av materiella Not 7 -418 597 -412 846
anlaggningstiligdngar ] B RN B
Summa rorelsekostnader -1 675 509 -1741094
RORELSERESULTAT 230 317 166 550
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 399 62
_Réntekostnader och liknande resultatposter -123105 -120 965
Summa finansiella poster -122 706 -120 903
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 107 611 45 648
ARETS RESULTAT 107 611 45 648
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Balansrakning

2018-12-31

29 883 836
0

TILLGANGAR 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstililgangar

Byggnader och mark Not 8 29 465 239
Maskiner Not 9 im0}
Summa materiella anldggningstillgdngar 29 465 239
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 465 239
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 24730
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1475532
Summa kortfristiga fordringar 1500 262
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 801

Summa kassa och bank 2 801

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1503 063

SUMMA TILLGANGAR 30 968 302

Sida 8 av 15

29 883 836

29 883 836

9614
1012274
1021888

2791
2791

1024 679

30 908 515



Brf Kélhalningen 2
716460-2414

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 438 662 24 438 662
Fond for yttre underhall Not 11 558 288 351 900
Summa bundet eget kapital 24 996 950 24 790 562
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 263 202 -2 102 461

_Avets resultat ) 107611 45 648
Summa fritt eget kapital -2 155 591 -2 056 814
SUMMA EGET KAPITAL 22 841 359 22 733 748
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut _ Not 12,13 im0 5235301
Summa langfristiga skulder 0 5235 301
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7710 301 2553016
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 115 862 134775
Skatteskulder 20785 7 831
Ovriga skulder 25919 0
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 14 254 076 243 844
intakter B _ TR 1 =
Summa kortfristiga skulder 8 126 943 2 939 466
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 968 302 30 908 515
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
"Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 5-50 ar 5-50 ar
Ovriga standardférbattringar 20 &r 20 &r
‘Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1261296 1261296
Hyror bostader 50 089 54 642
Hyror lokaler 465 677 452 720
Hyror forrad 9 000 9 000
Bredbandsintakter 85 758 94 074
Hyresrabatt -2 533 -17 417
Overlatelse/pantsittning 0 4525
Avgift andrahandsuthyrning 9300 16 730
Oresutjamning 19 18
1878 605 1875589
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2019 2018
Fakturerade kostnader 1307 0
Forsakringsersattning 0 81515
Ovriga intékter 25914 -49 460
27 221 32 055
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard bestéllning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stddning enligt bestéllning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Sophantering

Gard

Serviceavtal
Férbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvéttstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Skador/klotter/skadegérelse

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhélining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Sida 11 av 15

2019 2018
13 701 1518
0 1035
14140 7 450
34 515 33 851
0 737
3480 3 481
1843 1721
9 440 8 625
0 7 263
0 240
3750 3750
1727 710
17460 40 482
100 056 110 863
0 15 000
14 802 10 089
0 2437
0 4580
10 499 2898
26 897 33247
14 361 0
0 7213
0 24 266
7 547 26723
_2063 2938
76 169 129 391
57 791 65 698
350 871 335 803
28 309 57 901
55 607 67 483
492 578 526 885
54 303 48128
23 250 0
11730 11524
121904 152540
211187 212192
111 040 90 390
991 030 1069 721

Brf Kélhalningen 2
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Not5

Not 6

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur

_ Bostadsrétterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Not 7

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Férbattringar B

Brf Kélhalningen 2
716460-2414

2019 2018
1200 306
0 675
501 0
0 5 899
17 063 17125
6106 6 564
185 406
101312 100 309
13 921 11174
9365 6 852
3093 0
451 451
5 450 5 350
158 647 155 110
2019 2018
81 600 79 999
25635 23417
107 235 103 416
2019 2018
247 140 247 140
171457 165706
418 597 412 846
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Not 8

BYGGNADER OCH MARK

Not 9

* Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
I restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

MASKINER

Not 10

Brf Kélhalningen 2

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Nyanskaffningar

_Utrangering/f6rsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvérde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Klientmedel hos SBC
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2019-12-31 2018-12-31

34244 677 32 864 496

R 10 1380 181

34 244 677 34244 677

-4 360 841 -3 947 994

 -418597 -412 846

-4779 438 -4360 841

29 465 239 29 883 836

3953212 3953212

24 056 000 20 560 000

40340000 28131000

64 396 000 48 691 000

58 800 000 45 000 000

5596000 3691000

64 396 000 48 691 000

2019-12-31 2018-12-31

95 561 95 561

0 0

o 0

95 561 95 561

-95 561 -95 561

0 0

10 0

-95 561 -95 561

0 0

2019-12-31 2018-12-31

1684 1848
1473848 1010426

1475532 1012274
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~ 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 351 900 265 950
Reservering enligt stadgar 193 188 135 000
Reservering enligt stimmobeslut 13 200 13 200
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt staimmobeslut 0 -62 250
Vid arets slut 558 288 351 900
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT . e -
— Villkors-
Réntesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Handelsbanken 1,740 % 5235 301 5288 317 2020-06-30
_Handelsbanken ] 1330% 2475000 2500000  2020-01-03
Summa skulder till kreditinstitut 7 710 301 7788317
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7710301  -2553016 -
0 5235 301
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 7 320 221 kr.
Lan som har slutfrfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER ~ 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 14 081 270 14 081 270
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 81 600 80 000
Sociala avgifter 25639 25136
Réanta 7 955 6 525
Avgifter och hyror . 138882 132 183
254 076 243 844
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Forberedelser for forséljning av Igh 0011 (fd hyresratt) fortgar.
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Revisionsberittelse

Till freningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kolhalningen 2, org.nr. 716460-2414

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfri en revision av arsredovisningen for
Brf Kélhalningen 2 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fr féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisons ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratia en
Arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma! &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehller n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroli som har betydelse for min revision or att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en fdrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kolhalningen 2 fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiflréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvare for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvartig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forllopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
tvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt
ultalande om ansvarsfrihet, #r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamol i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon aigérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
Arsredovisningstagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r fGrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersaltningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hefa revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
Algarder, omr&den och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som undertag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget r forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den 18 mars 2020

Ola Trané
BoRevision AB



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen [amnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2, Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omséttningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i drsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsréattsférening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhaill.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av féreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRIST!IGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som
I6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av Gverskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ér utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhalisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrdkningen och kostnadsférs éver tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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