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Org.nr 769613-1478
Styrelsen for BRF KNIVEN 27 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har sitt séte i Stockholm, och har som d@ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenhet till nyttjande utan begrédnsning 1 tiden.
Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlemmen som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen bedriver ingen verksamhet utéver insamling av avgift frain medlemmar och underhall av
fastighet. Foreningen har inte nagra tillgidngliga lokaler for uthyrning eller forsdljning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och har sitt séte 1 Stockholms lan,
Stockholm kommun.

Foreningen berdrs ej av nagra speciella omstidndigheter.

Fore den senaste arsstimman hade styrelsen foljande sammansittning:

Linn Sjovie Hasserius Ordftrande

Oskar Froidh ' Ledamot

Helena Bergstrom LLedamot

Jonathan Berrebi LLedamot

Tomas Persson Ledamot

Martin Castenfors LLedamot, avgatt ur styrelsen p.g.a.flytt

Sedan senaste arsstimma den 5 maj 2020 har styrelsen haft foljande sammansittning:

Linn Sjovie Hasserius Ordférande

Linnea Ostberg Ledamot

Jonathan Berrebi LLedamot

Tomas Persson Ledamot, avgatt ur styrelsen under februari 2021
Asa Wennersten Suppleant

Helena Bergstrom Suppleant

Valberedning

Oskar Froidh
Anton Karis

Revisor
Niklas Feift

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda moten.
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Fastighet och ligenhetsfordelning
Fastighetens beteckning dr Kniven 27 med adress Assessorsgatan 6, 118 57 Stockholm. Byggar 1929.
Fastigheten omfattar ca 1219 m2 bo/lokalyta och bestar av 24 lagenheter.

Gemensamhetsutrymmen
Féreningen har tvittstuga, torkrum, cykelrum. grovsoprum samt vindsforrad.

Forsakring
Fastigheten dr fullvardesforsikrad genom Lénsforsidkringar, Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

| borjan av aret avslutades takarbetet som utforts av Geranio Propertie, dotterbolag tav Delagott. kostnad
386 tkr.

Vi har avbrutit bredbandsavtalet med Telenor(100Mb/s for 165 kr/lgh/man) och har tecknat ett nytt avtal
med Stockholm Stadsnét (1Gb/s f6r 99 kr/lgh/man). Foreningen sparar 18 000 kr/ar.

Foreningen har paborjat amortering pa lanen och amorterat 160 000 kr under 2020.
Foreningen har tagit in offerter for den fonsterrenovering som planeras for juni 2021.

Ovriga hiindelser

Covid-19 pandemin som brét ut i borjan av 2020 har paverkats pa sa sitt att foreningens styrelseméten
fatt hallas 1 digitalt format under aret.

Styrelsen har testat sig fram med olika digitala verktyg for att moten och annat ordinarie styrelsearbete
ska kunna ske pa ett smittsdkert sétt utan fysiska moten.

Medlemsinformation
Under hsten avflyttade en medlem fran ligenhet 4 och tva fran lagenhet 11.
Avflyttningsbesiktning av ligeheterna har utforts.

VI har vilkomnat tre nya medlemmar till féreningen, en ny medlem till lagenhet 04 samt
tva nya medlemmar till ligenhet 11.

En medlem har gatt bort under aret. Nytt medlemskap bor meddelas senast den 16 oktober 2023

av arvinge. Boet kan inte ansoka om medlemskap da vi inte beviljar medlemskap till juridiska personer.
Ddodsboet far hyra ut ligenheten 1 andra hand tills dess.

Antal medlemmar i foreningen

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bodrjan 31
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 3
Antalet avgaende medlemmar under ridkenskapsaret 4
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 30
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Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 980 082
Resultat efter finansiella poster -181 20
Soliditet (%) 75 75

For definitioner av nyckeltal. se Not 1 Redovisningsprinciper.

2018 2017
967 977
0 250

Fis 74

3(12)

Rintekdnslighet: (%) Rintebédrande skuld/redovisad arsavgift. En 6kad rintekostnad med 1 % -enhet
motsvarar 9.1 procent av redovisad arsavgift for verksamhetsaret.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond fir vttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 25278 066 370 255
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Reservering till yttre
fond 230 000
Nvttjande av yttre fond -214 875
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25278 066 385 380

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att dem ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

138 867

20 330

-230 000
214 875

144 072

Reservering till yttre fond sker i enlighet med antagen underhallsplan.
lanspraktagande av yttre fond avser kostnader t6r underhall under rikenskapsaret.

Arets

resultat

20530

-20 330

-180 647
-180 647

144 072
-180 647
-36 575

230 000
-248 000
-18 575
-36 375

Totalt

25 807 518

0

0

-180 647
25626 871

Foreningens resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

IFastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

hn

2020-01-01
-2020-12-31

979 728
0
979 728

-805 737
-67 238
-165 736
-1 038 711
-58 983

-121 664
-121 664
-180 647
-180 647

-180 647

4(12)

2019-01-01
-2019-12-31

981 900
158 317
1140 217

-758 393
-66 355
-165 736
-990 484
149 733

-129 403
-129 403
20 330
20 330

20 330
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

33 270 394
33 270 394

33 270 394

33 271
19 713
52 984

836 430
836 430
889 414

34 159 808

=3 W 1.

2019-12-31

33436 130
33 436 130

33 436 130

32218
177 905
210 221

862 327
862 327
1072 548

34 508 678
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

[Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

25278 066
385 380
25 663 446

144 072
-180 647
-36 575

25 626 871

8.9 8 040 000
8 040 000

8.9 200 000
132 765

67 344

10 02 828
492 937

34 159 808

6(12)

2019-12-31

25 278 066
370255
25 648 321

138 867
20 330
159 197
25 807 518

8 360 000
8 360 000

()

175 507
65 136

100517
341 160

34 508 678
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Kassaftlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantdrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

_180 647
165 736
1 253

-13 658

158 192
-42 742
-7 689
94 103

0
-120 000
-120 000

-25 897

362 327
836 430

LLl2)

2019-01-01
-2019-12-31

20 330
165 736
758

186 824

-158 607
104 948
13 624
146 789

=

146 789

715 538
862 327
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjirt dver tillgangens forvéintade nyttjandeperiod. Utgifter for reparation och
underhall som avser att aterstélla eller behalla bvggnaden 1 ursprungligt skick redovisas som kostnader.
Mark ér ej foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i ar):

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad 150
Renovering, forbéttringsarbeten, till- och ombyggnader 25-100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiéttningens fordelning

2020 2019

Arsavgifter bostider 903 012 903 012
Intdkter bredband 43 560 43 560
Ovriga intikter 60 240
Avg. andrahandsuppl. 33 096 35 088
979 728 981 900
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersittning

Not 4 Fastighetskostnader

FFastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Reparationer
Underhall

El fastighet
Uppvirmning

Vatten

Renhallning
Fastighetstorsikringar
Kabel-TV. internet
Fastighetsavgift/-skatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjinster
Revisionsarvoden

2020

2020

28 227
17 349
17 500

| 890
17 594
354 125
30 573
151 442
25 227
53 182
26 195
48 137
34 296
805 737

2020

12 519
40 656
14 063
67 238

9(12)

2019

158 317
158 317

2019

25 745
L7 187
0

| 839
137 876
214 875
34 888
157 440
21172
41 413
24 834
48 076
33 048
758 393

2019

13750
39 156
13 469
66 355
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Taxeringsvirdet giller fran och med den 1 januari 2019.

Not 7 Ovriga fordringar

Foreningens skattekonto (saldo)

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

35065 120
35065 120

-1 628 990

-165 736
-1 794 726

33 270 394
13 200 000

26 000 000
39 200 000

2020-12-31

33271
33 271

2020-12-31

10 200 000
10 200 000

10 (12)

2019-12-31

35065 120
35065120

-1 463 254

-165 736
-1 628 990

33 436 130
13 200 000

26 000 000
39 200 000

2019-12-31

32 316
32 316

2019-12-31

10 200 000
10 200 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
SEB 0.95
SEB l.]
SEB 2,12

Kortfristig del av langfristig
skuld (amortering) .

Forfaller senare dn fem ar efter
balansdagen

Datum for
rinteindring

2025-05-28
2023-03-28
2021-03-28

Lanebelopp
2020-12-31

3 309 600
2 465 200
2 465 200

-160 000
8 080 000

7440 000

11{12)

Lanebelopp
2019-12-31

3 360 000
2 500 000
2 500 000

0
8 360 000

8 360 000

Kortfristig del av langfristig skuld forfaller enligt plan till betalning inom tolv manader riiknat fran

balansdagen.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbet hyror och avgifter
Ovr uppl kostn o forb int

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser har intriffat efter rakenskapsarets utgang och fram till styrelsens

undertecknande.

2020-12-31

462

88 968

3 398

92 828

2019-12-31

1 037
86 449
13031

100 517
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Stockholm den 04/04 2021

inn Sjokie Hasserius Jonathan Berrebi
Ordférande

.l'.l. l-r' .
., _.l
¢ L g f
'h,.“‘_

Linnea Ostberg K/

Min revisionsberittelse har lamnats

Niklas Feift
Auktoriserad revisor
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