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Foérvaltningsberiéttelse

Styrelsen for Brf Kattryggen 8, 769602-3022 far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Allmant om verksamheten

Foéreningens fastighet, Kattryggen 8, bestar av en tomt med &ganderatt pa 479 kvm och en byggnad
med bruksarea pé totalt 1 343 kvm, byggd 1862. | byggnaden finns 19 bostadslégenheter om totalt
1 068 kvm. Samtliga l&agenheter upplats med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kék
7 st 3 rum och kék

Foreningen hyr ut en kontorslokal pé 170 kvm med I6pande hyresavtal till 2022-09-31 till
In Other Words Stockholm AB.

Kontorslokalen p& 60 kvm hyrs likasa ut till In Other Words Stockholm AB, avtalet 16per till 2023-04-30.
Hyresavtalet for Silversmedjan, ca 42 kvm, Iéper till 2022-12-31.
Alla hyresgésterna har 9 manaders uppsagningstid och 3 ars bindningstid.

Féreningen hyr ocksa ut ett extra forrad. Hyresavtalet l16per fran 2015-05-01 med 3 manader
uppsagning.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-17. Styrelsen har kontinuerligt haft kontakt i ett antal
féreningsangelagenheter under aret, och har hallit 10 protokoliférda méten.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Ordinarie ledaméter:

Goran Carlson (ordférande)

Madeleine Orvelius

Kerstin Térnblom Nilsson

Anthony Quinn

Emilia Forssell

Victor Léhr (suppleant)

Revisor

Godkand revisor: Carina Ofors, MOORE Allegretto Revision AB
Revisorssuppleant: Ingrid Kallenback

Overlatelser
Inga dverlatelser skedde under 2020.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Ekonomistéd AB. Féreningen har sjélv
ansvarat for den tekniska forvaltningen.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. Styrelsen &r ansvarsforsakrad i samma bolag.

Féreningen &r kund hos Handelsbanken sedan december 2010.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighetens underhall
Utférda atgarder under 2020:
Inga underhallsaktiviteter av vasentlig art utférdes under aret.

Féreningen fick ett vattenintrang i kallaren i samband med att Stockholm Exergi gravde en grop i gatan
utanfor fastigheten i februari manad. En stérre mangd vatten tréangde in vid ett tillfalle, darefter har
mindre méangd kommit in men under en langre tid. Ytterligare ett intrang dgde rum i november manad,
vilket orsakades av ett Stockholms Vattens dricksvattenledning l&ckte, dven det i gatan utanfor
fastigheten. Bada skadorna &r atgardade. Slutliga kostnaden &r &nnu inte helt fardigberaknad, men
torde hamna fér féreningen mellan noll (0) kr till i vérsta fall ca 40 000 kr.

Flerarséversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1441 908 1253120 1182 448 1177 338
Resultat efter finansiella poster 435 651 102 846 -13916 -205 253
Soliditet, % 42 39 39 39

Férandringar i eget kapital

Medlemsinsatser ~ Fond for yttre Fritt eget
& kapitaltillskoft underhall kapital
Vid arets bérjan 7 748 521 1222 155 -4 451 168
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avséttning till ytire fond 210 000 -210 000
Arets resultat 435 651
Vid arets slut 7 748 521 1432 155 -4 225 517
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stédende medel:
balanserat resultat -4 661 168
arets resultat 435 651
Totalt -4 225 517
disponeras for
avséttning yttre fond enl. stadgar 210 000
balanseras i ny rékning -4 435 517
Summa -4.225 517

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Férvaltningsintékter

Arsavgifter och hyresintakter 1441 908 1253120

Ovriga rérelseintakter 103 6 081

Summa rérelseintdkter 1442 011 1259 201

Fastighetens kostnader

Driftskostnader -694 182 -847 301

Administrationskostnader -91 459 -94 473

Personalkostnader 2 -1 033 -

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -127 664 -127 664

Summa rérelsekostnader -914 338 -1 069 438

Rérelseresultat 527 673 189763

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -92 022 -86 917

Summa finansiella poster -92 022 -86 917

Resultat efter finansiella poster 435 651 102 846

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 435 651 102 846

Skatter

Arets resultat 435 651 102 846
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 542 220 10 664 925
Inventarier, verktyg och installationer 4 15 690 20 649
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 557 910 10685 574
Summa anlédggningstiligangar 10 557 910 10685 574
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 915 -681
Ovriga fordringar 79 374 67 976
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 944 22 471
Summa kortfristiga fordringar 103 233 89 766
Kassa och bank

Kassa och bank 1204 638 737 981
Summa kassa och bank 1204 638 737 981
Summa omsittningstillgangar 1307 871 827 747
SUMMA TILLGANGAR 11 865 781 11513 321
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7399771 7 399 771
Yttre reparationsfond 1432 155 1222 155
Kapitaltillskott 348 750 348 750
Summa bundet eget kapital 9180676 8970676
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 661 168 -4 554 014
Arets resultat 435 651 102 846
Summa fritt eget kapital -4 225 517 -4 451 168
Summa eget kapital 4 955 159 4519 508
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 6 543 875 6 591 875
Summa langfristiga skulder 6 543 875 6 591 875
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 42 792 56 251
Skatteskulder 158 068 145 662
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 165 887 200025
Summa kortfristiga skulder 366 747 401938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 865 781 11513 321
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 435 651 102 846
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 127 994 128 008

563 645 230 854

Betald skatt 12 406 11 866
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 576 051 242720
féréndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -13 465 -129
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -47 929 -39 622
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 514 657 202 969
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -48 000 -48 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 000 -48 000
Arets kassafldde 466 657 154 969
Likvida medel vid arets bérjan 737 981 583 012
Likvida medel vid arets slut 1204 638 737 981

N
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader inkl. balkonger 100

-Forbattringsatgarder 10-20

-Inventarier, byggnadsinventarier 10-20

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Anstélida och personalkostnader

Féreningen har inga anstallda.

Not 3 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 12 871 181 12 871 181
12 871 181 12871 181

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid érets bérjan -2 206 256 -2 083 551

-Arets avskrivning enligt plan -122 705 -122 705
-2 328 961 -2 206 256

Redovisat véarde vid arets slut 10 542 220 10 664 925

Taxeringsvarde byggnader: 13 765 000 13765 000

Taxeringsvarde mark: 23613 000 23613 000
37 378 000 37 378 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader 32 000 000 32000 000

Lokaler 5378 000 5378 000
37 378 000 37 378 000

<X
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 104 155 104 155
104 155 104 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -83 506 -78 547
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -4 959 -4 959
-88465 -83 506
Redovisat vérde vid arets slut 15690 20 649
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 48 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar frén balansdagen 192 000
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 6 303 875
6 543 875

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 6 993 000 6 993 000
Ovriga stéllda panter och

dérmed jamfériiga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 6 993 000 6 993 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

<X
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kattryggen 8
Org.nr 769602-3022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
. Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kattryggen 8 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatréikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvéandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tilldimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

Registered in England No. 02215276. Registered office as above.
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh4dmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Kattryggen 8 for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgéird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka dtgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. J ag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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