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Forvaliningsberatielse

Styrelsen for Brf Katiryggen 3, 716416-53511, med séte | Stoeckholm, far harmed avge arsredovisning
for 2020,
Verksamheten

Alimant om verksamheten :
Féreningens Andamal |

Féreningen har till ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fbreningens
hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-05-16. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1981-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och uigér darmed
en Akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstadmman

Marie Engelberg Akesson Ordférande 2021

Christer Hansson Ledamot 2021

Pia Jensen Ledamot 2021 ;'
Lars-Gdran Blad Ledamot 2021 i
Magnus Olin Ledamot 2021 ‘
Styrelsesuppleanter
Lisa Claesson Suppleant 2021 ‘
Stelta Hathorn Suppleant 2021

Qrdinarie revisorgr

Mikael Siverwall Certe Revision Auktoriserad revisor 2021
Valberedning
Styralsen :

Firmateckning
Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifier _
Foreningen ager fastigheten Kaitryggen 3 i Stockholms kommun med dérpa uppford byggnad med 14
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1979. Fastighetens adresser &r Brannkyrkagatan 34 A-B.

Foreningen upplater 14 1agenheter med bostadsréit och 7 garageplatser med hyresréti.

LAdenhetsiérdelning

1 rok 3 rok 5 rok

3 i 10

Tetal tomtarea: 384 kvm
Total bostadsarea: 1 345 kvm
Total garagearea: 50 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utidrd 2019-08-23.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsfdrsékring fér styrelsen dock ej kollektivt bostadsratistillagg fér
medlemmarna.

Foérvaltning och vésentliga avial

Bredablick Forvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvalining enligt tecknat avial.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Liselott Loat Atervinning Avfallshantering

ITK Serviceavtal hissar

Underhali och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapséaret utforn reparationer fér 29 086 kr och planerat underhall fér O kr.
Reparationskostnader specificeras nirmare i not 4 till resultatrikningen.

Underhailsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprétiades 2016-06-14 av Bredablick Fastigheispariner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsaits det 47 000 kr 2020 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 34 kr per kvm. Nivan pa avsattningen till den yttre fonden beror pa att féreningen f6ljer
K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrkningen och séledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avsattningen foljer underhallsbehovet som framgar av
underhallsplanen.

Tidigare utfért underhall Ar

Bytt vArmecentral och slingventiler 2018
Stamrensning 2018
Malning tak 2015
Isclering gard - garage 2014
Omlaggning, stenldggning av gard 2014
Ny hiss B-huset 2013
Ny hiss A-huset 2012

Renovering fonster 2012
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Inredning ny lagenhet till férséljning 2012
Sakerhetsdérrar 2011
Utbyie flaktar 2011
Nytt golv och vindinredning Troax 2011
Ny darr till garage 2011

Vasentliga héndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Féreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 10 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammaniraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrotiet under 2020 upplevde manga fdretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa fireningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 0 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0 st {antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 0 st}

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 21 medlemmar.
3 tillkommande mediemmar under rékenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 20 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsrétier ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en
rst oavsett antalet innehavars.

Arsavgifier
Féreningen fdréndrade arsavgifierna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hojdes med 3 %.

Flerarstversikt

Resultat och stélining (thr) 2020 2019 2018 2017 |
Rérelsens intakter 668 643 556 553 ‘
Resultat efter finansiella poster -116 -174 -232 -185 |
Forandring av underhallsfond 47 46 32 107
Resultat efter fondférandringar -163 -220 -264 -292 |
Soliditet % a0 90 88 93

Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 387 375 326 326

Driftskostnad, kr / kvm 318 320 307 278 ;
Rénta, kr / kvm 9 8 5 5 |
Avsatining 1ill underhailsfond kr / kvm 34 33 32 77 I
Lan, kr/ kvm 655 707 751 487 5
Shittrénta {%) 1,34 1,18 0,67 1,13

Arsavgiftsniva f&r bostadsratter t krlkvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Drifiskostnad i kri/kvm, rénta | kr/lorm,
avsatining till underhalisfond i krflkvm samt 1an ke/kvm har bostads- och garagearean som berékningsgrund,

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
halansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Frit
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets borjan 12 869 297 401 162 -3 351 641 -174 390
Disposition enligt fdreningsstdmma -174 390 174 390
Avsaitning till underhallsfond 47 000 -47 000
Arets resultat -116 156
Vid arets slui 12 869 297 448 162 -2 573 G631 -116 156
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel {kr)
Balanserat resultat -3 526 031
Arets resuliat fore fondf6randring -116 156
Arets avsaitning till underhalisfond enligt underhallsplan -47 000
Summa dver/underskott -3 689 187
Styrelsen foreslar foliande dispasition till féreningsstdmman:
Atl balansera i ny rdkning -3 689 187

Vad betréfiar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till sfteridljande resultat- och

balansrékning med tilthdrande boksiutskemmentarer,
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Resultatrakning
Belopp i kr Mot 2020-01-01- 2018-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roreiseinidkier
Arsavgifter och hyror 2 605 760 577 920
Ovriga rérelseintékier 3 62 625 64 616
Summa rorelseintélkier 668 385 642 536
668 385 642 536
Rorelsckostnader
Reparationer 4 -29 086 -60 301
Driftskostnader 5 -443 015 -445 768
Cvriga kostnader & -84 715 -64 194
Avskrivaing av anlaggningstillgangar 7 -235 b22 -235 074
Summa rorelsekostnader -772 338 -80S 337
Hérelseresultat -103 953 -162 801
Finansiella poster
Ranteintakter 14 5
Rantekosthader -12 217 -11 594
Summa finansiella poster -12 203 -11 589
Hesuliat efter finansiella poster -116 156 -174 390
Resultat fore skait -116 156 -174 390
Arets resuliat -116 156 -174 390
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Hateriefla anldggningstiflgéangar

Byggnader occh mark 8 10358125 10 593 647
10 358 125 10 593 647

Summa anlagoningstiligéngar 10 358 125 10 593 647

Omséatiningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar 21589 18 971

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter g 38 221 36 991

59 810 56 962

Kassa och bank 10 251 840 214 484

Summa omsattningstillgangar 311 650 271 4486

SUMMA TILLGANGAR 10 669 775 10 865 093
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 869 297 12 869 297
Underhalisfond 448 182 401 162
13 317 459 13 270 459
Frift eget kapital
Balanserat resuliat -3 573 031 -3 351 641
Arets resultat -116 156 -174 390
-3 689 187 -3 526 031
Summa eget kapital 9628 272 9744 428
Langfristiga skulder
Fastighsislan 11,12 842 000 914 000
842 000 914 000
Kortiristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 72 000 72 000
Leverantdrsskulder 22 092 20 903
Skatteskulder i128 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 104 283 113 362
199 503 206 665

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 669 775 10 865 093
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgbrs av omséattningstillgangar exkluderat for fikvida medel.

(2) Foreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassafiédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp | kr 2020-12-31 2019-12-31
Den idpande verksamhetien
Rérelseresultat -103 953 -162 801
Avskrivningar 235 522 235 074

131 568 72 273

Erhallen ranta 14 5
Erlagd ranta -12 217 -11 594
Kassafldde fran den lépande verksamheien 119 366 60 684
fore foérandringar i rérelselapital
Fdrdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 849 -2 538
Okning(+)/Minskning {-) av rirelseskulder (2} -7 161 -207 691
Kassafldde fran den 18pande verksamheten 109 356 -149 545
Investeringveriksamheten
Férvarv av materietla anlaggningstillgangar - 35 994
Kassafidde frén investeringsverksamheten - -35 994
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -72 000 -62 000
Kassafidde fran finansieringsverksamheien ~72 000 -52 000
Arets kassaflode 37 356 -247 539
Likvida medel vid areis bérian 214 484 462 023
Likvida medel vid &rets slut 251 840 214 484
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Not 1 Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkier
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa ait endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhail/underhalisfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéall. Reparationer avser lbpande
underhall som €j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomitrda atgarder sker genom dverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
dispostition pa féreningsstamma.

Arets underhallskosinader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderais till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella antdggningstillgangar |
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade ‘
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar ;
direkt hanforliga till forvarvet. |

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifier som uppfylier tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér 1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i idrbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har dérfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstills nedan

Avskrivningsprinciper fir anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:

Hissar 25 ar
Ventilation 25 ar
Varme, sanitet 30 ar
El 50 ar
Yitertak 50 ar
Fasad inkl fdnster 50 ar
Stomkompletteringar : 150 ar
Stomme och grund 200 ar

Markanlaggningar 20 ar
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Not 2 Arsavgiiter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 519 960 504 828
Hyror p-platser/garage 85 800 73 0892
Summa 605 760 577 920
Not 3 Owlga rorelseintakier

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 37 464 37 464
Overlatelseavgifier 5 895 1138
Ovriga intékier 14 016 13 844
Forsékringsersattningar 5250 12170
Summa 62 625 64 616
Noit 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 9 766
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1 080 22 816
VA & sanitet, installationer - 9 081
Varme, installationer 9 081 10 204
Hiss 17 357 -
Huskropp - 1 8607
Klottersanering 1587 6 828
Summa 29 086 60 301
Mot 5 Driftskostnader

2020-01-01- 2018-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 23 326 22 598
Teknisk férvaltning 89 205 86 024
Besiktningskostnader 1718 15 679
Serviceavial 12 074 11 586
Férbrukningsmatetial 6 636 11 011
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2 981 -
El 27 881 32129
Uppvarmning 142 368 149 076
Vattet och aviopp 23928 22 789
Avfallshantering 53 267 32709
Foérsakringar 22 881 21742
Systematiskt brandskyddsarbete 3975 7 688
Kabel-TV 7682 7 609
Bredband 25 093 25129
Summa 443 015 445 768
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Not § Ovriga kosthader

11(14)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tele och post 660 880
Farvaltningskostnader 48 955 45 659
Revision 14 750 16 125
Bankkostnader 350 830
Ovriga externa kostnader - 700
Summa 64 715 64 194
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

2020-61-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 179 798 179 351
Markanlaggningar b5 724 55 723
Summa 235 522 235 074
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Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskafiningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byaggnader 10 534 685 10 498 701
-Mark 1648 830 1 648 830
-Markanlaggningar 1153 368 1153 368
] 13 336 893 13 300 899
Arets anskaffningar
-Byggnader 35 994
35994
Uigaende anskaffningsvirden 13 336 893 13 336 893
ingdernde avskrivhingar
Vid arets borjan
-Byggnader -2 397 865 -2218 514
-Markanlaggningar -345 381 -289 658
] -2 743 246 -2 508172
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -179 798 =179 351
-Arets avskrivning pa markanlaggning -55 724 -55 723
-235 522 -235 074
Lhgdende avskrivningar -2 978 768 -2 743 246
Redovisat varde 10 358 125 10 593 647
Varav
Byggnader 7 957 032 8 136 830
Mark 1 648 830 1648 830
Markantaggningar 752 263 807 987
Taxeringsvarden
Bostéder 46 000 000 46 000 000
Lokaler 332 000 332 000
Totali taxeringsvirde 46 332 000 46 332 000
Varav byggnader 17 332 000 17 332 000
Not 9@ Forutbetalda kosinader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 38 221 36 991
Summa 38221 36 291
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handslsbanken 251 840 214 484
Summa 251 840 214 484
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Not 11 Forfali fastighetsian
2020-12-31 2019-12-31

Forfaller inom et ar fran balansdagen 72 000 72 000
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 630 000 288 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 212 000 626 000
Summa 914 000 986 000

Not 12 Fastighetslan
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetslan 914 000 886 000
Sumima 914 000 986 000
Laneinstitut Rénta Bundet iill Ing. skuld Nyalén Arets amort. Uig. skuild
SEB 1,43 % 2027-04-28 308 000 16 000 292 000
SEB 1,00 % 2025-05-28 308 000 16 000 292 000
SEB 0,86 % 2025-09-28 370 000 40 000 330 000
Summa 986 000 72 000 914 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 13 Upplupna kostnader och féruibetalda intakier

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 55 113
Forutbetalda intékter 57 908 58 096
Upplupna revisionsarvoden 14 750 14 750
Upplupna driftskostnader 31570 40 403
Summa 104 283 113 362
Not 14 Stillda sékerheter
Siélida sékerhefer

2020-12-31 2019-12-31

Fastighelsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 1700 000 1700 000
Summa stdllda sikerheter 1760 000 1 700 000
| eget férvar 5 485 000 5 485 000
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Underskrifter
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsritis{éreningen Katryggen 3
Org.nr 716416-5511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Tag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsritisforeningen Kattryggen 3 for rikenskapséret
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Aunditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag & obercende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som gnmd for mina
uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten, De upplyser, ndr s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att

- fortsitta verksamhbeten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerbet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimhg sdkerhet dr en hig grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revistonen. Dessutom: '

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror

Bostadsrattsforeningen Kattryggen 3, Org.or 716416-5511
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och wifor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina utfalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6hjd av oegentligheter &r hogre 4n fOr en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ir 1dmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att
uttala mig om effektiviteten i den inferna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redowsmngspnnclper som anvinds och rlmhgheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om idmpligheten i aft styrelsen anvinder antagandet om fortsa(t drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhéllanden som kan leda t1ll
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsafsen ait det {inns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningana i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sift som ger en rittvisande bild.

Tag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrellen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforenmgen Kattryggen 3 tor rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 férhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tlllrackhga och dndamalsenliga som grund fir mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens orgenisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed miit uttalande om ansvarsfribet, r aft inhfmia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranfeda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr {Orenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser soin kan féranleda
ersittningsskyldighet mot forenimgen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte Ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och.
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sirslkald
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
.uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den §4 april 2021

“NMikael Siverwall
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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