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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Katthuvudet 17, 716425-9090, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Katthuvudet 17 med adress Bastugatan 25,
Stockholm.

Av foéreningens 46 lagenheter upplats 42 med bostadsratt och 4 med hyresratt, varav 3 méblerade och
med avstaende av besittningsratt. Per 2019-12-31 var samtliga hyresldgenheter uthyrda.

Styrelsen
Styrelsen har under 2019 haft féljande sammansaéttning.

Hanne Héli Saler, ordférande

Niclas Hellman, kassor (1 januari - 30 november)

Ola Mortensen, sekreterare och fastighetsansvarig
Mats Krigh, suppleant

Patrik Séderberg, suppleant, kassor (1 - 31 december)

Firmatecknare
Firman har tecknats av Hanne Héli Saler och Niclas Hellman i férening (1 januari - 30 november) samt
av Hanne Heéli Saler och Ola Mortensen i férening (1 - 31 december).

Revisor

Pa arsstamman i maj 2019 utséags till revisor Allegretto Revision KB med auktoriserade revisorn Elias
Haraldsson som ansvarig. | enlighet med stadgarna valjs ingen revisorssuppleant nér féreningen valt
en revisionsbyra som revisor.

Valberedningen .
Valberedningen utgérs av Anna Nordenskidld och Ellinor Erngvist Ostlihn.

Sammantrdden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 23 maj 2019.
Styrelsen har hallit 8 protokollférda sammantraden under 2019.

Foérvaltning

ReCompany Férvaltning AB for fastighetsskétseln.

Trappstadningen skots av ABSS.

For den kamerala férvaltningen anlitas Ekonomistéd AB.

Fastigheten ar férsakrad genom Bostadsrétternas Fastighetsférsakring. Férsékringen har gemensamt
bostadsrattstillagg.

Arvoden
Till styrelsen har arvoden utbetalats med 45 500 kronor och till revisorn har ersattning om 14 954
kronor utgatt.

Medlemmar

Féreningen hade 51 medlemmar per 2019-12-31 (50 vid arets ingang).
Fyra lagenhetscverlatelser agde rum under 2019:

nr 15/1009, 16/1010, 18/1101, 29/1201.

Fastigheten
Fastighetens taxeringsvarde &r 64 600 000 kronor (fg ar 47 400 000 kronor)

Avgifter och hyror
Foreningens arsavgifter har varit oféréndrade under aret. Inga féréndringar av arsavgifterna ar
planerade. Bruksvardehyrorna har hojts under aret.
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Omséttningen under rakenskapsaret uppgar till 1 266 139 (1 270 819) kronor. Resultatet fére
avskrivningar uppgick till 103 329 (130 593) kronor. Kassaflédet efter investeringar uppgick till

-407 045 (+86 634) kronor.

Arets rékenskaper visar ett balanserat underskott pa 12 138 410 kronor, varav arets forlust

246 127 kronor. Styrelsen foreslar att 63 307 kronor avsétts till yttre fond enligt stadgar och

-12 201 717 kronor balanseras i ny rékning.

Betraffande féreningens resultat och stalining i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat

anges.

En grafisk uppstélining av intékter och kostnader visas nedan:
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Den hagre kostnadsnivan fr.o.m. 2017 jamfort med perioden 2013-2016 beror i huvudsak pa tkade
avskrivningar efter 6versynen av byggnadens komponentfordelning 2017. | samband med 6versynen

2017 gjordes ocksa nedskrivningar av vissa byggnadskomponenter.

Viasentliga hédndelser under rakenskapsaret

Terrassen har fatt nytt tatskikt, ny gavelkonstruktion, nytt ytskikt (betong) samt tratrall.
Gavlar och frontbarriar har malats.

Kallargangens betonggolv har fatt ny ytbehandling.

Skifferfasaden har ytskiktsbehandlats och fogar har lagats.

Igenmurade fonster pa gatuniva har malats om.

Fonstergaller pa gatuniva har malats om efter lagning av infastningar

Véaggfast strykbrada har installerats i tvattstugan.

F.d. grovsoprummet har gjorts om till stadrum.

Vid tva tillfallen har hamtning av grovsopor anordnats.

En hyreslagenhet har renoverats infor uthyrning.

Hyresndmndens godkannande har inhamtats infor uthyrning (4 ar utan besittningsratt).

Hemsidan uppdateras kontinuerligt.
Nyhetsbrev har distribuerats till alla boende under 2019 vid 4 tillfallen.
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Planerade atgérder under 2020:

Dérren till hégra vindsavdelningen skall ersattas med en sékerhetsdorr.
Anordningar for taksékerhet skall kompletteras enligt Boverkets nya regler.
Hyreskontraktet avseende l&agenhet 26/1109 har sagts upp. Pa motsvarande sétt som vid de tva
senast uppsagda hyreskontrakten avser féreningen att vid behov renovera ldgenheten och
darefter hyra ut den méblerad med avstédende av besittningsratt under en begrénsad tid.
Déarefter skall lagenheten upplatas som bostadsratt. For att foreningen ska fa hyra ut Iagenheten
pa dessa villkor kravs Hyresnamndens godk&nnande.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1266 139 1270819 1110 769 965 054 885 000
Resultat efter finansiella poster  -246 127 -152 408 -643 805 -283 906 -738 000
Soliditet % 97 97 97 98 98
Eget kapital
Inbetalda- Upplatelse-  Fond fér yttre Ansamlad
insatser avgifter underhall fériust
Vid arets borjan 17 465 049 10 687 994 111 076 -11 828 742
Disposition enl arsstémmobeslut
Avs yttre reparat.fond enl stadgar 63 541 -63 541
Arets resultat -246 127
Vid arets slut 17 465 049 10 687 994 174 617 -12 138 410
Forslag till disposition av resultat
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -12 138 410, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Avséttes till yttre fond enl stadgar 63 307
Balanseras i ny rékning -12 201 717
Summa -12 138 410

Vad betréaffar resultat och stélining i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.

ao# M,
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsintédkter
Arsavgifter 858 756 857 574
Hyresintakter 375912 392 297
Ovriga intakter 31471 20 948
1266 139 1270819
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -983 381 -991 713
Administrationskostnader 3,4 -179 429 -148 513
-1162 810 -1 140 226
Rorelseresultat fore avskrivningar 103 329 130 593
Avskrivningar
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -356 320 -290 008
-356 320 -290 008
Roérelseresultat -252 991 -159 415
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -34 -308
Rénteintékter och liknande resultatposter 6 898 7315
6 864 7 007
Resultat efter finansiella poster -246 127 -152 408
Resultat fére skatt -246 127 -152 408
Arets resultat -246 127 -152 408
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 833 316 13 654 293
13 833 316 13 654 293

Summa anldggningstillgangar 13 833 316 13 654 293

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 70 940 39 696

Ovriga fordringar 996 25414

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 112 43 961

118 048 109 071

Kassa och bank 2724770 3131815

Summa omsaéttningstillgangar 2842 818 3 240 886

SUMMA TILLGANGAR 16 676 134 16 895 179

2 A

s
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 17 465 049 17 465 049

Upplatesleavgifter 10 687 994 10 687 994

Fond fér yttre underhall 174 617 111 076
28 327 660 28 264 119

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 892 283 -11 676 335

Arets resultat -246 127 -152 408

-12 138 410 -11 828 743

Summa eget kapital 16 189 250 16 435 376

Kortfristiga skulder

Depositioner 25 000 -

Leverant6rsskulder 104 868 115 557

Skuld fastighetsavgift 2 358 27 375

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 354 658 316 871
' 486 884 459 803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 676 134 16 895 179
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -246 127 -152 408
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 356 320 290 008

110 193 137 600

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 110 193 137 600
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -8 977 37 996
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 27 082 -9 300
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 128 298 166 296
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -535 343 -79 662
Kassaflode fran investeringsverksamheten -535 343 -79 662
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -
Arets kassafléde -407 045 86 634
Likvida medel vid arets bérjan 3131 815 3045 181
Likvida medel vid arets slut 2724770 3131815

VA% ¢
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrad uppskattning och bedémning av byggnadens komponenter och avskrivningstider
Under 2017 gjordes en férnyad bedémning av byggnadens komponentférdelning i syfte att battre
avspegla byggnadens faktiska komponenter och aterstaende nyttjandeperioder. Detta medférde
andringar i komponentindelningen samt reviderade avskrivningstider.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuell ackumulerad nedskrivning. Tillkommande utgifter fér byggnaden redovisas
i enlighet med komponentansatsen (BFNAR 2012:1, punkt 17.5).

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 25-200
Inventarier, verktyg och installationer 10

Fastigheten bestar av tva huvudkomponenter, byggnad respektive mark. Marken bedéms ha en
obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika
nyttiandeperioder (se nedan). Linjar avskrivning tilldmpas fér byggnad och inventarier.

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme, grund 200 ar
-Yttertak 50 ar
-Varme, sanitet, vent 45 ar
-Fasad, 40 ar
-El, fiber 40 ar
-Fonster 40 ar
-Transport/hiss 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Trapphus, sék.dorrar 40 ar
-Restpost (tvattstuga mm) 25 ar
-Hyresgéstanpassning 4,34 ar
-Jordfelsbrytare 10 ar
-Hyresgastanpassning 4 ar
-Renovering terass/fasad 25 ar
-Renovering kallare 10 ar
-Installerat brandskydd 10 ar
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Not 2 Driftskostnader

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskoétsel 89 799 97 232
Stadning 49 544 64 108
Hissar 11 894 13 929
Reparation fastighet 130472 119 552
Reparation hyreslagenheter 27 123 -
Elkostnader 37 914 42 167
Vérme 308 629 310722
Vatten & avlopp 54 867 52199
Sophé@mtning 60 247 63 368
Forsékringspremier 53 110 73 048
Bredband 92 690 69 920
Ovr férvaltningskostnader 3750 23 967
Fastighetsavgift 63 342 61 501

983 381 991 713

Not 3 Administrationskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelse- och stammokostnader 57 055 56 625
Revisionskostnader 14 954 16 875
Advokatkostnader - 1313
Redovisningstjanster 54 490 53 446
Ovriga externa tjanster/kostnader 52 930 20 254
Summa 179 429 148 513
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Foéreningen har inga anstéllda.
Féljande erséttningar har utgatt

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 45 500 44 799
Sociala avgifter 11 555 11 826
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 17 825 842 17 746 180
-Nyanskaffningar 535 343 79 662
Vid arets slut 18 361 185 17 825 842
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 171 549 -3 881 541
-Arets avskrivning -356 320 -290 008
Vid arets slut -4 527 869 -4 171 549
Redovisat virde vid arets slut 13 833 316 13 654 293
Varav mark 3963 000 3963 000
Taxeringsvarde byggnader: 23 600 000 18 400 000
Taxeringsvarde mark: 41 000 000 29 000 000
64 600 000 47 400 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Avyttringar och utrangeringar -110 635
-110 635
Ackumulerade avskrivningar
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 110 635
110 635
Redovisat virde vid arets slut -
Not 7 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm den 37//5' 206

!

b3

Hanne Héli Saler Niclas Hellman

Ola Mortensen

Var revisionsberattelse har lamnats den {/5// Z(Z O

zﬁ/{a

Allegretto Revision AB
Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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