Brf Kastanjen SoHo
769615-6905

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastanjen SoHo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Féréndring likvida medel.

o Fdreningen féljer en underhéllisplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2036.

e StOrre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. L&s mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Foreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

°

Som komplement till den rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna 6ver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2006-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-01
och nuvarande stadgar registrerades 2012-01-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars David Kaverud Ordférande Avgatt 2021-03-15 pga flytt
Isabelle Kristina Winberg Interim Ordférande

Dagny Barbro Kristiansson Ledamot

Emma Soli Olsson Ledamot

Ann Margareta Eriksson Suppleant

Seika Sung-Hwa Lee Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisor
Petter Kindlund Ordinarie Extern Certe Revisionsbyra
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Valberedning
Johanna Ekstrom

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-25. Stammas hdlls utan fysisk narvaro av medlemmar (enligt covid-19
rekommendationer). Stdmman férdes enligt riktlinjer fran Bolagsverket med postréster.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vattumannen 22 2009 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2023.

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1893 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1929.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 235 m2, varav 1 970 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 265 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lédgenhetsférdelning:

13 ‘1»6

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Frisdr (ARJ AB) 86 m2 2023-01-31
Bageri (Petrus) 129 m2 2025-07-31
Butik (Adisgladis) 59 m? 2023-05-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen f6ljer en underhalisplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2036.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Ar Kommentar

Radonmatning

2020 I samband med energideklaration

Energideklaration 2020

Sanering och omorganisation av 2020

soprummet

Atgarder+ ny OVK 2019-2020 Utfort i samband med
energideklaration

Byggnation av balkonger mot 2019

innergard

Injustering fjarrvarme 2019

Dranering av innergard 2018 - 2019 Bristfalligt utfort varfér nytt projekt
pabdrjas 2020-2021

Kontroll och lagning av taket 2018

Latt trapphusrenovering 2017

Ny torktumlare tvattstuga 2017 -2018

Trapphusrenovering 2014 - 2016

Fasadrenovering gatuplan 2012 Gatuplan Swedenborgsgatan

Fasadrenovering gard samt plan 5 2011

gata

Nya maskiner tvattstuga 2011

Renovering hissmaskin och ny grind 2011

hiss A

Stambyte 2010 -2011

Planerat underhall Ar Kommentar

Sanering av kéllaren 2019-2020 Framskjutet

Malning/Byte av fonster mot gatan ~ 2019-2020 Under utredning

Besiktning av takterrass 2020 Framskjutet

Dranering av innergérd och ut mot  2020-2021 Pdgdende

gata samt dterstallande av

innergard

Renovering av takterrass 2020-2021 Framskjutet

Renovering av taket 2021

Renovering fénster mot innergérd 2022

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Cortea AB

Ekonomisk forvaltare SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hiss Hisskontakt Norden AB

Stéd PZ stad

Atervinning Stena Recycling AB

Sopor Stockholm Avfall AB

Entremattor Ostgéta mattor

Klottersanering

Bredband + IT Tel/ TV utbud
Elnat

El

Industrimalning i Stockholm AB
Comhem

Ellevio AB

Stockholm Exergi AB

Sida 3 av 15



Brf Kastanjen SoHo
769615-6905

Féreningens ekonomi

Under éret har féreningen sdlt en hyreslagenhet (Iagenhetsnummer 2401) fér 5 500 000 SEK. Intakterna fran

férsdljiningen stérker féreningens ekonomi och kommer att anvéndas ér att bekosta kommande drénering samt
anléggning av innergard.

Foreningen har under dret omférhandlat sina 1an och kommer under 2021 att sénka sina rantekostnader. Féreningen
har beslutat att ta ett nytt 1&n & 2 500 000 som kommer att utbetalas 2021 fér att ticka eventuella ovintade
kostnader vid dréneringen samt kommande fénsterrenovering. Om inte alla 1an nyttjas i projekten ar styrelsens
ambition att betala tillbaka l&nen d& de ej &r Iasta.

Efter manga &r utan avgiftshdjningar beslutade styrelsen att héja avgiften med 5% for att intdkten ska bidra till
ekonomisk hallbarhet dver tid.

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2020-06-05 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1660 032 2427 617
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 050423 2012627
Finansiella intakter 2 3 2382
Minskning kortfristiga fordringar 2 998 14 678
Medlemsinsatser 5500 000 0
7 555 553 2 029 687
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 649 471 2396 342
Finansiella kostnader 105 816 97 659
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 38814
Minskning av kortfristiga skulder 386 838 264 456
2 142 125 2797 272
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 073 460 1660 032
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 5413 427 -767 585

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
25% ™ 4% Reparationer

3%

Arsavgifter
43%
Taxebundna
Hyror kostnader
57% 21%
Fastighets-
Ovrig drift avgift
41% 6%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

P& grund av tidigare bristfalligt utford drénering av innergarden gjorde styrelsen ett omtag och beslutade att
sammansla tva storre projekt i underhélisplanen. Dels togs beslut om att dtgarda den ofullsténdiga dréneringen av
innergarden samt utdka omfattningen och ven inkludera ytorna mot gata, dels renovera innergérd utifran

framtagen arkitektritning. Under 2020 har styrelsen anlitat extern projektledare som, genom upphandling, anlitat ett
totalentreprenadbolag for de tva projekten.

Under hdsten 2020 har foreningen sélt en av féreningens hyresldgenheter och séledes upplatit den med bostadsritt.
Efter lagenhetsforsaliningen innehar féreningen endast en hyresldgenhet och tre lokaler med hyresrétt.

Tidigare lokalhyresgast, kladbutiken Jascha, har valt att stanga ned sin verksamhet under aret. Den nya hyresgéasten,
som flyttade in i februari 2020, bedriver nu frisérsalong i lokalen.

Medlemsinformation

Medlemsl&genheter: 37 st
Nyupplatelse under éret 1 st
Overlételser under aret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets bérjan: 52
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 456 456 456 456
Hyror/m? hyresrattsyta 3570 2 969 2 806 2754
Ldn/m2 bostadsrattsyta 4924 5056 5 056 5026
Elkostnad/m?2 totalyta 14 17 17 16
Véarmekostnad/m? totalyta 169 173 167 163
Vattenkostnad/m?2 totalyta 18 23 21 23
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 47 44 39 59
Soliditet (%) 84 82 82 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -285 -1101 -557 -156
Nettoomsattning (tkr) 2 032 1965 1903 1883

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 970 m?2 bostader och 265 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Kastanjen SoHo
769615-6905

Belopp vid Féréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 287 388 1245132 0 44 042 256
Upplatelseavgifter 13 666 530 4254 868 0 9411662
Fond for yttre underhall 218 929 218 929 -618 531 618 531
S:a bundet eget kapital 59 172 847 5718929 -618 531 54 072 449
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 058 150 -218 929 -481 989 -5 357 232
Arets resultat -285 446 -285 446 1100520 -1100 520
S:a ansamlad forlust -6 343 596 -504 375 618 531 -6 457 752
S:a eget kapital 52 829 251 5214554 0 47 614 697
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -285 446
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll -5 839 221
reservering till fond for yttre underhéall enligt stadgar -218 929
summa balanserat resultat -6 343 596
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -6 343 596

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 20324151 1964777
Ovriga rérelseintakter Not 3 18 272 47 850
Summa rorelseintakter 2 050 423 2012627
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 251 835 -2 131 025
Ovriga externa kostnader Not 5 -310 323 -177 546
Personalkostnader Not 6 -87 312 -87 771
Avskrivning av materiella Not 7 -582 714 -621 528
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 232 185 -3017 870
RORELSERESULTAT -181 762 -1 005 243
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2132 2382
Rantekostnader och liknande resultatposter -105 816 -97 659
Summa finansiella poster -103 684 -95 277
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -285 446 -1 100 520
ARETS RESULTAT -285 446 -1 100 520
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Balansrakning

TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,13 55 647 802 56 230 515
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 647 802 56 230 515
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 647 802 56 230 515
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 3427
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 6 383 470 971677
Summa kortfristiga fordringar 6 383 470 975 104
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 690 419 688 355
Summa kassa och bank 690 419 688 355
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 073 889 1663 459
SUMMA TILLGANGAR 62 721 691 57 893 975
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 58 953 918 53453918
Fond fér yttre underhall Not 11 218 929 618 531
Summa bundet eget kapital 59 172 847 54 072 449
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 058 150 -5357 232
Avrets resultat -285 446 -1.100 520
Summa fritt eget kapital -6 343 596 -6 457 752
SUMMA EGET KAPITAL 52 829 251 47 614 697
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13 9 400 000 9 400 000
Summa langfristiga skulder 9400 000 9400 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 48 150 152 724
Skatteskulder 22 827 15789
Ovriga skulder 97 029 389 026
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 324 434 321739
intakter
Summa kortfristiga skulder 492 440 879 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 721 691 57 893 975
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérdet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 100
Stambyte 50 50
Fasad 30 30
Fonster 10 10
Sékerhetsdorrar 50 50
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 871274 847 716
Hyror bostader 106 584 132 193
Hyror lokaler momspliktiga 1057 317 984 105
Bredbandsintakter 33 300 0
Hyresrabatt -53 750 0
Avgift andrahandsuthyrning 17 429 775
Oresutjdmning 4 11
2 032 151 1964 777
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 475
Fakturerade kostnader moms 0 40 000
Extra statligt stod 18 275 0
Forsakringsersattning 0 7375
Ovriga intékter -3 0
18 272 47 850
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 261 57 334
Fastighetsskotsel bestélining 24 560 13818
Fastighetsskétsel gard bestallning 1037 0
Snéréjning/sandning 0 6 986
Stadning entreprenad 52 942 56 420
Mattvatt/Hyrmattor 8 951 9035
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 15 865
Hissbesiktning 3680 3481
Myndighetstillsyn 0 7377
Gemensamma utrymmen 511 0
Gérd 2319 400
Serviceavtal 32 574 29 352
Férbrukningsmateriel 693 858
Stérningsjour och larm 0 2075
Fordon 250 0
168 727 203 002
Reparationer
Lokaler 851 26 449
Tvattstuga 9715 25253
Sophantering/atervinning 0 3787
Entré/trapphus 2104 27 823
Las 496 2972
VVS 19 460 1549
Vérmeanldggning/undercentral 2 038 0
Ventilation 0 1132
Elinstallationer 0 40 189
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 527 17 462
Hiss 20270 8 489
Tak 1566 0
Fasad 0 13291
Mark/gérd/utemiljé 6743 0
63 768 168 397
Periodiskt underhall
Byggnad 0 688 594
Sophantering/atervinning 0 29288
Véarmeanldggning 0 8375
0 726 257
Taxebundna kostnader
El 30 839 38 157
Vérme 378 499 387 374
Vatten 41 297 52 496
Sophdmtning/renhélining 50517 46 287
501 151 524 314
Ovriga driftkostnader
Forsékring 50 242 44 273
Tomtréttsavgald 248 500 248 500
Kabel-TV 68 002 66 814
Bredband 15 683 15 683
382 427 375 270
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 135 762 133786
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1251 835 2 131 025
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 22 509 5125
Inkassering avgift/hyra 1350 425
Revisionsarvode extern revisor 17 085 16 475
Foreningskostnader 2828 2929
Fritids- och trivselkostnader 1 155 1484
Férvaltningsarvode 56 624 90 511
Administration 2952 7 559
Korttidsinventarier 6 255 0
Konsultarvode 188 964 42 588
Foreningsavgifter 5082 5040
Bostadsratterna Sverige Ek For 5520 5410

310 323 177 546

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 70 447 68 925

Sociala kostnader 16 865 18 846
87 312 87 771

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 241 393 241 393
Forbattringar 341 321 380 135

582 714 621 528
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 61570 925 61532 111
Nyanskaffningar 0 38 814
Utgaende anskaffningsvarde 61 570 925 61570 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5 340 409 -4718 882
Arets avskrivningar enligt plan -582 714 -621528
Utgéende avskrivning enligt plan -5 923 123 -5 340 409
Planenligt restvarde vid arets slut 55 647 802 56 230 515
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 23 058 000 23 058 000
Taxeringsvarde mark 45 688 000 45 688 000
68 746 000 68 746 000
Uppdelning av taxeringsvarde v
Bostader 60 600 000 60 600 000
Lokaler 8 146 000 8 146 000
68 746 000 68 746 000
Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 14 221 14 221
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 221 14 221
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 221 -14 221
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 221 -14 221
Redovisat restvarde vid drets slut 0 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 429 0
Klientmedel hos SBC 6 383 041 971677
6 383 470 971 677
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 618 531 871202
Reservering enligt stadgar 218 929 218929
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -618 531 -471 600
Vid arets slut 218 929 618 531
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,680 % 2 500 000 2 500 000 2025-12-22
Swedbank 0,680 % 2 500 000 2 500 000 2025-12-22
Swedbank 0,550 % 3 000 000 3 000 000 2023-12-21
Swedbank 0,550 % 1400 000 1400 000 2023-12-21
Summa skulder till kreditinstitut 9 400 000 9 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
9 400 000 9 400 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 400 000 kronor.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som 1&ngfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 32 400 000 32 400 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35700 35 000
Sociala avgifter 11 200 11000
Rénta 2 647 3518
Avgifter och hyror 274 887 253185
Vatten 0 13184
Sophédmtning/renhalining 0 5853
324 434 321740
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I borjan av februari 2021 har arbetet med drénering och renovering av innergarden
péborjats Detta arbete forvantas vara avslutat under senare delen av andra kvartalet
2021. FOr arbetet med drénering ut mot gata har féreningen skrivit avtal med
entreprenadbolag. Start for projektet har i nuldget inte fastslagits d& tillstand fran
Stockholms Stad krévs innan projektet p&bérjas. Tillstdnd har sokts och foreningen
invéntar besked om projektstart.

FOr att finansiera de tvé projekten har féreningen for avsikt att uppta nya lan om 2,5
mkr, resterande del av kostnaderna finansieras med hjalp av influtna medel fran
lagenhetsforséljiningen som gjordes under 2020.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgérder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsléget inte beddma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att f3 pd féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den (. 8 / ‘/( 2021

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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CERTE REVISION
Revisionsberéttelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittssforeningen Kastanjen SoHo
Org.nr 769615-6905

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattssforeningen Kastanjen SoHo for
rékenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststller resultatrakningen och balansriknin gen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar oberoende 1

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelserns ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag:

Vid uppriéttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s3 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formé&gan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- Identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten pé& upplysningarma i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
t1ll datumet {Or revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gdra att en forenin g inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisnin gen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktnin g samt
tidpunkten f0r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltnin g for
Bostadsréttssforeningen Kastanjen SoHo for rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att freningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stzllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p2 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i négot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd n&got annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen. ‘

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgirder, omraden och
forhéllanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 28 april 2021

.,-55' U _
Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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