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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Trdlen 1 i Stockholm Stad. Féreningens tomtratt omforhandlas till juli 2022.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm Stad.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 164 12 319
Blockuthyrning 1 542
Lokaler 1 42
Bilparkering 54 0
Mc parkering 10 0

Féreningens fastighet ar byggd 1994, vardedr 1994.
Féreningen &r fullvardesforsakrad i IF. I forsdkringen ingér styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Féreningen &r delaktig i Sopsugen i Hammarby samfallighetsférening som bredriver en sopsuganlaggning i Norra Hammarbyhamnen.
Féreningens andel &r 5,81 %.

Vasentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna har sénkts med 10 % fr.o.m. 2018-07-01.

Genomfodrt underhdll

Féreningen har uppdaterat gymmet med ny utrustning.
I 6vrigt inga storre 3tgarder.

Pagdende eller framtida underhdll

2019
2019
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Rtgérd

2018 Installation varmepumpar( tv. defekta byttes ut pé garantn)
2016 _ Byte avhissar 7stav9

2016 Installation av varmepumpar

Ovriga hindelser
Inbrott p& Natgrand 1. Styrelsen rekommenderar medlemmarna att skaffa ny sikerhetsdérr. For anvisning om hur dessa ska se ut,
se hemsidan. Gastlagenheten har varit uthyrd i 229 natter. Gemensamhetslokalen har varit uthyrd vid 93 tillfallen.

Stamma
Ordinarie foreningsstémma hdlls 2018-05-31. Vid stdmman deltog 63 medlemmar varav 61 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Magnus Warberg Ordférande
Barbro Ramberg _ Ledamot

Carl Bruce Ekonomiansvarig
Katrin Kihlstrom Sekreterare
Magnus Olofsson Ledamot
Alexandre Lyonel Graven Ledamot

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma &r Magnus Warberg.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare

Samtliga styrelseledaméter har tecknat firman. Det krévs tva i férening for att teckna firman.
2018-01-01-2018-05-31: Magnus Warberg & Gajane Nord har haft attestratt.
2018-06-01-2018-12-31: Magnus Warberg & Carl Bruce har haft attestrétt.

For fakturaattest av belopp éver 100 tkr har kréavts kassor plus ordférande i forening.

Revisorer
Petter Kindlund Certe Revision AB har uppdraget att revidera féreningen.

Valberedning

2018-01-01-2018-05-31: Bo Kjellberg, Inger Selander och Zoran Alagic.
2018-06-01-2018-12-31: Outi Leijon, Stina Kall och Lena Gillgren-Leijon.

Underhdlisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for stdmmans beslut om reservering
till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes under hosten 2018.

Underhéllsplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under 8ret utfért underhdll framgar av resultatrékningen.



Org Nr: 716421-8286

Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 247 (248) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 11(11) dverlatelser skett.
Overlatelsepriserna har legat i spannet 63-82 tkr/kvm.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamféra bostadsréttsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening. Syftet
&r att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, képare eller &vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for Idsaren att jamféra
exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal =~
gift, kefkvm
Totala Intakter kefkvm
Sparande till underhail och
Bel8ning, »kr/kvm '

_ 2015 2014

Dn, och underhall krfkvrn ,
Energikostnader ke/kvm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréttsféreningar har intékter
utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Idpande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gér pengarna till-de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite lingre ner gar det ocks3 att se hur
vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgé frdn den bostadsrattens andelsvirde.

Réntekanslighet

Anger hur mdnga procent bostadsréattsforeningen behéver hoja avgiften med om réntan pd l&nestocken g8r upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.
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Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

Drift och underhéli

Genomshnittlig drift och underhdll fordelas p& ytan for bostider och lokaler och berdknas p& drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskaps8r. Nyckeltalet réknar in eventuella
intdkter frdn separat debitering av dessa kostnader.

Ovriga nyckeltal 8§ .2017 2016 2015
Nettoomséttning o 11093 . 12402 12341
Resultat eﬁerfinanssella_ - 129%  96b4 2357
Sofiditet 4% 4% 48%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel foreningen fétt 6ver i den [6pande driften under rékenskapséret. Dérfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underh8ll bort.

perkvm total

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets
_Insatser avgifter ~ fond ~  resultat resultat

,Baianserad iny
Arets resultat

Belopp vid 8rets slut 16753673 10667

Forslag till disposition av drets resultat

Till stdammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 16 753 673
Arets resultat 1 066 775
17 820 448

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till underhélisfond 935 000
Ianspraktagande av underhallsfond -143 548
Balanserat resultat 17 028 996
© 17 820448

Yitterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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Bostadsriattsforeningen Kajplatsen
2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Rarelseintikter

Nettoomsattning N 10 941 701

Rorelsekostnader . . o

Drift och underhall Not 2 -6 597 221 -6 544 452
Ovriga externa kostnader ’ Not 3 -306 970 -242 123
Personalkostnader och arvoden Not 4 -287 646 -276 827
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 716 038 -1 688 234
Summa rorelsekostnader : -8 907 875 -8 751 635

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 11 778 10 577
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -978 829 -1 055 371
Summa finansiella poster -967 051 -1 044 794

Ce 74,
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Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

Balansréikning

2018-12-31

2017-12-31

ngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier och maskiner

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anlaggningstiligdngar
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgédngar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

159 374 807 161 052 923
13 474 51 396

159 388 281 161 104 319
5 000 5000

5 000 5000

159 393 281 161 109 319
6 317 26 734

3 050 680 1 945 465
657 060 637 534
3714 057 2 609 733
1299 775 4 351 138
5013 832 6 960 871
164 407 113 168 070 189
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Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

Balansrakning

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

61 554 000 61 554 000

678 817 0

62 232 817 61 554 000

16 753 673 16 136 194

1066 775 1 296 296

17 820 448 17 432 490

80 053 265 78 986 490

Not 13 81 689 447 86 650 756
81 689 447 86 650 756

756 812 349 382

18 557 14 949

Not 14 56 250 58 954
Not 15 1832 782 2 009 658
2 664 401 2432 943

84 353 848 89 083 699

164 407 113 168 070 189
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Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31  2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 066 775 1 296 296
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1716 038 1 688 234
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2782812 2984 530
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 13 491 290 299
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 231 458 156 905
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 3027 761 3431734
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -4 961 309 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -4 961 309 0

I kassafldédesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

ciper samt dvriga bokslutsko

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3an med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngftistiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprékstagande fr@n underhdlisfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Ay 1
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Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

Noter

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Noti  Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomséttning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresforluster

8 901 348 9 369 888
1986 934 1702 106
81 057 35976

10 969 340 11 107 970
-27 639 -15 241

0 -4
10941701 11092 725

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsédkring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Férvaltningsarvoden
Tomtrattsavgald

Ovriga driftkostnader

Planerat underhéll

597 774 659 761
597 484 869 058
334 502 317 376
1171461 1083 882
286 608 250 118
294 111 306 293
279 317 143 551
244 971 247 537
375518 371910
416 993 176 674
1818 200 1818 200
36 734 43 909
143 548 256 183
6 597 221 6 544 452

Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Arvode styrelse
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not5

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm
Ovriga ranteintakter

57 832 57 111
143 478 156 352
47 000 20 000
50 000 0

8 660 8 660
306 970 242123

226 000 224 000
10 000 8 000
51 646 44 827

287 646 276 827

781 970
10 996 9 607
11778 10 577

Rantekostnader 1&ngfristiga skulder

978 829

1055371

978 829

1055371

o
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Noter 2018-12-31

2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 205 319 778 205 319 778
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 205319778 205319778
Ingdende avskrivningar -44 266 855 -42 589 220
Arets avskrivningar -1 678 116 -1 677 635
Utgdende ackumulerade avskrivningar -45 944 971  -44 266 855
Utgdende redovisat virde 159 374 807 161 052923
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 000 000 150 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 190 000 000 190 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 625 000 4 625 000
Summa taxeringsvirde 355 625000 355 625 000

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde 379 215 379 215
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 379 215 379 215
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -327 820 -317 221
Arets avskrivningar -37 922 -10 599
Utgdende ackumulerade avskrivningar -365 741 -327 820
Bokfort virde ‘ 13 474 51 396
Ingdende anskaffningsvarde 5 000 5 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5000 5000

Skattekonto 848 848
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 049 832 1932017
Ovriga fordringar 0 12 600
3 050 680 1945 465

'’
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Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

Férutbetalda kostnader ' 657 060 637 534

657 060 637 534

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Handkassa 17 543 18 283
SBAB 1282 232 4272 210
Ovriga bankkonton 0 60 645

1299 775 4351138

Rénteandr Nésta 3rs

L8neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 10128714 1,19%  2019-04-16 29 986 068 0
SBAB 27218571 1,27%  2021-01-20 39 703 379 0
Stadshypotek 300422 0,53%  2019-06-12 12 000 000 0
81 689 447 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 81 689 447
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 77 000 000

Under ret har féreningen amorterat 5 Mkr. Under 2019 beréknar vi att
kunna amortera ytterligare 1-2 Mkr.

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 120 000 000 120 000 000

Depositioner, avser butikslokal 56 250 58 954
56 250 58 954

Upplupna rantekostnader 3357 15 265
Férutbetalda hyror och avgifter 1077 735 1147 551
Ovriga upplupna kostnader 751 690 846 842

1832782 2009 658

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

iga

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

(’ =\
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Bostadsrattsforeningen Kajplatsen

Noter 2018-12-31  2017-12-31

v K- Y o~
Stockholm, den 1o14-0 1-03

- ) =
Barbro Ramberg Carl Bruce

%/WA/} %
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Petter Kindlund
Auktoriserad Revisor
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kajplatsen
Org.nr 716421-8286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kajplatsen for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i.
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer 4r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillampligt, om foérhillanden som kan paverka f6rmégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Brf Kajplatsen, Org.nr 716421-8286



2(3)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisnirigen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en fSrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kajplatsen for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
‘styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om frslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet éir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska fGreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgzrder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 5 april 2019

Pefter Kindlund
Auktoriserad revisor

BrfKajplatsen, Org.nr 716421-8286



