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Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:

2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Alimant om verk en

Foreningen har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen’
(1999:1229). Styrelsen har sitt sate i Stockholm Stad.

Féreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtratten till fastigheten Tr8len 1 i Stockholm Stad. Féreningens tomtrattsavgald hojs stegvis fran och med
kvartal 4 2022, fr&n dagens 1,8 mkr till 3,1 mkr per &r kvartal 4 2027. Tomtréttsavgslden kommer att kosta ungefar 19 000 kr per lagenhet &r 2027

jamfort med ungefar 11 000 kr idag.

I skrivande stund har styrelsen p8bdrjat ett gemensamt arbete med andra féreningar i Stockholms stad i syfte att paverka

tomtrattsavgaldens utveckling.
I Féreningens fatigheter finns:

Objekt Antal
Bostadsratter 164
Blockuthyrning till gruppboende 1
Lokaler 1
Bilparkering,varmgarage 54
MC parkering, varmgarage 10

Féreningens fastighet &r byggd 1994 vardedr 1994.

Foreningen var fullvardesférsakrad i IF. Frdn och med 2021-01-01 &r fastigheten fullvérdesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr

Kvm
12 319
542

42

styrelseansvarsforsakring. Bostadsrattstilldgg tecknas individuellt av bostadsrattshavaren.

Samfallighet/gemensamhetsanléggning

Féreningen ar del i till Sopsugen i Hammarby samfallighetsfrening som driver en sopsuganlaggning i Norra Hammarbyhamnen.
Foreningens andel i samfalligheten &r 5,81 %. Arsavgiften berdknas utifrdn antal kvm. Foreningen har 16 820 kvm.
Avgiften till sopsugen héjdes med 1 kr/kvm fr.0.m 2020-01-01 och har under dret uppgatt till 10,5 kr/kvm.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under 8ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhdll under rékenskapsaret

Féreningen har under 2020 genomfort foljande storre underhdll:
Provmalat ett trapphus med avsikt att under 2021 m8la 6vriga 8 trapphus. Malat sopnedkast, inklusive tak och frontplat.

Genomfort kompletteringar och justeringar av varmedtervinningssystemet.

Installerat nédbelysning i vissa forrédsutrymmen.

Byggt om ventilationen i tvattstugor.
Reparation av lekplats.
Rengoring och reparation av postfack.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Laddstationer kommer formodligen att installeras i garage for samtliga
2021 platser.

2021 Malning av resterande 8 st. trapphus.

2021 - Ventilation-fortsatt reparations- och justeringsarbete.
2021 Reparation av takpldtar, hangrannor och stupror.
2021 Stenlaggning pd garden forbattras.

2021 Tvattstugor - nya maskiner skall installeras.

2021 Belysning - fortsatt arbete i forrddsutrymmen.

2021 Garagegolv - skall fuktsakras.

2021 Stamspolning av avlopp.

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Bytt porten till garaget.

2019 Omvandlat relax-rummet i bastun till gastrum.

2019 Utrustat gérden med ny grind.

2019 Malat entréerna i trapphusen.

2019 Bytt filtren i alla element.

2018 Installation av varmepumpar (tvd defekta byttes ut p& garanti).
2016 Byte av hissar 7 stav 9.

2016 Installation av varmepumpar .
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Ovriga vasentliga handelser
Gastiagenheten har varit uthyrd (med 2019 rs siffror inom parantes) i 111 (191) natter. Gastrummet har varit uthyrt i
8 (36) natter. Gemensamhetslokalen har varit uthyrd vid 42 (85) tillfalien.

Gemensamhetsiokalen har med anledning av pandemin fr om hdsten gjorts férenklat tillganglig for alla medlemmar under vardagar, for att tillfalligt
underlata medlemmars arbete hemifran.

Kompletterande utrustning har anskaffats b&de till motionslokal och tradgard for att mdjliggéra och méta behov av utnyttjande under pandemin.
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har genomforts under &ret.

Efter motioner till stémman har under 8ret utredningar av bredband via fiber samt installation av laddstationer i garaget genomforts.

Féreningen har med stod av styrelsen under pandemin organiserat hjalp till grannar.

Styrelsen samt enskilda medlemmar har under aret 6verklagat bygglov for grannfastigheten kv. Honsfodret 1. Overklagandena avlogs i mark- och
miljddomstolen. Prévningstillstdnd nekades i mark- och miljddomstolen.

Styrelsen har felsokt, 16st och reparerat passersystemet till garaget.
Lokalen har fatt ny hyresgést med tredrskontrakt.
Under 2020 har priset p8 lagenheterna som Gverldtits legat mellan 74 tkr/kvm och 95 tkr/kvm.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-05-27. Vid stimman deltog 29 mediemmar varav 27 var rostberattigade och tvé fullmakter.

Styrelse
Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Magnus Warberg Ordférande

Eva Bergdahl Kassor

Jorgen Nilsson Sekreterare

Barbro Ramberg Ledamot

Alexandre Lyonel Graven Ledamot

Lukas Kall Ledamot

Martin Hendrikse Ledamot t o m juli 2020.

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Barbro Ramberg, Alexandre Lyonel Graven, Magnus Warberg.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Samtliga styrelseledaméter har tecknat firman.Det kravs tva i forening for att teckna firman.

Revisorer
Petter Kindlund p& Certe Revision AB har uppdraget att revidera féreningen.

Valberedning )
Valberedningen bestdr av Stina Kall och Outi Leijon.

Underhalisplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns
for det planerade underh8ll som behdvs far att halla fastigheterna i gott skick. Planen ligger till grund fGr styrelsens beslut om reservering till eller
ianspr8ktagande av underhélisfonden.

Den &rliga fastighetsbesiktningen genomférdes under 2020.

Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 246 (245) medlemmar vid utg&ngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under dret har 11 (11) veridtelser skett.
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for
att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och
forstaelse for dig som medlem, kdpare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en
bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar
vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Rrsavaift, kr/kvm 685 685 723 761 845
Totala intakter kr/kvm* 810 804 848 860 961
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 153 202 227 251 284
Bel&ning, kr/kvm 6099 6177 6331 6716 6716
Réntekanslighet 9% 9% 9% 9% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm* 600 545 549 530 552
Energikostnader kr/kvm 110 120 139 128 134

*Nyckeltalet berdknas p8 ett annat underlag &n i tidigare rsredovisningar, se forklaring nedan.

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avaifter (el, bredband och liknande). Tank pd att detta
&r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intikter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras foreniningens
medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintékter) och d3 syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V8r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhdliet
och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande Gverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje
enskilt &r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). P& 18ng sikt gar
pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar p& banken eller att vi har amorterat och p3
s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksa att se hur vi raknar ut
vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur
stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pé ldnestocken gar upp med en procentenhet for att
bibeh3lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader. Frén den totala
kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa
ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella intakter fran
separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushélisel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.
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Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 10 442 10 373 10 942 11093 12 402
Resultat efter finansiella poster -151 -172 1067 1296 -2 664
Soliditet 50% 49% 49% 47% 47%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen
fatt Gver i den Iopande driften under rakenskapsdret. D&rfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten) samt rets planerade underhdll
bort.

Rorelseintakter 10441735
Rorelsekostnader - 9 816 217
Finansiella poster - 776 713
Arets resultat -151 195
Planerat underhdll + 439 514
Avskrivningar + 1678 116
Rrets sparande 1966 435
Arets sparande per kvm total yta 153

Forandring eget kapital

Uppldtelse-  Ytire uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 48 803 082 12750918 1470269 17 028 996 -171 985
Reservering till fond 2019 950 000 -950 000
Tanspraktagande av fond 2019 -1075 568 1075 568
Balanserad i ny rékning : -171985 171985
Arets resultat -151 195
Belopp vid drets slut 48803 082 12750918 1344701 16 982 580 -151 195
Forslag till disposition av drets resultat
Till s&immans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat 16 982 580
Krets resultat -151 195
16 831 384
Styrelsen féresl8r foljande disposition:
Reservering till underhdlisfond 3 500 000
Tanspr8ktagande av underhélisfond -439 514
Balanserat resultat 13 770 898
16 831 384

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter S ,
Nettoomsattning Not 1 10 441 735 10 372 914
Rorelsekostnader : E v
Drift och underhall Not 2 -7 617 645 -7 565 081
Ovriga externa kostnader Not 3 -219 056 -213 785
Personalkostnader och arvoden Not 4 -301 400 -300 832
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1678 116 -1 691 590
Summa rorelsekostnader -9 816 217 -9 771 289
Rorelseresultat 625518 601 625
Finansiella poster ‘
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 808 6 306
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -783 521 -779 916
Summa finansiella poster -776 713 -773 610
Arets resultat -151 195 -171 985
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 156 018 575 157 696 691
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
156 018 575 157 696 691
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not S 5000 5000
5000 5000
Summa anldggningstiligdngar 156 023 575 157 701 691
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1227 2 809
Ovriga fordringar Not 10 1776 061 1624 335
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1065177 908 490
2 842 464 2 535634
Kassa och bank Not 12 1838 196 1832 060
Summa omsattningstillgdngar 4 680 660 4 367 694
Summa tiligdngar 160 704 235 162 069 385
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 554 000 61 554 000

Yttre underhalisfond 1344 701 1470 269
62 898 701 63 024 269

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 982 580 17 028 996

Arets resultat -151 195 -171 985
16 831 384 16 857 012

Summa eget kapital 79 730 085 79 881 281

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 39 000 000 79 703 379
39 000 000 79 703 379

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 39 703 379 0

Leverantorsskulder 357 965 512 275

Skatteskulder 72 253 49 866

Ovriga skulder Not 15 56 250 56 250

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1784 303 1 866 334
41 974 150 2 484 725

Summa skulder 80 974 150 82 188 104

Summa eget kapital och skulder 160 704 235 162 069 385
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -151 195 -171 985
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1678 116 1691 590
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1526 921 1 519 605
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -155 060 -251 239
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -213 954 -179 676
Kassafldde frén I6pande verksamhet 1157 906 1 088 690
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
E_inansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 986 068
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 986 068
Arets kassaflode 157 906 -897 378
Likvida medel vid &rets bérjan 3452230 4349 607
Likvida medel vid &rets slut 3610136 3452230

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fér K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet rligen och total livslangd har beddmts
till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte réknats om.

L8nen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh8llsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé& en
del placeringar.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 432 808 8 432 808
Hyror 1991673 1962 515
Ovriga intakter 36 505 22 070
Bruttoomsattning 10 460 986 10 417 393
Avgifts- och hyresbortfall -19 200 -39 600
Hyresforluster -51 -4 879
10 441 735 10 372914
Not 2 Drift och underhail
Fastighétsskéfsel och lokalvard 525 337 636 598
Reparationer 1 589 868 712 286
El 351 168 328 697
Uppvarmning 797 233 1014 937
Vatten 271 498 209 245
Sophamtning 324 726 298 895
Fastighetsforsakring 222 357 209 957
Kabel-TV och bredband 299 028 298 390
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 416 356 407 828
Forvaltningsarvoden 534 364 529 232
Tomtréttsavgéld 1818 200 1818 768
Ovriga driftkostnader 27 996 24 680
Planerat underhall 439 514 1 075 568
7 617 645 7 565 081
Not3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 108 367 17 941
Administrationskostnader 66 679 82 842
Extern revision 35 000 42 000
Konsultkostnader 0 62 163
Medlemsavagifter 9010 8 840
219 056 213 785
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 236 500 233 000
Ovriga arvoden 16 000 16 000
Sociala avgifter 48 900 51 832
301 400 300 832
Not5 Rinteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 698 670
Ovriga rénteintakter 6110 5636
6 808 6 306
Not 6 _Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Idngfristiga skulder 783 827 779 916
Ovriga rantekostnader -306 0
783 521 779 916
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 = Byggnader och marle

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 205 319 778 205 319 778

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 205319778 205319778

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -47 623 087 -45 944 971

Arets avskrivningar -1678 116 -1678 116

Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 301 203 -47 623 087

Utgaende redovisat varde 156 018 575 157 696 691

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 172 000 000 172 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 000 000 11 000 000

Taxeringsvarde mark - bostader 267 000 000 267 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 7 200 000 7 200 000

Summa taxeringsvarde 457 200 000 457 200 000
Not8 = Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 379 215 379 215

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 379 215 379 215

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -379 215 -365 741

Rrets avskrivningar 0 -13 474

Utgdende ackumulerade avskrivningar -379 215 -379 215

Bokfort varde 0 0
Not'9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 5000 5000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5 000 5 000
Not10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 112 156

Avrakningskonto HSB Stockholm 1771940 1620170

Ovriga fordringar 4009 4 009

1776 061 1624 335

‘Notil  Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 862 477 908 490

Upplupna intakter 202 700 0

1065 177 908 490

Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

L
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Kassa och bank L - : :
Handkassa 7 278 6618
SBAB 1830 918 1825 441
1838 196 1832 060
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 27218571 1,27%  2021-01-20 39703 379 0
SBAB 31097592 0,68%  2023-05-09 12 000 000 0
SBAB 31097665 0,56%  2023-08-15 27 000 000 0
78 703 379 0
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga ftill 78 703 379
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 000 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 170 000 000 170 000 000
Not 14 skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld, 1&n som omsétts under nasta &r 39 703 379 0
. 39 703 379 0
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner,avser butilslokal 56 250 56 250
56 250 56 250
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 0 34 945
Ifﬁrutbetalda hyror och avgifter 1126 808 1087 228
Ovriga upplupna kostnader 657 495 744 161
1784 303 1866 334

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Not 17 Vasentliga handelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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CERTE REVISION
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kajplatsen
Org.nr 716421-8286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kajplatsen for rakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttelanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer 4r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mnstallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken fOr att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4 hogre @n fr en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséitgérder som 4r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte {or att -
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten p& upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gbra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens {orvaltning for Brf
Kajplatsen for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt. :

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation r utformad s att bokféringen, medelsforvaltmingen och féreningens ekonomiska
angelagenheter 1 dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltmingen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att imhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tlllamphga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med nmh g grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana étgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgarder och andra férhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 1 -april 2021

Petter Kindlund
Avuktoriserad revisor
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