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Bostadsrittsforeningen Inlandsisen 10
Org.nr. 716417-8837

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till éndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningens byggnader

Foreningen ir dgare till fastigheten Harvpinnen 10 i Stockholms kommun med nybyggnadsar 1929 och virde 1940.
Foreningen hade vid arets borjan 66 lagenheter upplatna till bostadsritter och tva lokaler med hyresritt.

Lagenhetsytan dr 3 152 kvadratmeter och lokalytan 813 kvadratmeter.

Forvaltning
Foreningen skéter den 16pande forvaltningen.

Fullvérdesforsikring hos Lansforsikringar och Brandkontoret

Flerarsjamforelse*

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2231956 2469 324 2419 320 2402414 2386172
Res. efter finansiella poster 158 474 231 891 -1 599 422 230 868 191 614
Balansomslutning 24 576 023 24 615 526 24 447 048 25003 257 24 159 824
Soliditet (%) 51,50 51,05 51,17 58,63 59,72
Belaningsgrad (lan kr/kvm) 2875 2875 2875 2371 2371

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret

Styrelsen har under aret haft 13 stycken protokollférda sammantridden. Under éret har 7 stycken bostadsritter
overlatits. Ordinarie foreningsstimma holls den 26 maj.

Foreningens lokalhyresgiéster dr verksamma inom de branscher som har drabbats hardast av Coronapandemin.
For att sdkra deras fortbestind, och darmed féreningens intéikter, har styrelsen sett sig tvungen att ga med pa
stodatgérder i form av hyresrabatter och anstind med hyresbetalningar Foreningen har sokt och fatt statligt
stdd for hyresrabatten for april till och med juni (se not 2). Detta har paverkat bade resultat och likviditet
negativt. P4 grund av det osékra ekonomiska ldget har arbetet med underhéllsplanen pausats och endast
I6pande underhéllsatgirder vidtagits. Under dret har radonmitning, obligatorisk ventilationskontroll (OVK),
brandskyddsbesiktning och upprittande av energideklaration skett.

Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Under dret kommer arbete med att atgérda ventilationen i fastigheten paborjas. Spolning av koksstammar pa
bottenvaningarna &r planerat. Renovering av soprum planeras, for att forbereda for den obligatoriska avskiljningen av
matavfall.

Ovriga icke nddvindiga investeringar och underhallsinsatser skjuter vi pa till kommande ar da det ekonomiska ldget
p.g.a. coronapandemin dr hogst osikert.

Medlemsinformation

Antal vid rdkenskapsarets bdrjan: 86
Antal tillkommande under 2020: 8
Antal avgdende under 2020: 9

Antal vid rikenskapsarets slut: 85
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Belopp vid arets ingang 9955717 81 050 23531574
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 250 000

lanspréktagande av fond for yttre
underhall 0

Arets forlust 91526
Belopp vid rets utgang 9955 717 331 050 2 440 048

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens
vinst

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad vinst 2531574

arets forlust -91 526
2440 048

Styrelsen foreslar att

i ny rakning dverfores 2440 048
2440 048

Betréiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hénvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter. #
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m m
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat efter finansiell poster
Bokslutsdispositioner

Foérdndring av fond for yttre underhall

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 2299 499
2299 499

3 -1412 476
-452 513

4 211972
-2076 961

222 538

wn

73 500
6 137564
-64 064

158 474

-250 000

-250 000
-91 526

-91 526
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2019-01-01
2019-12-31

2 469 324
2 469 324
-1 542986
452 516
-189 962
-2 185 464
283 860
64 750
-116 719
-51 969
231 891
250000
-250 000
-18 109

-18 109
~
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Langfristiga fordringar
Hyresanstand lokalhyresgister

Kassa och Bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

7 22518816
22518 816

22518 816

2720
0
8621
75 704
87 045

8 377 481
377 481

1592 681
1592 681
2057207

24 576 023
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2019-12-31

22971 329
22971 329

22971 329

6 050
99

69 860
76 009

1 568 188
1 568 188

1644 197

24 615 526%
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BALANSRAKNING

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

9955717
331050
10 286 767

2531574
-91 526
2440 048

12726 815

-4 000 000
4 000 000

7 400 000
107 845

7 265

46 256
287 842
7 849 208

11 849 208

24 576 023

2019-12-31

9955717
81 050
10 036 767

2 549 683
-18 109
2531574

12 568 341

11400 000
11400 000

0

289 099
5833
46 261
305 992
647 185

12 047 185

24615 526



Bostadsrittsforeningen Inlandsisen 10
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NOTER
Not I  Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tilldimpas:

Antal ar
Byggnader, killare och gardsbjilklag 100
Balkonger, tak, stammar och virmeanlaggningar 50
Elstammar 40
Hissar 25
Bredband 10
Leasing

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért Sver leasingperioden.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsittning 2020 2019
Nettoomsittning uppdelad pa intéktsslag
Hyresintikter lokaler 824 198 1 065 708
Erhéllna statliga bidrag 67 529 0
Arsavgifter bostider 1361136 1361136
Ovriga intikter 46 636 42 480
2299 499 2419320,
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga externa kostnader

Reparation/Underhall
Virme

Vatten

El

Sophdmtning
Stadning
Snoskottning
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa
Ovriga rorelsekostnader

Arvode till styrelse

Sociala kostnader

Mazars AB

Ovriga arvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga administrationskostnader

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Aterbiring Brandkontoret

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader Lan
Réntekostnader skattekonto
Riéntekostnader levskulder

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsvérde
Taxeringsvirde for foreningens fastigheter
Varav Byggnader
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2020

215 498
568 210
116 438
60 537
53 864
79 200

3 044
142 314
173 371
1412476

2020

45 000
20 756
23 750
99 320
17 962
5184

211972
2020

73 500
73 500

2020

137 559
5

o 0
137 564

2020

30626 349

_ 0
30 626 349
-7 655 020

-452 513
-8 107 533
22518 816

22518 816
22518 816

103 000 000
36 000 000

2019

329 956
596 795
110 899
60 794
49 504
80 200
8938

142 882
163 018

1 542 986

2019

45 000
19 770
21 625
87 500
10 925

- 5142

189 962
2019

64 750
64 750

2019

116 518
0

201
116 719

2019

30 626 349
0

30 626 349
-7202 504
-452 516
-7 655 020
22971 329

22 971 329
22 971 329

103 000 000

36 000 0004



Bostadsrittsforeningen Inlandsisen 10
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NOTER

Not 8 Hyresanstand lokalhyresgister 2020 2019
Hyresanstand, Skanstulls vandrarhem 363 636 0
Hyresanstand, Mackans Café 13 845 0

Not 9

Not 10

Not 11

377 481 0
D4 anstanden enligt avtalen ska betalas tillbaka manadsvis under 2021 och 2022 har de redovisats som
langfristiga fordringar,

Skulder till kreditinstitut 2020 2019
Swedbank, langfristiga lan 4 000 000 11 400 000
Swedbank, kortfristiga lan 7 400 000 - 0

11 400 000 11 400 000

Lan 4 000 000 omsiitts 2025-11-25. (")vriga lan, 7 400 000 omsiitts var tredje manad. D4 lanen automatiskt
forlings har dessa tidigare ar redovisats som langfristiga trots att de tekniskt sett forfaller inom ett ar.

L arsredovisning 2020 har dessa lan redovisats som kortfristiga eftersom foreningen inte har en ovillkorad
ritt att forlinga dem ytterligare en 12 manaders period.

Stillda sakerheter 2020 2019
Fastighetsinteckningar 11500 000 11 500 000

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Belaningsgrad
Skuld i kr per kvadratmeter yta (totalyta) %
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21-04-15
/// I 2,
Per-Erik Tegnér Lina Nyberg
‘ / Q\,MA/
Per Lowenfe]dt Linda Hogberg Andersson

Var revisionsberittelse har limnats ‘?ﬂ / (f 2021
Mazai AR

e

Hékan Sten
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Inlandsisen 10

Org. nr 716417-8837
Rapport om drsredovisningen

Untalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Inlandsisen 10 for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iiven for den interna
kontroll som de bedémer dr nodviindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sd ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka férmégan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mdl dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av siikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

® identificrar och bedémer vi riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamadlsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter ér higre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosiittande av
intern kontroll.

»  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen.
Viira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas
tram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittstoreningen
Inlandsisen 10 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande toreningens vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i torhallande till Bostadsrittsféreningen
Inlandsisen 10 enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart. omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betritfande revisionen av forvaltningen, och didrmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ér en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
var protessionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omriden och torhéllanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 30 april 2021
Mazars AB

Hikan Sten
Auktoriserad revisor



