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Bostadsriittsforeningen Inlandsisen 10
Org.nr. 716417-8837

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisn'mgen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostéider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Foreningens byggnader

Foreningen ér 4gare till fastigheten Harvpinnen 10 i Stockholms kommun med nybyggnadsar 1929 och virde 1940,
Féreningen hade vid érets borjan 66 ligenheter uppltna till bostadsritter och tvé lokaler med hyresriitt.

Ligenhetsytan &r 3 152 kvadratmeter och lokalytan 813 kvadratmeter.

Forvaltning
Foreningen skoter den 16pande forvaltningen.

Fullvirdesforsékring hos Brandkontoret

Flerarsjamforelse*

2019
Nettoomséttning 2469 324
Res. efter finansiella poster 231 891
Balansomslutning 24 615 526
Soliditet (%) 51,05
Belaningsgrad (1an kr/kvm) 2875

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

2018
2419320
-1 599 422
24 447 048
51,17

2875

2017
2402414
230 868
25003 257
58,63

2371

2016
2386172
191 614
24 159 824
59,72
2371

2015
2352736
321937
24 372 884
60,05

2371

Styrelsen har under dret haft 10 stycken protokollférda sammantriden. Under éret har 9 stycken bostadsritter

overlatits. Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj.

Aret forflst relativt lugnt niir det giller underhall och renoveringar. Den storsta enskilda underhallsposten var

spolningen av samtliga avloppsstammar,

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Under dret kommer radonmiitning, obligatorisk ventilationskontroll (OVK), brands kyddsbesiktning och upprittande av
energideklaration ske. Ovriga icke nédvindiga investeri ngar och underhéllsinsatser skjuter vi pa till kommande &r da

det ekonomiska liget p.g.a. coronapandemin ir hogst osiikert.

Medlemsinformation

Antal vid rikenskapsérets borjan: 86
Antal tillkommande under 2019; 11
Antal avgaende under 2019: 11
Antal vid rikenskapséretas slut: 86
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Bostadsriittsforeningen Inlandsisen 10

Org.nr. 716417-8837

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall

Ianspréktagande av fond for yttre
underhéll

Arets forlust
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens
vinst

Till foreningsstdmmans férfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning 6verfores

Medlems-
insatser
9955717
9955717

2 549 683

-18109

2 531574

2531 574

2531574

Fond for yttre
underhall
4 800

250000

-173 750

81 050

Betriffande foreningens resultat och stillning i vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter,
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Fritt eget
kapital
2 549 683

18109

2531574



Bostadsriittsforeningen Inlandsisen 10
Org.nr. 716417-8837

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foréindring av fond fér yttre underhall

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2019-01-01
2019-12-31

2469 324

2469 324

-1 542 986

-452 516
-189 962

-2 185 464

283 860

64 750
-116 719
-51 969

231 891

-250 000

-250 000
-18 109

.18 109

2018-01-01
2018-12-31

2419320
2419 320
-3 359 494

452516
-133 196

3945206

-1 525 886

64 750
138 286
-73 536

-1599 422

-237 600

-237 600

-1 837022

-1 837 022



Bostadsriittsforeningen Inlandsisen 10

Org.or. 716417-8837

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

7 22 971 329
22971 329

22971 329

6 050
99

69 860
76 009

1568188
1568 188

1644197

24 615 526
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2018-12-31

23423 845
23 423 845

23423 845

100

38 956

59 056

964 147
964 147

1023203

24 447 048



Bostadsriittsforeningen Inlandsisen 10
Org.nr. 716417-8837

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

9955717
81050

10 036 767

2549 683
-18 109

2531574

12 568 341

11 400 000

11 400 000

289 099
5833

46 261
305992
647 185

24 615 526

2018-12-31

9955717
4 800

9960517

4 386 705

_ -1837022

2549683

~ 12510200

11 400 000

11 400 000

212513
3193
48 388

212754

536 848

24 447 048



Bostadsrittsforeningen Inlandsisen 10
Org.nr. 716417-8837

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna #r of6riandrade jimfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod
férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tillaimpas:

Antal &r
Byggnader, kiillare och gardsbjilklag 160
Balkonger, tak, stammar och virmeanliggningar 50
Elstammar 40
Hissar 25
Bredband 10
Leasing

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.
Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsiittning 2019 2018

Nettoomsiittning uppdelad pa intiktsslag

Hyresintikter lokaler 1065 708 1042 296
Arsavgifter bostider 1361136 1361136
Ovriga intikter 42 430 15888

2 469 324 2419320
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Bostadsriittsforeningen Inlandsisen 10
Org.nr. 716417-8837

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Reparation/ underhall
Virme

Vatten

El

Sophémtning
Stddning
Snoskottning
Fastighetsskatt
Trapphusrenovering
Ovrigt

Ovriga rorelsekostnader

Arvode till styrelse

Sociala kostnader

Mazars AB

Ovriga arvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga administrationskostnader

Ovriga rinteintiikter och liknande
resultatposter

Réntor

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 14n
Pantbrevkostnader
Riantekostnader levskulder

Sida 8 av 10

2019

329 956
596 795
110 899
60 794
49 504
80200

8 938
142 882
0
163018
1542 986

2019

45 000
19770
21 625
87 500
10925
5142
189 962

2019

64 750
64 750

2019

116 518
0
201
116 719

2018

183 620
600 218
108 785
69 290
74 537
72 563
8125
140 292
1919 165

182 899

3359 494

2018

45 000
22238
17 250
40 000
3626
5082
133 196

2018

64750
64 750

2018

96 911
41375
0
138 286



Bostadsriittsforeningen Inlandsisen 10
Org.nr. 716417-8837

NOTER
Not7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsvirde
Taxeringsviirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not8 Langfristiga skulder

Swedbank

2019-12-31

30 626 349
0
30 626 349
-7202 504
-452 516

-7 655 020

22971 329

22971 329
22 971 329

103 000 000
36 000 000

2019-12-31

11 400 000

2018-12-31

29 856 349
770 000

30626 349

-6 749 988

452516

-7 202 504
23423 845

23 423 845

23 423 845

79 200 000
31200 000

2018-12-31

11 400 000

Lénen om 11 400 000 kronor férfaller inom 12 manader. D4 styrelsen har for avsikt att forlinga linen har
ldnen redovisats som langfristiga trots att de tekniskt sett forfaller inom ett ar.

Not9 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Belaningsgrad
Skuld i kr per kvadratmeter yta (totalyta)

2019-12-31

11 500 000

2018-12-31

11 500 000
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NOTER
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Var revisionsberittelse har Liimnats den ’yf— 2020
Mazars AB

Hékan Sten
Auktoriserad revisor
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Inlandsisen 10

Org. nr 716417-8837
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Inlandsisen 10 for &r 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innchéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s8 ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka férmagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till
t6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller sidosiittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér vér revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

®  utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

®  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningamna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
madste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfireningen
Inlandsisen 10 for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiitelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till Bostadsrittsforeningen
Inlandsisen 10 enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ckonomiska
situation och att tillse att fdreningens organisation #r utformad
sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vaért mél betriffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhidmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon dtgdrd cller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka tgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras pa
vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
véisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgéirder och andra
forhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst etler
forlust har vi granskat om fSrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm, 2020- £ §™- {(

Hakan Sten
Auktoriserad revisor

Praxity :

GLOBAL ALLIANCE OF
NDEPENDENT FIAMS



