Arsredovisning
2019

BRF INGENJOREN NR 4
702002-8275

Styrelsen avger hiarmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1970-12-03.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ingenjoren 4 pé adressen Grindsgatan 52 i Stockholm.
Foreningen har 102 bostadsritter om totalt 5 957 kvm och 4 lokaler om 805 kvm.

Forsikring
Fastigheten ar forsikrad hos If Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansdttning

Martine Westin Ordforande

Lars Bogren Vice Ordforande

Ewa Jerilgéard NABO ansvarig

Per Ekelund Kassor

Rebecka Jarting Sekreterare

Jan Bertil Hallberg Teknisk forvaltning, garagekontrakt
Arvid Gentele Suppleant

Dan Dulberger Suppleant

Lars Horn Fastighetsforvaltare/administrator

Kompletterande information angdende styrelsens sammansdttning :

Per Ekelund och Arvid Gentele avslutade sina uppdrag under aret. Darmed har Dan Dulberger som valdes
in som suppleant blivit ordinarie styrelseleadmot samt Ewa Jerilgard tagit ver rollen som kassor.
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Valberedning
Stella Wester, Marianne Jonsén och Lars Horn .

Firmateckning
Firman tecknas av tva ordinarie styrelseledaméter i foreningen.

Revisorer

Pér Carlsson Revisor
Viveka Risberg  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Arsredovisning 2019

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-21. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda
sammantréden.

Utforda historiska underhdll

2007-2008
2007-2008
2007-2008
2009
2009
2009
2010
2010
2011
2011
2012
2012
2012
2012
2014
2014
2015
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2017
2017
2018
2019
2019
2019
2019
2019

Renovering av bastu

Nybyggnation av dvernattningslagenhet
Renovering av foreningslokal

Brandsékring av fastighet

Nytt cykelforrad och verkstad

Ny avloppsstam COOP

Nya arbetsstegar for takarbeten

Nya entrédérrar till lokalhyresgéster

Nya tvittmaskiner i tvittstuga

Tétning av fonster i samtliga ldgenheter
Genomgang av husets hela ventilationssytem
Omibyggnation av hela tvittstugan

Installation av bergvarme och varmepumpar

Hissen pa Blekingegatan reparerad och innerdorrar installerade
OVK-besiktning genomford

Hissen pa Grindsgatan reparerad och innerddrrar installerade
Byte av tak

Backventiler installerade pd avloppsstammar
Bredband frdn Ownit framdraget till alla lagenheter
Relining paborjad

Komplettering av utvindiga stupror

Byte av underhdllsavtal for varme och ventilation
Sanering av PCB p4 balkonger

Stambyte garage och kéllarplan klart

Byte av golvbrunnar och avloppsror i garage klart
COOP renoverade och omorganiserade lokalen.
Nytt 3-&rsavtal med Bodens energi

Relining av avloppsledningar i samtliga ligenheter klar.
Foreningsokal fukt i golv, garantireparation utford.
Nya fonster monterade 1 samtliga fonster vaning 1-6
Installerade 4 stycken Vandal-stupror

Installerade laddstationer 1 garage for elbilar

Nya undertakplattor 1 bdda entréer

Nya armatur 1 tvittstuga

Planerade underhall

2020 Nya fonster i alla butik- och uthyrningslokaler.
2020 OVK-besiktning.
2020  Garantibesiktning av relining av stammar.
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2020 Installering av nytt tvdtt- och sikerhetssystem
2020  Generell uppfraschning av husets allmdnna utrymmen.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning NABO
Teknisk forvaltning Delagott

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Ekonomi

Foreningen har fortsatt god ekonomi.

Per sista december 2019 har foreningen 1&n pd 7 520 Tkr
Amortering har under aret skett med 14 Tkr

I rinta betalade vi under dret 119 Tkr

-

Fordndringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation -

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 132 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 18
och avgéende medlemmar under aret var 14. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 136 medlemmar i

foreningen. Det har under aret skett 15 dverlételser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 5325 5356 5257 5292
Resultat efter fin. poster 1252 1823 1650 -51
Soliditet, % 66 66 63 - 67
Yitre fond 2763 2265 1767 1269
Taxeringsvarde 219000 166000 166000 166 000
Bostadsyta, kvm 5957 5957 5957 5957
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 574 574 574 574
Lan per kvm bostadsyta, kr 1262 1265 1267 939
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,58 1,43 1,40 1,47
Beldningsgrad, % 3491 46,32 45,44 32,99

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort vérde for byggnad och mark
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Foriandringar i eget kapital

- 201%-‘12-31 }
Insatser 15 140
Upplételseavgifter 41
Fond, yttre underhall 2 265
Balanserat resultat -1611
Arets resultat 1823
Eget kapital 17658
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Disp av foreg

ars resultat

1 823
-1 823

-286
1252
966

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

657
309
966

Disp av
dvriga poster

498
-498
1252

1252

- 2019-12-31

15 140
41
2763
-286
1252
18 909

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Rorelseintikter

Summa riorelseintikter

Rérelsekostnader
: Dfiﬂskostnader |
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat _

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3,4,6,7
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Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

5325 5356
124 209
5449 5565
-2 661 2421
299 254
-583 623
-535 -356
4078 -3 653
1370 1912
0 19
119 -108
119 -89
1252 1823
1252 1823
e
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark
‘Pﬁgéende projekt

Summa materiella anliggningstillgdngar
Finansiella anliiggningstillgdngar

~ Léngfristiga vérdepappersinnehav ‘
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
N Kund- yéch évgiﬁsfbl‘dx'ing'a,r'
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplapna intdkter
Summa kortfristiga fordringar o

Kassa och bank
~ Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

- Not

11

14
15

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
21539 16 266
5144 5903
26 683 22170
» .
5 5
26 688 22175
. y
42 57
285 277
327 334
1713 4125
1713 4125
2 040 4459
28 728 26 634
Y
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlémsmins\atsér
.. Fond forytire underhdll
Summa bundet eget kapitél

Fritt eget kapital
Balémserat resﬁltat
Arets resultat |

Sunimé [ritt eget kapital

Summa eget kapitai

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder -

Upplqpna kostnader och fdrutbe_talda intéikte_r o

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

- Not 2019-12-31

15181

2763
17 944

-286
1252

966

18 909

16 7499

7499

21
1436
62

7 783
2320

28 728

2018-12-31

15 181
2265
17 446

1611
1 823
212

17 658

7513
7513

21
551

102
783
1463

26 634
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingir i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaﬂi')_de_ frin l6pande verksamhet

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar o
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode frén investeringar ~

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av 14ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Késséﬂ&de_“fi‘éh‘ fi_ha‘il's_ieyr_"'i,_“n‘g's{erksaﬁiliiéff_ _ -

Arets kassaflode

Arsredovisning 2019
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31  2018-12-31

4125 2496

1252 1 823

0 0

535 356

0 0
0 | 0

1787 2178

7 -124

857 127

2 651 1927

0 0
-S040 283

5049 -283

0 0

0 0

-14 -14

14 -14

2412 1630
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ingenjoren nr 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83-10 %
Fastighetsforbéttringar 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestidende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits p& foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresimtikeer, lokaler o e o
Hyresintédkter, p-platser | 458 454
Arsavgifter, bostider 3416 3416
Ovriga intikter | . 306 B 7
Qy
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tridgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
FﬁfSéikﬁngsskador o
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhéll
Reparation av avloppsstam
Gaérden tatskikt

Reparation altan Igh 106
Laddstolpar i garage

Ovrigt

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fast 1ghetsel S e
Sophamtning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

11
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Not 8, Ovrlga externa kostnader 2019 2018
Forbruknmgsmatenal - e s
Juridiska kostnader 82 71
Kameral forvaltning 109 104
Konsultkostnader 7 0
Korr. fastighetsskatt -2 0
Revisionsarvoden 23 19
Ovriga forvaltningskostnader R o8 46
Summa | o S 254
Not 9, Personalkostnader ‘ 2019 2018
Arbetsglvaravg for sem- och I5neskuld 3 2
Forandring av semesterloneskuld 10 6
Loner, arbetare 282 129
Loner, tjinstemén 25 324
Sociala avgifter 128 138
Styrelsearvoden 120 10
Ovriga personalkostnader _ _ _ ‘ 15 14
Summa | 583 623
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rantekostnader avseende skulder‘flll kredltmstltut - - 119 108
Swmma a9 108
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 31002 31002
Arets inkop 5808 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 36 811 31002
Ingidende ackumulerad avskrivning -14 736 -14 388
Arets avskrivning -535 -348
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 271 -14 736
Utgdende restvirde enligt plan ' 21539 16 266
I utgdende restvirde ingdr mark med 3807 3807
Taxermgsvarde

Taxeringsvérde byggnad . 79 800 67 600
Taxeringsvéarde mark B S _ 139 200 98400
Summa | N 219 000 166 000

S
: W



Brf Ingenjoren nr 4
702002-8275

Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde }_5_9 §§2
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 359 359
Ingidende ackumulerad avskrivning -359 -351
Avskrivningar 0 -8
Utgdende ackumulerad avskrivning -359 -359
Utgiende restvirde enligt plan 0 0
Not 13, Lingfristiga viirdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Insats branschorganisatio 5 5
Summa 5 ’
Not 14, Ovrlga fordrmgar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 42 57
Summa_ .2 37
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 2019-12-31 2018-12-31
Fast1ghetsskotsel 0 25
Forsdkringspremier 172 164
Forvaltning 28 27
Réntor 3 1
Vatten 0 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 82 .99
Summa 285 277
Réntedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 16, Skulder till kreditinstitut T 2019-1231 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2020-01-03 1 70 % 1600 1 600
Stadshypotek 2020-01-27 1,70 % 600 600
Stadshypotek 2020-03-13 1,70 % 600 600
Stadshypotek 2020-01-03 1,70 % 720 720
Stadshypotek | 2020-01-03 1,70 % 665 665
Stadshypotek 2019-01-29 1,42 % 1349
Stadshypotek 2020-07-30 1,45 % 2000 2 000
Stadshypotek 12021-10-30 1,42 % 1335 B
Summa 7520 7534
Varav amorteras inom 12 mdnader 214& \)\\g

13
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Avrikn. kavgifts—& hyresfordr.
Beriknade uppl. sociala avifter
El

Foérutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter

Upplupna semesterloner
Utgiftsréntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa

Not 18, Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
-99 -48

6 0

73 86

553 548

120 120

40 40

21 6

5 6

34 0

30 25

783 783
2019-12-31 2018-12-31
15286 15286
15286 15286
ol
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Underskrifter
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Vice Ordforande Sekreterare
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Conseil Revisio
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Auktoriserad revisor
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