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3. Stadgar

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INGENJOREN 10

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsfdreningen Ingenjéren 10.

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmama till nyttjande utan tidst
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

RAKENSKAPSAR

2§

Faéreningens riakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

MEDLEMSKAP

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom upplatelse av féreningen eller som Gvertar bostadsrétt i foreningens hus.
Annan juridisk person @n kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen skéligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare.
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att véigra medliemskap.

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller av saddana sambor pa vilka lage
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om inte annat fljer av 2 kap. 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skrifllig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

48

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa ldnge han eller hon innehar bostadsritt.

Anmélan om uttrdde ur fdreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namnteckning.

AVGIFTER

5§

Insats, arsavgift och | férekommande fall upplatelseavagift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Féreningens I6pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavama betalar arsavgift till féreningen.

Arsavgiftemna fordelas pa bostadsréttsligenheterna i férhaliande till 1dgenheternas andelsvérde.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgift berdknad enligt fregaende stycke skall fér ligenhet som har nyuppférd balkong utga med hégre belopp utgérande 1 procent av vid varje tillfélle géllande prisbasbelc
De av respektive mediem inbetalade hdgre beloppen ska av féreningen fonderas for balkongernas framtida underhall. Rantan pa innestaende kapital skal arfigen tillféras fonde

Avgiften for tidnster som foreningen upphandlat 4t alla boende for att f& béttre pris(exempelvis, men inte begrénsat till, kabel-TV, telefoni, bredband) inryms inte i arsavgiften or
beréknas per ldgenhet. Dessa avgifter delas lika mellan alla I&genheter oavsett andelsvarde och debiteras vid sidan av ordinarie avgift.

Fér tilkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parkeringsplats, extra férradsutrymme och dyl. utgar sarskild erséttning som bes

Upplatelseavgift, Sverltelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overiatelseavgiften far uppga till higst 2,5% oct
hogst 1% av det basbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsattning.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med forvarvaren for att dveridtelseavgiften betalas.
Pantséttningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelsefar for en l1agenhet arligen uppga till hgst 10% av prisbasbeloppet, enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lager
ett ar, berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten &r uthyrd.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar dréjsmalsréntan enligt réantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodage
samt pAminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om erséttning for inkassokostnader mm.

FONDER
6§

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall adigen avsattas till en fond for yttre underhall med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvé
sétt i enlighet med féreningsstdmmans beslut.
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STYRELSE OCH REVISORER
78

Styrelsen skall besta av ordférande samt minst tva och hégst sex ledamaéter med minst en och hogst tre suppleanter. Ordférande véljs pa ordinarie stimma fér en tid av ett ar
sa att mandattiden utgar for halften av dem vid ordinarie féreningsstdmma. Suppleanter vljs for en tid av ett ar.

Vid forfall eller avgéng av ledamot intréder suppleant i dennes stélle. Ledamot eller suppleant behdver inte vara medlem i foreningen.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantrédet ndrvarandes antal verstiger hélften av hela antalet ledaméter.

Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden.

For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet minsta antalet iedaméter &r narvarande, enighet om besluten.

Vid styrelsens sammantréden skall det foras protokoll, som justeras av ordférande och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall férvaras pa betryggande si
8§

Fareningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i fdrening med annan person som styrelsen dartill utsett.

9§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende férvaltnings:
Vicevérden skall inte vara ordférande I styrelsen.

10§

Utan fareningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firnatecknare inte avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana s
18§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med en och hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs av stdmman pa ordinarie féreningsstamma for tiden
féreningsstdmma har héllits.

FORENINGSSTAMMA
12§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om éret fore april manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av min
rostberédttigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag & lampliga platser inom féreningens hus eller genom utdelning. Medlem, som inte bor i foreningen hus, skall skriftligen k
annan for styrelsen kénd adress.

Kallelse till stdmma skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pa stamman.
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utférdas senast tva veckor fore ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.
13§

For att visst drende som medlem dnskar fa behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen till denna stdmma skall rendet skrifligen anmaélas till styrelsen senas
eller den tid som styrelsen bestdmmer.

14§

Pa ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1. Stdmmans 6ppnande

2. Upprattande av forteckning Gver nérvarande medlemmar/rﬁéﬂéngd
3. Godkénnande av dagordningen

4. Val av stimmoordférande

5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare

6. Frdga om stamma blivit i stadgeenligt ordning utlyst

7. Faststillande av rostidngd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisoms beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Fraga om faststéllande av arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
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15. Val av revisorer och revisorsuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelse till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anméit drende enligt 13 §

18. Stdmmans avslutande

P4 extra stdmma skall utdver forsta stycket 1-7 férekomma endast de drenden fér vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den styrelsen dartill utsett. | fraga om protokollets innehall galler

a) att rostldngden skall tas in i eller bildggas protokollet,

b) att stimmans beslut skall féras in i protokollet samt

c) om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet. Protokoll skali bevaras betryggande.
Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt fér medlemmarna.

15§
Vid féreningsstamman har medlem en rost. Om fler medlemmar innehar en bostadsratt tillsammans, har de dock tillsammans endast en rst.
Rastberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utéva sin rostrétt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i fdreningen, &kta make eller maka, sambo eller myndig nérstdende. Ombud skall
fullmakt.

Ingen far pa grund av fulimakt résta fér mer &n en annan rostberéattigad.
En medlem far vid féreningsstdmma medfdra hogst ett bitrdde endast medlemmens make eller maka, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitréde.
Omrostning vid foreningsstdmman sker 6ppet om inte ndrvarande rostberéttigad begér sluten omrostning.

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna réstema eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses d
Vid lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet forréttas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelserna i bos

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
16§
Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange partemas namn, den l&genhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Or
skall @&ven den anges.

17§

Har bostadsrétten 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller antas som medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom éverlatelse forvérva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utva bostadsratten. Efter tre ar fran dddsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex n
ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsrétten och sokt medier
angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsfdrséljas for dodsboets rékning.

18§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och kdparen. | avtalet skall anges den légenhet som Gverlatelsen a\
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Bostadsrattshavare som éverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadsréatts-féreningen inldmna skriftlig anmélan om dveriatelsen med angivande av dveriatelsed:
skett.

Om forvarvaren i strid med 17§ forsta stycket utévar bostadsratten och fiyttar in i I&genheten innan han antagits till medlem har féreningen ratt att végra medlemskap.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

19§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre med tillhGrande Gvriga utrymmen i gott skick.

Foreningen svarar for reparationer av de stamledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten som féreningen férsett Igenheten med. Féreningen svarar ocksa i 6vrig
gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for ldgenheten omfattar:

+ rummens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- inredning och utrustning i kdk, badrum och Gvriga rum och utrymmen tillhdranden l&genheten — sasom ledningar och Gvriga installationer f6r vatten, aviopp, varme, gas, ver
dessa befinner sig inne i lagenheten och inte &r stamledningar; svagstromsanidggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; i fraga om elledningar svarar t
fr.o.m. lagenhetens undercentral (proppskap).

- golvbrunnar, eldstdder samt rékgangar i anslutning dartill, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster; bostadsréattshavaren svarar dock inte malning
ytterdérrar och ytterfonster.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan har uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardidshet eller férsummelse, eller
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2. vardsléshet eller férsummelse av

a) nagon som hdr till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést.
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i {dgenheten, eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete | lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan &n bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast o
omsorg och tillsyn.

Fjérde stycket géller i tilldmpliga defar om det finns ohyra i Iagenheten.

20§

Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [genheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. éndring av befintliga ledningar for aviopp, védrme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgérd som avses i firsta stycket om inte atgarden ar till pataglig skada eller olégenhet for foreningen.

21§
Nér bostadsréttshavaren anvander Idgenheten och andra delar av fastigheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts fér stdmingar som i

sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bdr talas. Bostadsréattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvéndning av
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstammelse med
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar far enligt 19 § fjarde stycket.

Om det forekommer sadana stérningar | boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge bostadsréattshavaren tillsdgelse att se till att stéringarna ome
Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stérmingamna ar sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet &r eller har anledning att missténka att ett féremal &r behéftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

22§

Foretrédare for bostadsréattsforeningen har rétt att f& komma in i Idgenheten nér det behévs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

Nar bostadsratten skall séljas pa offentlig aktion, &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa I&mplig tid.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tila sadana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i fastigheten, &ven om hans lagenhe
Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltréde till Iagenheten, nér fdreningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemfdrsakring och dértill sa kallad tillaggsforsakring.

23§

En bostadsréattshavare far upplata hela sin Iagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata hela sin Iagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begrénsas till viss tid och forenas med villkor.

Bostadsrattshavaren som dnskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall skriftligen hos styrelsen anséka om medgivande till upplatelsen. | ansékan skall anges skélet till upp!
skall pAga samt namnet pa den till vilken ldgenheten skall upplatas i andra hand.

24§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for féreningen eller nagon annan medlem i foreningen.
25§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda. Féreningen far dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for f
medlem i foreningen.

26§

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsréatt och som tilltrétts &r med de begransningar som féljer nedan forverkad och fareningen saledes berattigad att séc
tifl avflyttning,

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvéa veckor fran det att fdreningen efter forfallodagen anmanat honom att fuilgéra sin betal
bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva var
3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater 1dgenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands i strid med 24 eller 25§,

5. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet &r vallande till att det finns ohyra | Igenheten eller om bostadsréttshavare!
oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina skyldigheter enligt 21 § vid anvandning av I&genheten eller om den som ligenheten
anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrattshavare

7. om bostadsréttshavaren inte I&mnar tilltrade till ligenheten enligt 22 § och han inte kan visa en giltig ursakt fér detta
8. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fr féreningen att skyldigheten fullgdrs

9. om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller till inte ovésentlig del ingar i brottsligt forfarand
férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
27§
Uppségning som avses i 26 § 3,4 eller 6-8 far ske endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta réttelse utan drojsmal.

| friga om en bostadsiégenhet far uppségning pa grund av forhallanden som avses i 26 § 3 inte helier ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om
ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stémingar i boendet géller vad som séigs i 26 § 6 dven om nagon tillsigelse om réttelse inte har skett.

28§

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till ersattning for skada.

OVRIGA BESTAMMELSER

29§

Meddelande till medlemmama anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

30§

Om féreningen uppléses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmar i férhallande till lagenhetemas andelsvérden.

Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmama i férhallande till Iigenhetemas andelsvérden.
31§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet bostadsréttslagen (1991:614), lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar och andra tilldmpliga lagar.

Uppdaterat 2020-05-07
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