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Arsredovisning 2013
for Bostadsrattsforeningen Hyveln 129

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Hyveln 129
fér hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsdret 2013, Foreningens 31:a verksamhetsar,

Uppgift inom parentes avser, om inte annat anges, foregiende ar.

Verksamhetsberittelse

Forening & Fastighet

Bostadsrattsforeningen Hyveln 129 bildades ar 1982. Nu géllande stadgar ir registrerade
hos Bolagsverket 2009-11-18 och ekonomisk plan hos Lansstyrelsen 1990-09-30.

Foreningen &ger fastigheten Hyveln 29 pa Sédermalm i Stockholm med gatuadress
Heleneborgsgatan 10. Fastighetens tomtarea uppgr till 1.464 m? och 4r bebyggd med ett
flerfamiljshus med tvé trappuppgéngar, A och B, med étta (inkl kallare) resp sju vénings-
plan. Fastigheten inrymmer totalt 50 ligenheter efter det att tva ligenheter slagits samman
per 2013-01-01. Sedan 2003-10-01 &r samtliga ligenheter upplatna med bostadsritt. Av
lagenheterna klassificeras 8 st som 1rum och kdk, 23 stsom2rok, 9stsom4rok, 9stsom
5roksamt Ist som 6o k. Den totala bostadsarean uppgar till 4.295 m2 Dirtill kommer
gemensamma ytor for entréhall, trapphus, f6rrad, tvattstuga, cykel- och soprum.

Fastigheten ar fullvirdefdrsikrad hos Brandkontoret och féreningen ar medlem i
service- och intresseorganisationen Bostadsritterna (tidigare SBC).

Energideklaration har uppréttats 2008-12-22 av Fastighetsigarna Stockholm samt
registrerats hos Boverket.

Fastighetens taxeringsvarde uppgick till 92.000.000 kr (87.000.000 kr) vid arets utgéng.
Detta vérde saknar numera nagon stérre praktisk betydelse,

Antalet medlemmar var vid arets slut 77 st (foregdende ar 79 st).

Medlems- och ligenhetsforindringar

Fyra lagenheter har bytt innehavare under aret och tva medlemmar har avlidit, se separat
sammanstéllning, tabell (1], langst bak i denna redovisning. Den genomsnittliga kdpe-
skillingen vid dessa fyra dverlatelser uppgick till 63.335 kr per m? (61.457 kr).

Styrelse och dvriga fortroendevalda

Vid Foreningsstamma 2013-05-28 och vid senare styrelsemoten valdes styrelse och

ovriga funktiondrer enligt separat sammanstéllning, se tabell (2] pa nésta sida.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantriden. Styrelsens ledaméter

och 6vriga fdrtroendevalda har ej erhallit nigot arvode. Extern revisor har ersatts enligt
rakning. Styrelsen har en ansvarsférsakring tecknad hos Brandkontoret.
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(2) Fortroendevalda 2013/14

Vid Féreningsstimma 2013-05-28, dir 40 av husets 50 lagenheter var representerade (f 3 40 av 51), valdes

styrelse, revisorer och valberedning enligt f5ljande:

® Styrelse

Rolf Gunnarsson Ordférande (nyval som ordf)
Anders Enhamre Sekreterare® (omval)
Anders Dannemann Ledamot (omwal)
Per Isaksson Ledamot (omval)
Sofie lvarsson Ledamot  (nyval som ordinarie)
Klara Leander Suppleant {nyval)
Harry Nilsson Suppleant {nyval)

* fromfebruari 2014 4r Sofie Ivarsson sekreterare

e Revisorer
Peter Du Rietz Garpenhag {omval)
Auktoriserad revisor, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Stuart West Internrevisor (omval)
Jan Starrsjo Internrevisor, suppleant  (nyval)
e Valberedning

Leif Sunnermalm Sammankallande (nywval)
Uwe Béttcher (nyval)
Emi Hijino {omval)

Vid senare styrelseméten har foljande funktionérer
utsetts efter forslag fran valberedningen:

¢ Festkommitté

Kajsa Hasselstrém®*, Frida Augustsson, Anders
& Evelina Berglund, SaraWickman och Christian
vonWalden

e Grona Gruppen

Josephine Halldén Isaksson*, Birgitta Bottcher,
Staffan Johanson, Ann-Charlotte Kornblad, Klara
Leander och Birgitta Sunnermalm

e Vita Gruppen

Ulf Mellstrém & Ann-Carita Evaldsson*, Bengt
Carlsson, Kristina Hammarén Busch, Per Isaks-
son, Thomas Spence och Jan Starrsjé

* Sammankallande

o Virdar

Tommy Rosenlév*/Birgitta Sunnermalm”™ ( Twitt-
stuga), Hans Hellner (Soprum & Nyckeladministration)
och MonicaThulin (Bibliotek) * Delavar

o Experter till styrelsens forfogande

Uwe Bdéttcher (Hemsida), Christer Duke (Opinions-
bildning), Stefan Jidling (Brandsikerhef) och Karla
Werner (Byggnadsvdrd)

Férvaltning

Fastigheten forvaltas av Hakan Larsson (feknisk férvaltning) och Peter Dolk (administrativ/
kameral forvaltning). Forvaltarna arvoderas enligt avtal; under aret uppgick detta arvode,
inkl ersattning till nyckeladministratiren Hans Hellner, till totalt 116,900 kr (105.600 kr),
vartill kommer arbetsgivaravgifter med 11.929 kr (11.535 kr).

Resultat

Arets resultat enligt resultatrikningen, och fére f3rindring av Fond for yttre underhall (se
léingst ner pd sidan 6), uppgér till — 721.913 kr (486.889 kr), vilket i visentlig grad avviker
fran arets budget. Det negativa resultatet beror pa att tva stora projekt, som planerats
under en ldngre tid, kommit att genomforas under ett och samma verksamhetsr. Lis mer
om dessa projekt under avsnittet Underhdll/reparationer/investeringar pé sidan 4.

Avskrivningar

Arets resultat belastas av linjira avskrivningar pé anldggningstillgdngar om totalt 111.561
kr(115.881kr), varav 42.375 kr avser Byggnad (avskrivningstid 100 &r, t o m 2082), 15.750 kr
Fjarrvérmecentral (20 ar, t o m 2023), 12.947 kr Passersystem (10 ar, avskrivet), 20.337 kr

Vattenbehandlingssystem (10 ar, t o m 2018) och 20.152 kr Fastighetsnat (8 ar, t o m 2019).

Avsittningar

Avsattning till Fond f6r yttre underhall féreslas ske med totalt 450.000 kr (450.000 kr).
Av denna avsattning utgor 276.000 kr stadgeenlig avséttning (minst 0,3 procent av taxe-
ringsvérdet) och 174.000 kr extra avsittning. Uttag ur Fond f6r yttre underhall foreslas ske

med 1.151.995 kr (0 kr), avseende de tva genomférda projekten.

~ %
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Beslutar stimman enligt styrelsens forslag kommer Fonden for yttre underhall att
uppgé till totalt 1.226.178 kr (1.928.173 kr) efter stimmobeslut i maj 2014.

Det fortjinar att papekas att avsittning till respektive uttag ur Fond for yttre underhall
endast &r bokforingsmiissiga dispositioner och att dessa ej paverkar vare sig resultat eller lik-
viditet. Det dr viktigt att forsta att sjélva fonden ar en rent bokféringsméssig post i balans-
riakningen, som ej motsvaras av nagra kontanta tillgangar pé bank (se &ven not 9).

Den nuvarande styrelsen gor bedomningen att den hittillsvarande avsattningsnivan
sannolikt ar otillricklig i ett lingre perspektiv. Den arliga avséttningen bor, enligt géllande
bokféringspraxis, uppga till cirka 10% av det beddmda underhalls- och investeringsbe-
hovet under en rullande tioarsperiod. Exakt var denna niva ligger 4r annu oklart men
styrelsenvill redan nu avisera att denna avsittning troligen kan komma att stiga framéver.

Einansiell stillning & Likviditet

Styrelsens finansiella policy &r — oférdndrad sedan ménga ar — att fastighetens IGpande
driftskostnader och en rimlig del av kostnaderna fér l6pande reparationer och underhall
ska tickas av utdebiterade arsavgifter.Vid behov av framtida, storre investeringar kommer
dessa att finansieras genom externa lan.

Foreningen 4r for narvarande mycket ligt belanad. Hypoteksléanet hos Nordea uppgick
vid arets slut till totalt 925.000 kr (975.000 kr), vilket motsvarar cirka 215 kr/m? bostadsyta
(227 kr). Lanet amorteras med 50.000 kr/ar. Lanet l6per med rérlig réanta, som under 2013
varierat inom intervallet 3,04 - 2,85 procent (4,05 - 3,04). Vid arets slut var rantesatsen 2,85
procent (3,04 procent).

Dartill har féreningen en 16pande checkrakningskredit om 500.000 kr f6r att kunna
hantera tillfalliga variationer i likviditeten. Denna kredit har ej utnyttjats under aret. Fore-
ningen har inget innehav av aktier eller andra vardepapper.

Den goda likviditeten fran foregaende &r har successivt urholkats under 2013 beroende
pa tva sammanfallande stérre projekt, som helt finansierats med egna medel. Mot bak-
grund av de kostnadskrévande projekt som forvéntas ligga i framtiden maste likviditeten
&nyo forstirkas fram&ver och for detta finns tva vigar att g; hojda arsavgifter eller upp-
tagande av nya lan. Styrelsen vervéger for narvarande om den finansiella policyn ska
revideras. Likvida medel (kassa och bank) uppgick vid arsskiftet till totalt 544.516 kr
(1.175.885 kr), varav 0 kr (600.000 kr) var bundna i s k fastranteplacering.

Leverantorsskulderna uppgick vid arsskiftet till 140.606 kr (203967 kr).

Arsavgift

Arsavgift har under &ret utgatt med 2.100.000 kr (2.100.000 kr) eller genomsnittligt 489
kr/m? bostadsyta (489 kr). For verksamhetsaret 2014 har styrelsen beslutat att drsavgift ska
utga med 2.200.000 kr, en héjning med drygt 4%. Aven nér det géller arsavgiften bér de
boende i huset, enligt styrelsens nuvarande bedémning, forbereda sig pa fortsatta avgifts-
hojningar kommande &r — om planerade och fram till och med februari 2014 identifierade
investeringar och underhallsatgarder ska kunna genomforas.

Driftskostnader och budget

Hyvelns lopande driftskostnader kontrolleras noga och nu liksom tidigare rader god
“balans” mellan kostnader och intikter. Budgeten ar styrelsens framsta arbetsverktyg for
att styra foreningen pa ritt kurs och den budget som faststallts f5r 2014 omsluter cirka 4
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(3] Resursforbrukning/kostnader

Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
¢ Fjarrvarme

Energiférbrukning (MWh) . 687 682 725 814 651 716 660
Total kostnad (ki) .............. 524.306 529.134 588.132 646.775 589.245 650.090 638.340
Per m? Igh-yta, snitt (k) ... 122 123 137 149 137 151 149
e Elektricitet

Elférbrukning (kWh} ......... 60.820 5§9.907 59.000 56.674 62.840 68.280 66.378
Total kostnad (k) ............... 85.402 88.772 96.016 89.476 97.673 106.890 98.609
Kostnad/kWh, snitt (kr) ...... 1,40 1,48 1,63 1,58 1,55 1,57 1,49
Per m? Igh-yta, snitt (kr) .... 20 21 22 21 23 25 23
e Vatten & avlopp

Vattenférbrukning (m?) ... 5.090 4,795 4.925 4.630 4,380 4,289 4.305
Varav varmvatten (m?) ...  2.360 2.270 2.220 2.200 1.943 1.947 1.865
Totalkostnad (k1) ................ 65.133 48.571 49,050 47.500 46.803 49.204 49,909
Per m?Igh-yta, snitt (kr) ...... 15 11 11 11 11 11 12

2.250.000 kr med ett budgeterat resultat — fore avsittning/uttag ur Fond for yttre under-
hall — pa drygt 200.000 kr. Fjarrvarme, el och VA r tunga utgiftsposter, dér vi sjilva kan
utdva enviss paverkan pa férbrukning och kostnader. For de intresserade, se bild (3 Jovan.

Underhdll /reparationer/investeringar

Att fortldpande underhalla och langsiktigt vérna fastigheten och dess inneboende virden
aren av styrelsens viktigaste arbetsuppgifter. Styrelsens arbete under gingna ar redovisas
kortfattat i en Logghok (tabell (5))1i slutet av denna arsredovisning,

Under 2013 har tva stora projekt genomforts:

*  Milning av fak. Fastighetens takplétar och évriga platarbeten har rengjorts med hégtryckstvatt samt
mélats. I samband med detta har diverse andra plat-, puts- och elarbeten pa taket tillkommit. Vart tak, en av
de viktigaste delarna pé en fastighet, stir nu rustat att méta “véder och vind” fér lang tid framover.

Relining av kall- och varmvattenstammar. Med hjélp av s k reliningteknik har vertikala kall- och varmvat-
tenstarmmar i B-huset renoverats. Tekniken innebir att systemet téms pa vatten, varefter rérens insida blést-
ras. Direfter beldggs roren med ett kiselbaserat preparat. Réren bliri "nyskick” och &r skarvlosa, vilket bidrar
till att forhindra framtida angrepp. Metoden bedéms vara kostnadseffektiv och arbetet kan genomféras med
ringa till méttliga besvér fér de boende. Efter utvirdering av resultatet i B-huset kommer eventuellt mot-
svarande projekt att genomféras dven i A-huset,

I januari 2014 inledde styrelsen ett arbete for att komma till ritta med de sedan linge
kinda ventilationsproblemen i fastigheten. Syftet ar att na fram till en godkéind OVK
(Obligatorisk VentilationsKontroll), ett myndighetsgodkdnnande som varje fastighet maste
ha — och upprétthalla. Arbetet inleds av en extern konsult med uppdrag att foresla atgérder
och tekniska l6sningar som i slutindan kan garantera en godkind OVK. Exakt vad detta
kan komma att innebéra for fastigheten och de boende i huset ar annu oklart. Det finns
emellertid risk for att de tekniska ingreppen i fastigheten och dérmed kostnaderna for
projektets genomférande kan komma att bli betydande.

Bland 6vriga potentiella projekt i fastigheten kan nimnas en eventuell byggnation av
balkonger, ett nskemal som framférts av flera boende i huset. Detta och andra stérre
projekt far emellertid sta p& véntelistan tills vidare intill dess att full klarhet natts vad galler
ovan namnda OVK-projekt.
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(4] Nagra nyckeltal

Ar 2007 2008 - 2009 2010 2011 2012 2013
o Arsavgift

Arsavgift (kkr) . ..........  1.800 1.800 1.950 1.950 1.950 2.100 2.100
Per m? Igh-yta, snitt (kr) ..... 419 419 454 454 454 488 489
o Fastighetslan

Hypotekslan i Nordea (kkr) 1.625 1.175 1.125 1,075 1.025 975 925
Per m? Igh-yta, snitt (kr) ..... 378 274 262 250 238 227 215
Rénteniva per 31/12 (%) ... 4,41 4,05 3,05 5,03 4,05 3,04 2,85
¢ Rintenetto

Réntenetto (kkr) .................. - 65 - 67 - 42 - 4 - 53 - 34 - 29
o Likviditet

Kassa och bank (kkr) ........... 755 589 470 783 622 1.175 544
Per m?Igh-yta, snitt (kr) ... 176 137 109 182 145 273 127

lanslutning till dessa projekt har styrelsen ocksa beslutat att uppdatera och uppgradera
Hyvelns Underhalls- och Investeringsplan, sa att denna stricker sig dver en rullande tioars-
period och far en mera professionell utformning. Aven hir kommer extern expertis att
anlitas. Denna plan blir sedan vigledande for det framtida arbetet och for den arliga av-
sdttningen till Fond f6r yttre underhall. Vi vill dock understryka att risk fr oplanerade
6verraskningar alltid foreligger i en gammal fastighet.

Ultsikter for 2014

Innevarande verksamhetsar kommer naturligtvis att i hg grad priglas av ovan namnda
projekt. Dessa kommer att kréva styrelsens fulla uppmérksamhet. Det dr emellertid var
beddmning att Hyveln har goda férutsitiningar att anta dessa utmaningar. Féreningen
har god kreditvirdighet, lanel6fte hos Nordea och en balansrikning som tal langtgdende
insatser. Tillsammans med de boende i huset raknar vi med att klara av de pafrestningar
som ligger framf6r oss och ytterligare stirka en redan god grund for en fortsatt positiv
utveckling av Hyveln och var fastighet,

Férslag till resultatdisposition
Till Foreningsstammans forfogande star foljande resultat:

Arets reSultat ... — 721913
Balanserad vinst ... 797.323
Stadgeenlig reservering till Fond for yttre underhall —  276.000

Aterstar till Foreningsstimmans férfogande ............. - 200590

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras s&

» att till Fond f6r yttre underhall reserveras,

utéver stadgeenlig reservering ... . 174.000

» att av Fond for yttre underhall 1ar15praktas .............. — 1151995
o att i ny rakning 6verfors ... .. 777405
—  200.590

I 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter
och kommentarer pa sidorna 6 - 10.
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Resultatrakning
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2013 2012
Nettoomsattning
Arsavgifter mm ... (not 1) 2.159.700 2.157.300
Summa intakter ... 2.159.700 2.157.300
Kostnader for fastighetsforoaltning
Driftskostnader ..., (not 2) — 2612128 — 1403491
Administrationsomkostnader ... .........cccooo...... (not 3) — 128829 — 117135
Summa kostnader for fastighetsforvaltning ....... —2.740.957 —1.520.626
Avskrivning och nedskrivning
av materiella anlaggningstillgangar ................ (not4)  — 111561 - 115881
Resultat fore finansiella poster ...................... - 692,818 520.793
Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter ... 4.339 7.378
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter — 33434 — 41282
Summa resultat fran finansiella investeringar.... —  29.095 - 33.904
Aretsresultat ..............c..o.coooviieeriieecee e - 721913 486.889
Fordelning av drets resultat enligt Styrelsens forslag till resultatdisposition:
Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)........ - 721913 486.889
Uttag ur Fond for yttre underhall ... 1.151.995 s
Stadgeenlig avsattning till Fond for yttre underhall - 276.000 - 261.000
Ytterligare avsattning till Fond for yttre underhall ..~ —  174.000 —  189.000
Arets resultat efter forandring
av Fond for yttre underhall ............................. -  19.918

36.889 4
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Balansrakning

Tillgangar
Materiella anldggningstillgdngar (not 5)
Byeerader gtk commnonmnnsnnesmranenns

Summa anlaggningstillgangar ...
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar ...................... (not 6)

Ovriga kortfristiga fordringar ...
Forutbetalda kostnader & upplupna intékter . (not7)

Kassaochbank ............cccoooooooocooo . (nOLB)

Summa omséttningstillgangar ..........................

Summa tillgangar ...

Eget kapital & skulder

Eget kapital (not 9)
Bundet eget kapital

Insatskapital ...,
Fond f6r yttre underhall .. ...,

Eritt eget kapital

Balanserat resultat ..o oo, e,
Arets 1eSUMAt oo

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ... (not 10)

Summa langfristiga skulder ............................

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder ...
Bkatteskulder i somi.. it 5o i Sk
Ovriga kortfristiga skulder ...
Upplupna kostnader & forutbetalda intékter (not11)

Summa kortfristiga skulder ..........................
Summa eget kapital & skulder .....................

Stillda sakerheter (fastighetsinteckningar) ... ...

Ansvarsforbindelser ...

7 (10)

2013-12-31 2012-12-31
7.201.8610 7313371
7.201.810 7.313.371
39.836 112.535
2.037 2.023
53250 51.957
95.123 166.515
544.516 1.175.885
639.639 1.342.400
7.841.449 8.655.771
4.184.313 4184.313
1.928.173 1.478.173
6.112.486 5.662.486
797.322 760.434

= 721913 486.889
6.187.895 6.909.809
925.000 975.000
925.000 975.000
140.606 203.967
422 8.172

4.860 3.630
582,660 555.193
728.554 770.962
7.841.449 8.655.771
4.250.000 4.250.000

"%
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Noter och kommentarer till bokslutet

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad.

Not1. Nettoomsittning

2013 2012

Arsavgifter .. e e e 2,100,000 2.100.000
Ovriga intikter* . 59.700 57.300
2.159.700 2.157.300

* Avser Bverlatelse- och pantsattningsavgifter samt uthyrning av extra férridsutrymmen.

Not 2. Driftskostnader

2013 2012
El.. 98.609 106.890
F]arrvarme 638.340 650.090
Vatten och avlop 49.909 49.204
Renhéillning/sta mng 116,510 96.144
Hissar ... . 26.093 15.044
Reparatton och underhali._,.........‘..........,,.,.... 1.425.029 211.878
Kommunal fashghetsavg:ft 60.500 69.615
Forsdkringar ... e 37.191 36.944
Kabel-TV ... - . - 37.047 70.601
Moteskostnader/uppvakfnlngar 47.468 46.393
Revisionsarvoden ......... 18.750 18.750
Ovriga kostnader ... 56.682 31.938
2.612.128 1.403.491

Not 3. Personalkostnader
2013 2012
Loner/forvalbare o s 116.900 105.600
Arbetsgivaravgifter ..o 11.929 11.535
128.829 117.135

Not 4. Avskrivningar

Avskrivning pa Byggnad har skett med 1% av anskaffningsvardet. P4 Fjarrvirmecentral
har avsknvrung skett med 5%, pa Passersystem ochVattenbehandlingssystem med 10%
och pi Fastighetsnit med 12,5%.

Not 5. Anldggningstillgangar

2013 2012
» Byggnad
Anskaffningsvarde ... 4.237.504 4.237.504
Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets borjan .. ... - 1.255.127 -  1.212.752
Arets avsknvnmg enligt p]an ............... v — 42375 = 42.375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan ... - 1.297.502 - 1255127
Bokfort virde Byggnad ... 2.940.002 2.982377
« Mark
Anskaffningsvarde ..o e, 3.897.696 3.897.696
Bokfort viirde Mark ........ ..oovvvicerns cerviernerieninnns 3.897.696 3.897.696
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Not 5, forts...

» Fjarrvarmecentral
Anskaffningsvarde ...

Ackumulerade avskriuningar
Vid arets borjan .... s
Arets avskrlvmng enhgt plan

Ackumulerade avskrivningar enhgt plan ... ..

Bokfort virde Fjarrvarmecentral ...

+ Passersystem
Anskaffningsvarde ...........ccoooeevecoioeriinnriin,

Ackurmulerade avskrioningar
Vid arets BOTan oo oo
rets avskrivning enligt plan ... .. ...

Ackumulerade avskrivningar enligt plan .....

Bokfort virde Passersystem ...

« Vattenbehandlingssystem
Anskaffningsvarde ..o .

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan ... -
Arets avskrlvmng enltgt plan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan ... ..

Bokfért virde Vattenbehandlingssystem. ... ..

« Fastighetsnit
Anskaffningsvarde ...,

Ackumulerade avskrioningar
Vid drets b&IJan ..o e,
Arets avskrivning enhgt pl

Ackumulerade avskrivningar enhgt plan ......
Bokfort virde Fastighetsnat . ..

Summa bokfort varde ...

Taxeringsvarde
Byggnad ...
BAATK! o s s

Summa taxeringsvarde ... .o

Not 6. Fordringar

Arsavgifter .
Ovriga fordringar ...

Not 7. Forutbetalda kostnader/upplupna intakter

Férutbetalda forsakringar ...
Ovriga férutbetalda kostnader ...

2013 2012
314.985 314.985

= 144.255 - 128.505
= 15.750 - 15.750
= 160.005 - 144.255
154.980 170.730
172.667 172.667

= 159.720 = 142.453
- 12.947 - 17.267
= 172.667 = 159.720
= 12.947

203.374 203.374

= 84,738 = 64.401
= 20.337 = 20.337
= 105.075 = 84.738
98.299 118.636
161.213 161.213

- 30.228 = 10.076
= 20.152 = 20.152
- 50.380 = 30.228
110.833 130.985
7.201.810 7.313.371
38.000.000 33.000.000
54.000.000 54.000.000
92,000.000 87.000.000
2013 2012

39.336 103.997

500 8.538

39.836 112,535

2013 2012

36,586 33.865

16.664 18.092

53.250 51.957

9 (10)
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Brf Hyveln 129
Org.nr 716417-8399
Not 8. Kassa och bank
2013 2012
Kassa ... 4.299 368
Bank (Nordea) 540,217 1.175.517
544516 1.175.885
Not 9. Eget kapital Fond
forytire  Balanserat Arets
Insats underhall resultat resultat
Belopp vid 4rets ingéng ... — 4184.313 1.478,173 760.434 486.889
Beslut aForemngsstamma 2.013 05-28
s behandling av fdregdende érs resultat .. 486.889  — 486.889
« gysitining till Fond f6r yttre underhall . 450.000 — 450.000
« uttag frin Fond fér yttre underhdll......... -
Aretstesultat ... ~ 721913
Belopp vid dretsutging ...........c.cocovene. 4.184.313 1.928.173 797.323 — 721913
Not10. Fastighetslan
2013 2012
Hypotekslan i Nordea Hypotek AB ... 925.000 975.000
925.000 975.000

Linet amorteras med 50.000 kr/ar och [6per med rorlig rinta, som under 2013 varierat mellan 3,04 - 2,85% (2012: 4,05 - 3,04%).

Not11. Upplupna kostnader/forutbetalda intikter

Sociala kostnader ...

Revisionsarvode ..........occceorevnee.
Réantor .,
Forutbetalda arsavglfter
Férutbetalda dvriga avg1fl:er

Stockholm, 2014-03-26

—
grsson, ordforande

Rolf G

Anders Danjemann

avseende denna arsredovisni

ag, auktoriserad revisor
PWC, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

2013 2012
1.654 1,998
15.000 15.000
4.312 1.495
550.000 525.000
11.700 11.700
582.666 555.193

(S

Sofie Ivarsson, sekreferare

J

Per Isaksson




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hyveln 129, org.nr 71 6417-8399

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av irsredovisningen fér Brf Hyveln 129 for
ir 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en irsredovisning
som ger en rithvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddviindig for att uppritta
en Arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar i att uttala oss om rsredovisningen p4 grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att Arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka Atgarder som ska utfbras, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pA oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
#r andamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens interna
Kontroll. En revision innefattar ocks3 en utvérdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tilirickliga och
andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir upplattning har Arsredovisningen upprattats ienlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
tittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
grsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revisions
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Hyveln 129 for ir 2013.

Styrelsens ansvar

Det r stytelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vAr revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vArt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget &r forenligt med bostadsriitislagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, Atgiirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgen
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller fSreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och
s#ndaméalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fGreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Huddinge 2014 - oM ~ %0

Pricewaterhouse rs AB

ter Garpenhag

E ; AuktorisW
= ua; st ’

Intern revisor



Brf Hyveln 129

Org.nr 716417-8399

Medlems- & ligenhetsfoérandringar 2013

s B 1502
o A1101
e B 1101
e B1204
s B1503
bostadsritten.
e A1301

februari 2014 ensam innehavare av bostadsritten.

Anna & Olof Holm samt Sonja Holm har éverlatit Igh till Inger & Mats Ericsson.

Marianne Eyre & Tommy Rosenlév har éverlatit Igh till Bengt Carlsson & Catherine Johnsson.
Mikael Storoni har &verlatit Igh till Fredrik Adolfsson.
Bengt Carlsson & Catherine Johnsson har éverlatit Igh till Mahnaz Vatani,

Karl-Erik Karlsson avled i januari. Efter arvsskifte ir Inga-Maj Karlsson ny innehavare av

Stefan Svenson avled i augusti. Efter arvsskifte och forvarv ar Gunilla Svenson Kallenius fro m

(5] Loggbok

2013
» Malning/&versyn av platdetaljer p3

tak;

+ Relining av kall- och varmvatten-
starmar i B-hus/etapp 1;

» Hogtrycksspolning av VA-stammar.

2012
« Oversyn/malning av trapphus och
entré;

2011

» Installation av fastighetsnit;

+ Malning av samtliga fénster och
fénsterdérrar;

» Modemisering av golvvirme-
anlaggning;

+ Installation av virmekabel/IV.

2010

» Oversyn av elinstallationer pa taket;

» Installation av virmekabel/I11;

» Miélning av platpartier pé altaner/
balkonger.

2009

= Renovering av hissar efter besikt-
ningsanmérkningar;

» VA-projekt/besiktning av samtliga
lagenheter;

» Hoglrycksspolning av VA-stammar;

» Installation av virmekabel i gesims-/
héngranna/Il;

» Renovering av entréparti.

+» Nyastaldomar till sop- och eykelrum,

Attlangsiktigt vérna, sikerstélla och utveckla de stora viirden som vir fastighet representerar r en av
styrelsens viktigaste arbetsuppgifter.
Har f6ljer ett forkortat och redigerat utdrag ur styrelsens Logghok éver genomforda projekt sedan 2000.

2008

= Oversyn/malning av trapphus;

« Ink&p av kallmangel till tvittstuga;

= Installation av vattenreningsutrust-
ning i fjv-central;

» Installation av viirmekabel i gesims-/
héngrinna/etapp §;

+ Uppréttande av "Energideklaration”.

2007

= Utbyggnad av passersystem;

» Inkdp av nya brandsliickare;

» Anliggning av tridgard/uteplats at
nordvast.

2006

*» Renovering av hiss A-huset/byte av
linor m m;

» Elrenovering/nya stigare, elcentral
m m/1I%;

* Ink6p av torkskap till tvittstuga.

2005

+ Modernisering av hiss i trapphus A;

» Elrenovering/mya stigare m m/II;

* Renovering av fonster i vindslégen-
heter/IT;

» Ny friggebod/férrad pa girden.

2004
« Hogtrycksspolning av VA-stammar;
* Renovering av fnster i vindslagen-
heter/etapp I;
« Uppgradering av kabel-TV-nit
(“tre hali viggen™);

» Elrenovering/nya stigarem m/etapp I.

2003

+ Renovering av trapphus/Il;

« Installation av ny férrvarmecentral;

¢ Installation av nytt passersystem med
porttelefon.

2002

« Upprustning av tridgardsanligg-
ningar/1[;

« Renovering av trapphus/etapp [.

2001

+ Installation av nyckelhanterings-
system i samtliga Igh;

» Inredning av 14 nya forrad i skydds-
rum;

» Installation av automatiska dor-
oppnare;

+» Upprustning av tridgirdsanligg-
ningar/etapp [;

* Reparation av rose (husgavel).

2000

* Upprustning av skyddsrum enligt
alaggande;

= Installation av nytt torkskép i bvitt-
stuga;

* Renovering av samtliga balkenger/
altaner,

Postadress

Brf Hyveln 129
Heleneborgsgatan 10 A, é tr
117 32 Stockholm

Hemsida

http://brfhyveln129bostadsratterna.se

Omslagstoto: Uwe Béttcher

Kontakt

Administrativ/kameral foroaltning:

Peter Dolk

peterdolk@sicklastrand.se
Telefon 08-668 71 50, 070-783 75 07

Teknisk forvaltning:

Hakan Larsson
haakanla@gmail.com

Telefon 070-745 84 14



