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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hunden 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-08-30
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Emil Oskar Karlsson Kronblad Ordférande
Alice Nordevik Ledamot
Gerd Anneli Persson Ledamot
Gustav John Tranback Ledamot
Stina Akerlund Ledamot
Gunnel Birgitta Helling Suppleant
Malin Anna Louise Lowenhoff Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
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Valberedning
Naiah Connah
Anders Englund

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
KATTRYGGEN 1 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1997.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 854 m?, varav 738 m2 utgér lagenhetsyta och 116 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

11

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 39 m2
Café (samma hyresgast som nedan) 58 m?
Café (samma hyresgast som ovan) 19 m2
Mobilantenn 6 m?2

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensam takterrass om ca 10 P& vindsvaningen.

kvadratmeter

Tvattstuga Tva tvattmaskiner, torkskap,
torktumlare och mangel.

Cykel & barnvagnsrum | kallarplanet.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Boning av golv i trapphus 2020 Utford.

OVK, obligatorisk 2020 Enligt lag.
ventilationskontroll

Tatning av lacka i hangranna pa 2020 Utford.

kungsbalkong

Lagning av fog pa markplan 2020 Utford.

Undercentral, byte 2020 Utford.

Genomgang och service av 2020 Utford.

koksflaktar

Energideklaration 2019 Utford 2019
Dricksvatten kontroll 2019 Utférd 2019

Ny Underhallsplan SBC 2019 till 2019 Utford 2019

2048

Renovering/byte av hiss-maskineri 2018 Utford i oktober 2018
och korg

Soprumsdérr mot gatan malas och 2018 Utford i Juni 2018
férses med klotterskydd

OVK hyreslokaler 2018 Utford i februari 2018
Brandsyn hyreslokaler 2018 Utford i februari 2018
Takstegar och sakerhetsvajer 2018 Utford januari 2018
monteras pa tak

Byte till led-lampor i trapphus 2018 Utford Juli 2018
Oversyn av takplat och pannor 2018 Utford januari 2018
Oversyn av ventilation och vdrme 2018 Februari-mars. &versyn
Byte av dorr till terrass, vindsplan 2017

Isolering av ror i trappuppgang och 2017

kallare, genomféringar tatas

BUS 2017 Egenkontroll av brandskydd
Renovering av entrédorr 2017

Byte av roklucka 2017

Renovering av klinker i nederdel av. 2017

fasaden

Renovering bristfalliga 2017

balkongdorrar

SBA 2016

Radonmatning 2016 Lagre an riktvardet 200 Bg/m3
Pumpbyte i undercentral 2016

Stamspolning 2015

OVK 2014

Omgjutning av terrassgolv utanfor 2011

tvattstugan, justering av avrinning.

Malning av entréddrr samt dorrar 2011

och fénster till lokaler

Renovering av samtliga stuprér 2011

Inreglering av varme, byte av 2011-2012

radiatorventiler

Fonsterrenovering: malning, 2010

tatning, byte av ytterglas till

energiglas.

Tegelpannor pa tak kontrollerade 2009

och trasigt tegel bytt.
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Takfotsplat och skorstenshuvar 2009

malade

Energideklaration 2008 Utford av Anticimex.
Elstambyte 1997 - 1998 Utfort av tidigare dgare
Rorstambyte 1997 - 1998 Utfort av tidigare dgare
Renovering av balkonger 1995 Utford av tidigare agare
Omputsning av fasad 1995 Utford av tidigare agare
Planerat underhall Ar Kommentar

Installation av Elkabel i stuprér och 2021 Undersdker behov med SBC
hangrannor férvaltar

Lagning av puts runt vissa fonster 2021 Preliminart. forberedande underhall
pa fasad

Tatning, ev byte av takfonster i 2021 Offerter tas in.

vindsplan

Fonstermalning & ev fonsterbyte 2022 | samband med fasadrenovering.
Fasadrenovering 2022 Preliminart.

Takrenovering 2022 Preliminart.

Balkongrenovering 2022 | samband med fasadrenovering.
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk administrativ forvaltning

Insamling av returpapper, kartong, glas, plast och metall
Framdragning och underhall av kabel

Uthyrning av entrématta

El, rorligt pris (fran 2009-04-01)

Stadning av trapphus och tvattstuga 1 gang/vecka
Avfallshamtning

Arlig besiktning av hiss

Teknisk administrativ férvaltning

BUS samt arlig service av brandsakerhetsutrustning
Teknisk forvaltning - fastighetsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Suez Recycling AB

ComHem

Berendsen Textil Service AB
Fortum

Leetex AB

Stockholm Vatten

Dekra

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Hald & Tesch

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Sida 4 av 15



Brf Hunden 15
769603-4763

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2022.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1304 574 915 584

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1098 974 1080 106
Finansiella intakter 474 99
Minskning kortfristiga fordringar 20 283 0
Okning av kortfristiga skulder 374 984 96 035

1494716 1176 240

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1036 157 678912
Finansiella kostnader 53280 48 968
Okning av kortfristiga fordringar 0 905
Minskning av langfristiga skulder 58 464 58 464

1147 901 787 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1651389 1304 574
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 346 814 388 991

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovrig drift ningar .
28% 11% Kapital-
kostnader
4%

Hyror Reparationer
o . 12%
Arsavgifter 47% Fastighets-
53% avgift '
6%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
20% 21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under ar 2020 har underhallsarbete fortgatt enligt den Underhallsplan som 2019 upprattades av SBC,

den galler frdn 2019 fram till 2048. En statusgenomgang av fastigheten har genomforts och underhéllsplanen har i
samband med det justerats. Det fortldpande underhall som pagatt under aret finns noterat under tekniskt status.

Som storre post har vi i november bytt undercentral i huset, arbetet utférdes av Stockholm Exergi AB.

Pga. Corona-pandemin har hyresgasten restaurang A Bow! erhallit 50% hyresreducering under 3 man (april-juni).
25% av denna har vi erhdllit som ett statligt bidrag. Hyresgasten Elmsquared har tillatits hyra ut sin lokal i andra hand
till A Bowl i vantan pa att de kan 6verta kontrakt av lokalen.

Styrelseméten och arsstamma har mestadels hallits digitalt pga. pandemin, arbetet har férsvarats av detta.

Da det lackt vatten frdn soprummet ned i underhallscentralsrummet orsakades det en elskada, denna atgardades
akut. Atgarder for att férebygga att detta sker igen ar pabériade och kommer fortlopa under 2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 31

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 820 820 820 820
Hyror/m2 hyresrattsyta 3763 3504 3330 3086
Lan/m2 bostadsrattsyta 7761 7 842 7 924 8 006
Elkostnad/m?2 totalyta 25 30 28 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 194 207 217 218
Vattenkostnad/m?2 totalyta 28 22 26 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 57 57 58
Soliditet (%) 68 70 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -122 220 -224 -144
Nettoomsattning (tkr) 1075 1076 1052 1079

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 738 m2 bostader och 116 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 464 343 0 0 13 464 343
Upplatelseavgifter 2 172 890 0 0 2 172 890
Fond for yttre underhall 1110025 423 367 0 686 658
S:a bundet eget kapital 16 747 258 423 367 0 16 323 891
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 345529 -423 367 220 494 -2 142 656
Arets resultat -121 820 -121 820 -220 494 220 494
S:a ansamlad férlust -2 467 349 -545 187 0 -1 922 162
S:a eget kapital 14 279 909 -121 820 0 14 401 729
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -121 820
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1922 162
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -423 367
summa balanserat resultat -2 467 349
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 258 046
att i ny rékning 6verfors -2 209 303

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1075330
23 644
1098 974

-835 344
-169 732
-31 081
-131 831
-1 167 988
-69 013
474

-53 280
-52 806
-121 820

-121 820

2019

1075895
4211
1080 106

-439 952
-208 405
-30 555
-131 831
-810 743
269 363
99

-48 968
-48 869
220 494

220 494
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 19179 012 19310 843
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 179 012 19 310 843
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 181 812 19 313 643
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 -320
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1694 229 1368017
Summa kortfristiga fordringar 1694 229 1367 697
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1694 229 1367 697
SUMMA TILLGANGAR 20 876 041 20 681 340
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15637 233 15637 233
Fond for yttre underhall Not 11 1110 025 686 658
Summa bundet eget kapital 16 747 258 16 323 891
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 345 529 -2 142 656
Avrets resultat -121 820 220 494
Summa fritt eget kapital -2 467 349 -1922 162
SUMMA EGET KAPITAL 14 279 909 14 401 729
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12, 13 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5541 068 5599 532
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 362 766 85 394
Skatteskulder 141 792 132 628
Ovriga skulder 252 360 245 928
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 298 146 216 130
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 596 132 6279 611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 876 041 20 681 340
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 143 ar 143 ar
Tvattstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Fonster 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 585 321 585 321
Hyror bostader 41 052 41 052
Hyror lokaler momspliktiga 485 770 449 532
Hyresrabatt -36 809 0
Oresutjamning -4 -10

1075 330 1075 895

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 16 444 0
Ovriga intakter 7 200 4211

23 644 4211
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 6117 9512
Stadning entreprenad 24 708 24 994
Stadning enligt bestallining 17 161 0
Mattvatt/Hyrmattor 8719 7 682
Hissbesiktning 7 241 5714
Gemensamma utrymmen 0 4123
Serviceavtal 2 568 2 525
Forbrukningsmateriel 1225 1785
Teleport/hissanlaggning 2616 2572
Brandskydd 5 665 6 165
76 019 65 073
Reparationer
Tvattstuga 1175 6 008
Sophantering/atervinning 3405 0
Entré/trapphus 459 0
Varmeanlaggning/undercentral 3648 0
Ventilation 65 007 17 006
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 167 0
Tak 0 2125
Fasad 43 856 0
Fonster 19782 0
Skador/klotter/skadegérelse 3 885 0
151 383 25 139
Periodiskt underhall
Varmeanldaggning 258 046 0
258 046 0
Taxebundna kostnader
El 21312 25528
Varme 165 641 176 583
Vatten 24 032 19214
Sophamtning/renhalining 34 335 27 617
245 319 248 942
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 913 24 356
Kabel-TV 6 195 6119
33 108 30 475
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71 468 70 324
TOTALT DRIFTKOSTNADER 835 344 439 952
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 3 600 2125
Hyresforluster -4 641 0
Revisionsarvode extern revisor 13790 13790
Foreningskostnader 426 802
Forvaltningsarvode 138 731 135097
Forvaltningsarvoden 6vriga 11 857 0
Administration 1259 474
Konsultarvode 0 51497
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620
169 732 208 405
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23 650 23250
Sociala kostnader 7 431 7 305
31081 30 555
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 113 266 113 266
Forbattringar 18 565 18 565
131 831 131 831
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 21730 361 21 730 361
Utgaende anskaffningsvarde 21730 361 21730 361
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2419518 -2 287 688
Arets avskrivningar enligt plan -131 831 -131 831
Utgaende avskrivning enligt plan -2 551 349 -2419 518
Planenligt restvarde vid arets slut 19 179 012 19 310 843
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5109 744 5109 744
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 15521 000 15521 000
Taxeringsvarde mark 17 282 000 17 282 000
32 803 000 32 803 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 28 800 000 28 800 000
Lokaler 4 003 000 4 003 000
32 803 000 32 803 000
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 42 840 63 443
Klientmedel hos SBC 1651 389 1304 574

1694 229 1368 017

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 686 658 646 092
Reservering enligt stadgar 423 367 423 367
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -382 801
Vid arets slut 1110 025 686 658

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Handelsbanken 0,850 % 2 030942 2 051878
Handelsbanken 0,850 % 485 000 490 000
Handelsbanken 0,850 % 3025 126 3 057 654
Summa skulder till kreditinstitut 5541 068 5599 532
Kortfristig del av skulder till kreditinstitutet -5 541 068 -5599 532
0 0

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 69 650 46 000
Sociala avgifter 21 884 14 453
Ranta 2 685 3039
Avgifter och hyror 203 927 150 516
Stadning 0 2121

298 146 216 130

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

BRF Hunden 15 har budgeterat fér och planerar att folja den underhallsplan som 2019
upprattades tillsammans med SBC och som galler till 2048. Vi planerar att utfora arliga
statusgenomgangar for att uppdatera och justera underhallsplanen.
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Villkors-
andringsdag
2021-12-16
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Iq / 5 2021
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Min revisionsberattelse har lamnats den 28 /b 2021

Carma Toresson
Extein revisoi
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