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Styrelsen for Brf Hornhuset far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-04-15.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Tobaksspinneriet 9. Huset byggdes 1930 och #r beligen i

Stockholms kommun. I huset finns 53 ligenheter, varav 50 bostadsritter, 3 hyresritter samt 1
kommersiell hyreslokal.

Liagenhetsfordelning:

29 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kdk
6 st 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 644 m2 varav 189 m2 avser hyresligenheter
Total lokalyta: 320 m2

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvin Loptid t.o.m.
Friamja AB 320,0 2024-03-31

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
och beskattas med 21,4 %.

Forsékring
Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad via Trygg-Hansa Brf forsikring. I forsdkringen ingar ansvarsforsékring

for styrelsen och skadedjursforsikring. Medlemmarna sjélva ansvarar for tilliggsforsikring for
bostadsrittshavare.
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-06-14 bestatt av:
Ordinarie Erik Eklund Ordférande t o m 2021-01-11
Martin Grip Sekreterare
Johannes Brattgérd Kassor
Clara Dilot
Magdalena Ohlson
Ina Kokalari
Suppleant Hakan Waara
Elisabeth Nystromer

Marcus Tyszkiewicz har gatt in som samordnare efter ordférandes avgang 2021-01-12.

Fram till foreningsstdmman var Behrooz Abbassi och David Bruér ordinarie ledaméter.

Revisorer

Ordinarie Fredrik Radberg

Suppleant Martin Thuresson

Valberedning Behrooz Abbassi och Marcus Tyszkiewicz

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 13 (13) protokollférda sammantriiden. En extra féreningsstimma holls
2020-02-16 p g a fyllnadsval.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB en del av

Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Habitek Forvaltning AB.

Fastighetens tekniska status

Iordningstillande av tvéttstugan skedde 2005.

Stam- och badrumsrenovering utfordes 2006.

Standardh&jande renovering av lokal utfordes 2008-2009.
Fasadrenovering samt malning av fonster utfordes under 2010.
Renovering tak och kungsbalkonger utfordes under 2011-2013.
Hissmodernisering utfordes under 2015-2016.
Tvittutrustningen i tvéttstugan upprustad 2016.

Byte av vitvaror hyresldgenheter 2017.

Installation av nytt karl for matavfall 2017.

Renovering av fonster 2018.

Energideklaration gjord under 2019. Sverige giller att enligt svensk lag att alla byggnader med vissa
undantag energideklareras, Lag om energideklaration f6r byggnader (2006:985).

Styrelsen arbetar efter en ldngsiktig underhéllsplan. Planen har reviderats och uppdaterats under 2017,
planen stricker sig i 15 &r tom 2032.

Under 2018 har arbetet med underhallsplanen fortsatt. Styrelsen bedémning 4r att kommande
underhallsbehov kommer att kunna finansieras utan att féreningen behver uppta nya krediter.
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lé&pande reparationer har utf6rts till en kostnad av 70 203 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 534 363 kronor, avseende installation
servicecentral 37 500 kronor, stamspolning 56 638 kronor, fonsterrenovering 93 000 kronor, arvode
balkongavtal 4 725 kronor samt slutligen byte fjarrvirmecentral 342 500 kronor.

Den sista atgérden pa 342 500 kronor foreslés belasta den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Foreningen har under éret drabbats av vattenskada, 117 183 kronor har belastat arets resultat.

Medlemsinformation

Under perioden har 8 st 6verlatelser &gt rum. Styrelsens policy for andrahandsupplételser #r att folja
Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen kriivs for uppléatelse i andra hand.

Féreningen hade vid &rets slut 71 (71) medlemmar, 50 (50) rostberittigade.

Information till de boende sker genom foreningens Facebook-grupp samt via nyhetsbrev som utkommer
vid behov, samt genom anslag i portarna. Nyhetsbrevet publiceras i Facebook-gruppen, sitts upp pa
anslagstavlorna samt mejlas till medlemmarna, vilket spar tid, kostnader och #r miljovinligt.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2021=1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2021=476
kronor) vid varje pantsittning. PAminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 2 587 2532 2442 2413
Resultat efter finansiella poster (tkr) 81 260 -1012 301
Soliditet (%) 64,9 65,1 64,4 65,4
Kassalikviditet (%) 332,5 340,5 171,8 271,4
Reservering yttre repartionsfond (tkr) 393 393 393 393
Bokfort saldo yttre reparationsfond (tkr) 518 230 437 44
Arsavgift bostidder kronor/kvm per

balansdagen 688 688 688 688
Lan kronor per kvm yta 7101 7114 7118 7122

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Fordandring eget kapital
Upplatelse-
avgifter

5728 846

Insatser
Belopp vid arets ingang 38 059 224
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstimman.
Reservering fond for yttre
underhall
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid arets utging

38 059 224 5728 846

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond
ianspréktagande av yttre reparationsfond
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tillh6rande noter.

Fond yttre
underhall

229 949

393 000

-104 468

518 481

Balanserat
resultat

-3 842 539

-393 000

104 468
260 390

-3 870 681

-3 870 681

81382

-3789299

393 000
-342 500

-3 839 799
-3789299
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Arets
resultat

260 390

-260 390

81382
81 382

Total
40 435 869

81382
40 517 251
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2587312
28 723
2616 035

-1 701 828
-122 984
-78 855
-452 508
-2 356 175

259 860

241

-178 719

-178 478

81 382

81 382
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2019-01-01
-2019-12-31

2532210
2 480
2 534 690

-1 192 721
-114 784
-78 852
-599 270
-1 985 627

549 063
241
-288 913
-288 672

260 390

260 390
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

59413 631
15 409
59 429 040

59 429 040

197 785

53 781
112 138
363 704

2616527
2 616 527
2 980 231

62 409 271
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2019-12-31

59 850 730
30 818
59 881 548

59 881 548

0

1801 829
85702
1887 531

360 845
360 845
2248 377

62 129 925
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

11

13
14

2020-12-31

43 788 070
518 481
44 306 550

-3 870 681
81382
-3 789 299

40 517 251

20995 622
20 995 622

51420
231287
8235

6 926
598 530
896 398

62 409 271
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2019-12-31

43 788 070
229 949
44 018 018

-3 842 539
260 390
-3 582 149

40 435 870

21033 829
21 033 829

51420
124 349
7275

0

477 182
660 226

62 129 925
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Réorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

259 860

452 508

241
-182 420

530 189

-224 218
239872
545 843

-38 207

-38 207

507 636

2130443
15 2 638 079
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2019-01-01
-2019-12-31

549 063

599270

241
-286 456

862 117

-32 829
-466 882
362 406

-13 287
-13 287
349 119

1781324
2 130 443
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jaimfort med foregéende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anldggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning,

Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnad lokal fére 2014 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintékter bostider

Hyresintdkter lokaler

Fastighetsskatt

Hyresrabatt hyresintékter lokaler, momsregistrerad
Hyresintékter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Debiterade avgifter

Ovriga erséttningar och intékter

Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan
Planerat underhall av lokaler

Planerat underhéll installationer av virme
Planerat underhall av tak

Planerat underhall av fonster

Planerat underhall av balkonger

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal
Energideklarationer

Ovriga utgifter for kpta tjinster
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsdkring
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2020
257760
533 452

22 860

0

13 500
1688 772
70 968
4418
11339

12 966
2616 035

2020
70 203
94 138

0

342 500
0

93 000
4725
604 566

2020
148 496
11 576
0

417
55490
408 398
60 248
40 754
62 236
117 183
15033
78 833
98 597
1097 261
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2019
257760
518 750

22 860
-25 000

0

1688 772
69 068
2480

0

0

2 534 690

2019
50870
0

62 345
0
15218
26 905
22150
177 488

2019
130 694
11421
15 000
834

59 543
455 155
57179
39248
59792
0
13968
76 559
95 841
1015234



Brf Hornhuset
Org.nr 769603-9879

Not 5§ Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

2020
12780
93 701
12304

4200

122 985

2020
60 002
18 853
78 855

2020-12-31
45 276 395
21 541900
66 818 295

-6 967 565
-437 099
-7 404 664

59 413 631

28286 000
57 000 000
85286 000

2020-12-31
231 891
231 891

-201 073
-15 409
-216 482

15 409

2020-12-31
32229
21552
53 781
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2019
7304
90 073
12 032
5375
114 784

2019
60 000
18 852
78 852

2019-12-31
45276 395
21 541 900
66 818 295

-6 383 704
-583 861
-6 967 565

59 850 730

28 286 000
57 000 000
85286 000

2019-12-31
231 891
231891

-185 664
-15 409
-201 073

30 818

2019-12-31
32232
1769 597

1 801 829
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsikringspremier

Forutbetald kabel-TV
Forutbetalda arvoden Simpleko AB

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riéintesats Datum for
Langivare % ranteindring
SBAB 0,59 Rorligt 90-dgr
SEB Bolan 0,54 Rorligt 90-dgr
SEB Bolan 1,52 2021-11-28
SEB Bolan 0,79 Rorligt 90-dgr
SEB Bolan 0,54 Rorligt 90-dgr

Kortfristig del av langfristig skuld

2020-12-31
65 036
23478
23 624

112 138

Lanebelopp
2020-12-31

2519580
3 000 000
2700 000
6 938 731
5 888 731
21 047 042

-51420

Om fem 4ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 789 942 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Avrikning balkonger, inbetalning medlem
Avrikningskonto hyror

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Uppl réntekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna avtalskostnader

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna renhéllningsavgifter

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhallskostnader

2020-12-31

22 926 000
22 926 000

2020-12-31
4500
2426
6 926

2020-12-31
60 000
18 852
11712

326 433
8787
10 049
50 868
6 542
5506
99 781
598 530
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2019-12-31
62 236

23 466

0

85702

Lanebelopp
2019-12-31

2557787
3 000 000
2700 000
6 938 731
5 888 731
21 085 249

-51 420

2019-12-31

22 926 000
22 926 000

2019-12-31
0
0
0

2019-12-31
60 000
18 852
15412

303 000
4978
9585

59 400
5955

0

0

477 182
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Not 15 Likvida medel
2020-12-31 2019-12-31
Avrikning Klientmedel 21552 1769 597
Kassamedel 0 661
Banktillgodohavanden 2616527 360 184
2 638 079 2 130 442
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Min revisionsberittelse har lamnats

FreAl Gy

Fredrik Radberg
Revisor




Revisionsberittelse
Till drsmotet i BRF Hornhuset Organisationsnummer 769603-9879

Rapport om Arsredovisningen
Vi har granskat drsredovisningen for BRF Hornhuset

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer #r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéaller
visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om Arsredovisningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort
revisionen fr att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utf6ras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som #r dndamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enfigt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar
Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning
f5r BRF Hornhuset for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.



Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med 11mhg sikerhet uttala oss om forvaltningen pd grundval av vér
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vér revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgérd eller gjort
sig skyldig till forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens
stadgar.

Vi tillstyrker

att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet {6r
riakenskapsaret.

Stockholm 2021-04-28

Tt @w@

Fredrik Radberg

Av foreningen vald revisor



