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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Hogdalstorget Il, med org.nr 76962 2-5536, registrerades den 29 december 2010 vid Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. |
forekommande fall kan sadan upplatelse dven omfatta mark hérande till lagenhet. Medlems ritt i
fareningen pa grund av sddan upplatelse kailas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen avser att genom nyproduktion uppfora 82 bostadsligenheter att upplatas
med bostadsratt i Hégdalen i Stockholm Stad. Bostiderna 4r beldgna i tvd olika hus som ocksa
inrymmer 63 garageplatser.

Upplatelse av ldgenheterna med bostadsratt berdknas ske under juni 2013 med en forsta inflytt
under oktober 2013.

Bostadsrattsfareningen férvarvade den 24 februari 2012 av Tréskelstycket AB, org.nr 556818-94 26,
samtliga aktier i Harpsundsvigen AB, orgnr 556818-9491. Vid tidpunkten fér forvérvet var
Harpsundsvdgen AB dgare av fastigheten Arkivfotot 1. Efter foreningens férvirv av Harpsundsvagen
AB dverlit bolaget den 24 februari 2012 fastigheten till féreningen genom s k underpristéverlatelse
for en kbpeskilling motsvarande fastighetens skatteméssiga omkostnadsbelopp.
Underprisdverlatelsen medfdr ingen uttagsbeskattning av féreningen eftersom féreningen vid
ingangen av forvarvsaret skattemaéssigt utgdr eit s k odkta bostadsféretag. Hanvisning ldmnas till 23
kap inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61 och Regeringsrattens dom 1111-05. Harpsundsvigen AB har

darefter forsatts i frivillig likvidation.
1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat

féljande ekonomiska plan fér bostadsratisféreningens verksamhet, Uppgifterna i den ekonomiska
planen avseende féreningens forvary av fastigheten avser den slutliga forvarvskostnaden.
Upingifterna gillande uppldtelseavgifter innehaller bl a de vid tidpunkten for den ekonomiska
planens uppréittande kidnda upplatelseavgifierna avseende tilival. Ytterligare upplatelseavgifter kan
tiltkomma f6r de bostadsrittshavare som s3 dnskar, vilket endast paverkar upplatelseavgiften for
den specifika ligenheten. Berdkning av bostadsréttsféreningens arliga kapital- och driftskostnader
grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kdnda forhallanden.
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2. BESKRIVNING FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun

Typkod

Adress

Tomtarea
Agarstatus
Planférhallanden

Gemensamhetsanldggn,

Forsakring

Arkivfotot 1

Stockholm

320

Harpsundsvigen 82 A-E, 84 A-B, 86 A-C, 124 58 Bandhagen
5 892

Aganderatt

Detaljplan:

2010-05-12, 0180K-P2008-01164. Arkivplats: Al

Laga kraft 2010-06-17

Genomftrande start: 2010-06-18
Genomfbdrande slut: 2015-06-17

Gemensamhetsanldggning (tillsammans med intilliggande Brf) avses
bildas for infartsvdg fran Harpsundsvagen till garage samt 5 parkerings-
platser, varav Brf Hogdalstorget | disponerar 3 platser.

Fastigheten kommer att férsdkras till fullvérde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att komplettera
sin hemférsdkring med ett sa kallat bostadsréattstilldgg.

3. BYGGNADSBESKRIVNING

Bygegnadsar:

Byggnadstyp
Bostadsarea (BOA):

Antal bostadsldgenheter:
Antal garageplatser:

Trapphus, entré
Kallarvaning
Entrevaning
Ovriga vaningsplan

Oversta vaningsplan

Grundldggning
Stomme
Yttervdggar
Bjélklag

Yttertak

Terrasser

2013-14
3 st flerbostadshus i 4, 5 resp 6 vaningsplan
5756 kvm

82
63

3 trapphus

Garage, teknikutrymmen
Tvdttstuga, bostadsldgenheter
Bostadsldgenheter
Bostadsldgenheter, teknikutrymmen

Sulor pa packad botten/plintar/pélar
Platsgjuten betong/stalpelare
Utfackningspartier

Platsgjuten betong, plattbarlag

Bandtickt plat
Tétskikt av gjutasfalt
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Fasad:
Balkonger:
Fonster:

Varme- och kylproduktion:
Vatten/avlopp:
Ventilation:

Hiss:

Sophantering:

Ligenheter
Vitvaror

Invandigt viggar
Invindigt tak
Golv

Badrum

Gemensamma anordningar
och utrymmen:

Framtida underhallsbehov:

EKOGNOMISK PLAN FOR BRF HOGDALSTORGET Il

Mineralisk tjockputs
Prefabbetong, balkongskdarmar med glasfylining
Traaluminium

Fjdrrvdrme

Anslutet till kommunens nét
FTX: Mekanisk till- och franluft
Linhissar, en per trapphus
Underjordsbeh3llare utvandigt

Whirlpool

Maiat

Malat

Ekparkett: lamellbrdda

Helkaklade viggar ach klinker p3 golv

Viarmeanliggning, elcentral/elrum
Hiss, hisschakt

Entréer, trapphus

Fiherndt for TV, telefon och internet
Tvittstuga

Fastighetens byggnader dr nyproducerade. | driftkalkylen ryms I6pande underhall.

Dértill kemmer arlig avsattning till yttre fond som uppgar till 30 kr/kvm bostadsyta

eller ca 173 tkr.

3§
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4, FORVARVSKOSTNADER

Aktier, fastighet och entreprenader inkl lagfart och pantbrev

Kassa i Bostadsrattsféreningen

Summa *

5. FINANSIERINGSPLAN
Insatser bostadsrétter
Upplatelseavgifter bostadsritter®

Lan

Summa *

*) Beloppet innefattar varde av kdnda tillval vid dagen fér den ekonomiska planens
upprattande, och kan dérfor komma att @ndras om ytterligare tilival gérs dérefter.

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

6.1 Kapitalkostnader

246 134 500
100 600

246 234 500

115 120 000
49 114 500
82 000 000

246 234 500

Amortering/
Langivare Belopp Bindningstid Réntesats  avskrivning ar1 Rintekostnad ar 1
SBAB 27 333 333 5ar 3,64% 43 936 905 588
SBAB 27333333 3ar 3,3%% 43 936 016 321
SBAB 27 333 333 3 man 3,35% 43 936 916 321
Summa 82 000 000 131 809 2828231
Summa kapitalkostnader 2960040
Vid slutlig placering av féreningslanen kan annan fordelning och bindningstid komma
att beslutas. Sdkerhet for banklan utgdrs av pantbrev i fastigheten.
6.2 Driftskostnader
Kostnader som fordelas efter andelstal:
Virme 300 000
El (gemensamt for fastigheten) 155 000
Kallvatten {gemensamt for fastigheten) 65 000
Sophamtning 85000
Stadning 75000
Forsdkring 60 000
Ekonomisk och administrativ forvaltning 130 000
Fastighetsskotsel 335000
Ovrigt (reparationer m m) 50 000
Summa 1255000
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Kostnader som fordelas efter férbrukning;
Hushallsel

Tappvarmvatten (uppvarmning och férbrukning}
Summa

Kostnader som fordelas per [dgenhet:
Bredband/tele/TV

Summa driftskostnader

6.3 Kommunal fastighetsavgift

Fastigheten har &nnu inte asatts ett taxeringsvéirde. Fastighetens taxeringsvirde
har istdllet uppskattats med hjalp av Skatteverkets anvisning fér berdkning av
taxeringsvarde.

Taxeringsvdrde hostdder: 101 000 000

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,4% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Avgiften dr dock begrénsad till maximalt

1 210 kr per ldgenhet och &r (2013), ach tas fér nybyggnation ut férst from

ar 16 efter uppfdrandet.

6.4 Avsittning till fond for yttre underhall

| avvaktan pa antagen underhallsplan gbrs fondavsdttning med 30 kr/kvm
och ér:

30 x 5756 kvm boarea

6.5 Avskrivningar
Foreningen ska enligt lag gra bokforingsméssiga avskrivningar pa byggnad.

Denna ekonomiska plan foruisdtter att den bokforingsmaéssiga avskrivningen
anviands fér amortering av 1an,

Summa berdknade arliga kostnader

250 000
195 000
445 000

230000

15830000

172 680

se pkt 6.1

5062719
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7. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens
l&pande kostnader och avsattningar tickas av arsavgifter. Arsavgifterna
férdelas pé bostadsrittshavarna efter forbrukning (el och tappvarmvatten), per
l&genhet (bredband/telefoni/TV) samt med andelstalet (&vriga kostnader).

Arsavgift bostéder
Hyra garage

Rinteintdkter

Summa berdknade arliga intdkter

4531519
528 200
2000

5062719
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EKONOMISK PLAN FOR BRF HOGDALSTORGET Il

11. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Bostadsrattshavarna skall erldgga insats och upplatelseavgift. Fér bostadsratt | féreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med féreningens stadgar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enligshet med féreningens stadgar,
uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Féreningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsratishavarna betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pi bostadsrattsidgenheterna
enligt férdelningsgrunder som anges i stadgarna. Som framgar av stadgarna férdelas, forutom férdelning
efter andelstal, avgift avseende el och tappvarmvatten efter egen faktisk férbrukning och bredband/
tele/TV lika per ldgenhet. Utdkat abonnemang for bredband/tele/TV kan tecknas av bostadsrittshavaren
direkt med operatbren.

3. Andelstalet anvands for att till bostadsrittshavarna fordela ut de av fdreningens kostnader som inte
fordelas pd annat sdtt. Andelstalet for en viss ldgenhet baseras till ca 80% pa lagenhetens andel av
féreningens sammanlagda lagenhetsyta, och till ca 20% pa lagenhetens andel av totala antalet lagenheter
i foreningen. Andelstalen dr avrundande till tre decimaler i tabellen.

Bostadsrattshavarna skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheterna i goti skick i enlighet
med foreningens stadgar. Detta atagande galler dven lagenhetsforrdd, halkong, terrasser och uteplatser
dér sadana ingér i upplatelsen.

4. Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersditning hilla [&genheterna tillgdngliga under ordinarie
arbetsiid for entreprenérens utférande av efterarbeten, garantiarbeten och andra arbeten.

5. Forvérvaren dr medveten om de oligenheter som kan foreligga med avseende pé ligenhetens och
fastighetens nyttjande under tiden fram till dess att utbyggnaden inom arbetsomradet i sin helhet
avslutats. Férvirvaren ar ocksa medveten om att vissa till fastigheten hérande yttre arbeten samt
atgdrdande av besiktningsanmdrkningar eventuellt inte ar fardigstiilda vid tilitradet till ldgenheten.
Nagaon ritt fér Férvdrvaren att pga pagaende eller kvarvarande arbeten kriva ersittning eller nedséttning
av arsavgiften féreligeer inte om detta inte foljer av lag.

6. Angiven boarea hanfér sig till uppmétt area pa ritning. Mindre avvikelser pdverkar inte de faststélida
insatserna och upplatelseavgifterna.

Stockholm den 3 Ihz{j 30'/3

Bostadsrattsforeningen Hogdalstorget 1|

St

Carl Sandin

Hakan Johansson
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INTYG

Undertecknade, vilka fér det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
férevarande ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Hogdalstorget Il,
org.nummer 769622-5536, far hdrmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer 6verens med innehallet [ tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kdnda for oss.

Som underlag fér beddmningen av den ekonomiska planen har féljande handlingar
genomgatts:

registreringsbevis och stadgar for foreningen,
fastighetsdatautdrag,

exploateringsavtal,

aktiedverlatelseavtal 2012-02-23,

revers avseende kopeskilling for aktierna, 2012-02-23
finansieringsoffert, 2013-04-30

entreprenadavtal,

bygglovsbeslut, 2011-06-08,

garagehyresavtal,

garantiutfastelse avseende eventuella osalda ldgenheter, 2012-02-24
garantiutfastelse avseende slutlig anskaffningskostnad, 2013-05-13
specifikation dver driftskostnader och

berdkning av taxeringsvidrde.,

Mot bakgrund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att de
i planen ldmnade uppgifterna &r riktiga och stimmer dverens med tillgangliga handlingar
samt att gjorda berdkningar dr vederhiftiga och att den ekonomiska planen enligt var upp-
fattning framstar som hallbar.

Stockholm 2013-05-13 Stockholm 2013-05-13
Séren B.er/land ./ Urban Wiman
Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt bostadsratts-
lagen angdende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostadsrattsféreningar.



