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1 En handbok for féreningsmedlemmar

Fdljande sidor riktar sig till alla medlemmar i Bostadsrittsforeningen
Hogalidsgatan 33. Om du som ldser detta och #r nyinflyttad vill vi till att bérja
med hélsa dig hjartligt vilkommen till foreningen. Vi hoppas att du ska trivas i
din nya bostad och med dina grannar.

Det speciella med bostadsritten 4r att man inte dger sin ldgenhet utan ritten att
bo i den, medan huset gemensamt 4gs av medlemmarna i foreningen.

Att bo i bostadsritt medfor bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill hir
beskriva en del regler och ge en del tips och rdd for att det ska fungera s4 bra
som méjligt i virt gemensamma hus.

2 Om foéreningen och huset

Foreningen heter Bostadsrittsforeningen Hogalidsgatan 33. Féreningen kopte i
maj 2008 fastigheten pa Hoégalidsgatan 33 i Stockholm av den tidigare dgaren
Stockholmshem. Ombildningen genomfordes med hjilp av Fastighetshuset
Alviksvigen 1 i Bromma.

I fastigheten, som byggdes &r 1929, finns det 28 lagenheter samt 1 lokal.

Foreningen har enligt sina stadgar "till indamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata ldgenheter &t med-
lemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden". Medlems riitt till ldgenhet
inom foreningen kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Som bostadsrittshavare och medlem dger man rétten att bo i ligenheten.
Ligenheten dgs dock av foreningen och medlemmarna gemensamt.

Foéreningen 4gs av medlemmarna. Varje medlem har en rost pa forenings-
stimma/drsméte. Om medlemmar har en bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost.

Féreningen har att f5lja Bostadsrittslagen. Foreningen har uppréttat stadgar,
som enligt lagen &r registrerade och godkinda av Bolagsverket.

Foreningen har en styrelse som ska besta av minst tre och hogst sju ledaméter
med minst 1 och hgst 3 suppleanter.



Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni ménads utging Som
medlem kan du paverka fSreningens verksamhet bland annat genom att delta pa
féreningsstimman.

3 Allménna ordningsregler
For allas trivsel, tidnk p4 fsljande:

* Attta vdl hand om var fSrenings egendom.

 Att inte anvinda ligenheten eller fSreningens dvriga utrymmen for annat
in de &r avsedda.

* Att medverka till att fSreningens stadgar och regler f5ljs.

* Att inte starta renovering utan att fSrst veta vad som kriver sarskilt
tillstind. Se nedan avsnittet om att renovera.

* Att vid upptickt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex for
sanering samt att anméla detta till fastighetsskotare samt styrelsen.

* Att inte piska mattor och klider pa balkonger eller i trapphusen och inte
skaka sdngkldader genom fonstren.

* Att det ska vara rimligt tyst i huset p4 natten mellan 23.00 och 07.00.

* Att cyklar, mattor, skor m.m. enligt brandskyddsbestimmelser inte far
forvaras i trapphuset. Vid brand kan fria ytor i trapphuset ridda liv.

o Att forrddsrum ska hallas lasta och skridp som limnas i allménna
utrymmen kommer att avligsnas.

e Att bidra till att hdlla nere rérliga kostnader vilket i forlangningen ger
ligre manadsavgifter f5r medlemmarna.

4 Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts av Deloitte och den tekniska forvaltningen
av Klara férvaltning. Telefonnummer till ansvarig pa den tekniska forvaltningen
finns i entrén.

Vid eventuella #renden till bostadsrittsforeningen sd kommer det att finnas en
brevlada i entrén.

5 Att renovera

Du ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtliga funktioner och svara for underhéllet av lagenheten.

Foreningen svarar for det yttre underhallet och stamledningarna. Med stam-
ledning menas de delar av vatten och avlopp som servar fler 4n en ligenhet.



Elinstallationer stir foreningen for fram till ligenhetens elmitare men ej el-
centralen. Virme och radiatorer ansvarar foreningen for.

Du ansvarar for hela ligenhetens funktion och underhdll, alla mekaniska och
elektriska funktioner, avloppet i ldgenheten med tillhérande vattenlas fram till
stamledningen.

Du ansvarar dven for att allménna utrymmen stédas under och efter renoveringen.

6 For vilka férdndringar maste man ha tillstand?

Vid visentliga fSrandringar méste man ha tillstind fién styrelsen innan arbetet
pabdrjas. Hit riknas allt som péverkar s4 kallade titskikt, golv och viggar i
badrum, t.ex. badrumsmatta kakel och klinkers. Att installera virmegolv dr
ocksa en visentlig forandring och kriver skriftligt tillstnd fran styrelsen.

Féréndringar av innerviggar kriver ocksa tillstind av styrelsen.

7 Varfor tillstand behévs

* Féreningen har mojlighet att patala vad du har att vinta dig nér du bérjar
att riva och sedan ska &terstilla.

* Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.

e Foreningen vill uppritta ett avtal om vem som bér ansvaret for att arbetet
blir utfort p3 ett yrkesméssigt stt.

8 Ansékan

Ansokan ska ske skriftligt. Skicka med en beskrivning av det arbete du vill goéra
inklusive en ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att utfra arbetet och
om den personen 4r behorig att utfora det eller inte.

9 Far man géra jobbet sjélv?
Arbete skall alltid goras p3 ett yrkesméssigt sitt vilket innebir att det inte alltid
beh6ver vara en behérig yrkesman eller firma som gor arbetet utan arbetet skall

goras som om en yrkesman hade utfsrt det. Ansvarig for arbetet 4r den som har
bestillt arbetet.

Foéreningen tillater dock inte ndgon annan #n ett behorigt fOretag nir det giller
arbete med fastighetens virmeanldggning och el-system vilket i efterhand alltid
skall kunna verifieras.



10 Lds i stadgarna om vad som giiller
Bostadsriittshavarens réttigheter och skyldigheter

3§

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad halla lagenheten i gott skick
och svara for ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar
f5r det 16pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen forsett
lagenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar silunda
bland annat:

egna installationer

rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande
skikt

inredning och utrustning i kék, badrum och Ovriga rum och
utrymmen tillhérande ligenheten

ledningar och 6vriga installationer for avlopp, vérme, gas, el vatten
och ventilation till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och
inte &r stamledningar

golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, mdlning av vattenfyllda
radiatorer och stamledningar; elledningar frén lagenhetens
undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordning; dorrar; glas och bégar i fonster;
dock ej mélning av yttersidorna av dérrar och fnster.

12 Att hyra uti andra hand

Bostadsrttslagen och foreningens stadgar &r ganska tilldtande nér det giller
ratten att hyra ut sin bostadsrétt i andra hand.

For att du ska f hyra ut ligenheten i andra hand kriivs dock att styrelsen alltid
godkénner uthyrningen innan hyresgisten flyttar in. I annat fall &r det ett brott
mot Bostadsrattslagen och fSreningens stadgar. Kopia pa andrahandskontraktet
ska ocksa skickas till styrelsen.

Villkoret du méste uppfylla &r att du under en viss tid inte kan anvinda lagen-
heten, exempelvis p& grund av arbete eller studier Pé annan ort, vird av anhidrig,
langre sjukhusvistelse, eller att du pa négot annat sitt har beaktansvirda skal till
att andrahandsuthyrningen ska tillatas, t.ex. for att provbo med sambo.



Bostadsrittshavaren ansvarar for att en andrahandshyresgist fljer foreningens
ordningsregler och stadgar. Om det uppstér stérre stérningar kan din bostadsritt
bedémas som forverkad och du blir av med din bostadsriitt.

En ansdkan om att hyra ut i andra hand ska innehilla:

Skél for att hyra ut sin bostad i andra hand.

¢ Vilken period som avses.

Namn och personnummer pé tinkt andrahandshyresgist.
Kontraktskopia mellan bostadsrittsinnehavare och andrahandshyresgist.
Kontaktuppgifter till bostadsrittsinnehavaren.

Ansokan sker skriftligen och skall vara styrelsen tillhanda senast 1 ménad innan
avsedd hyresperiods borjan.

Normalt godkénns uthyrning med ett r i taget under hogst en tre ars period.
Ansdkan kan avslés om styrelsen finner lampligt skal.

Eventuell tvist om detta avgors i hyresnimnden.

13 Tvittstuga

I fastigheten finns en tvittstuga innehallande: tva tvittmaskiner, 1 torktumlare,
samt ett torkskdp. Ordningsregler:

¢ Stiddning ska alltid ske efter varje tvittpass av den som anvint
tvéttstugan. Maskiner ska torkas av, dammfilter i torkskap ska
goras rent, golv ska vattorkas.

* Ta bort nyckelkolven n#r du har tvittat firdigt, inte tidigare.

* Respektera tiden och se till att vara firdig innan nista ska tvitta.

* Tid som bokats men inte anvénts under forsta timmen far Gvertas av
annan.

* Vid fel p4 maskiner ska felanmilan goras till den tekniska
forvaltningen.

14 Forsdkringar

Féreningen har fastigheten forsikrad hos Brandkontoret. Medlemmarna skall
teckna “bostadsrittstilligg” till sin hemforsékring. Kopia pa forsékringsbrevet
lamnas till styrelsen.

Stockholm i juni 2008

Styrelsen for Bostadsriittsféreningen Hogalidsgatan 33



