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Varsågod!
Här är din förenings årsredovisning 
/�ĊƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ŬĂŶ�ĚƵ�ůćƐĂ�Žŵ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ĞŬŽŶŽŵŝ�ŽĐŚ�ĨĂƐƟŐŚĞƚ͕�^ƚǇƌĞůƐĞŶ�ƌĞĚŽŐƂƌ�ĨƂƌ�ǀĂĚ�
ƐŽŵ�ŚćŶƚ�ƵŶĚĞƌ�ĚĞƚ�ŐĊŶŐŶĂ�ĊƌĞƚ�ŽĐŚ�ǀĂĚ�ƐŽŵ�ƉůĂŶĞƌĂƐ�ĨƂƌ�ŬŽŵŵĂŶĚĞ�Ċƌ͘ ��ƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ŐĞƌ�ĚŝŐ�
ŝŶƐǇŶ�ŝ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ͘��ĞŶ�ǀŝƐĂƌ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ĞŬŽŶŽŵŝƐŬĂ�ƐƚćůůŶŝŶŐ�ŽĐŚ�ƌĞƐƵůƚĂƚĞƚ�ĨƂƌ�ǀĞƌŬƐĂŵŚĞƚƐĊƌĞƚ͘�
dĂ�ŐćƌŶĂ�ĞŶ�ƐƚƵŶĚ�ŽĐŚ�ůćƐ�ŝŐĞŶŽŵ�ĚĞŶ͘�WĊ�ŝŶƐŝĚĂŶ�Ăǀ�ŽŵƐůĂŐĞƚƐ�ďĂŬƐŝĚĂ�ŬĂŶ�ĚƵ�ůćƐĂ�ŵĞƌ�Žŵ�ŚƵƌ�ĚƵ�
ůćƐĞƌ�ĚŝŶ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐƐ�ĊƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐ͘

�ƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ćƌ�ĂƩ�ďĞƚƌĂŬƚĂ�ƐŽŵ�ĞŶ�ǀćƌĚĞŚĂŶĚůŝŶŐ͕�ƐĊ�ƐƉĂƌĂ�ĚĞŶ͘�

�Ʃ�ďŽ�ŝ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩ
�ŽƐƚĂĚƐƌćƩ� ćƌ� ĞŶ� ďŽĞŶĚĞĨŽƌŵ� Ěćƌ� ĚĞƚ� ćƌ� ďŽƐƚĂĚƐ-
ƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ� ƐŽŵ� ćŐĞƌ� ĨĂƐƟŐŚĞƚĞŶ͘� �Ŷ� ďŽƐƚĂĚƐ-
ƌćƩƐŝŶŶĞŚĂǀĂƌĞ�ŽĐŚ�ŵĞĚůĞŵ�ŝ�ĞŶ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶ-
ŝŶŐ�ŚĂƌ�ŶǇƩũĂŶĚĞƌćƩ�Ɵůů�ƐŝŶ�ďŽƐƚĂĚ͘�

�Ğƚ�ćƌ�ĞŶ�ĂƩƌĂŬƟǀ�ďŽĞŶĚĞĨŽƌŵ�ƐŽŵ�ŵĊŶŐĂ�ůŽĐŬĂƐ�Ăǀ͕�
ŝŶƚĞ�ŵŝŶƐƚ�ƚĂĐŬ�ǀĂƌĞ�ĚĞ�ƐƚŽƌĂ�ŵƂũůŝŐŚĞƚĞƌŶĂ�ĂƩ�Ɛũćůǀ�
ƉĊǀĞƌŬĂ�ƐŝƩ�ďŽĞŶĚĞ�ŝ�ĨŽƌŵ�Ăǀ�ĂƩ�ĨƂƌćŶĚƌĂ�ŝ�ďŽƐƚĂĚĞŶ�
ŽĐŚ�ĂƩ�ĂŬƟǀƚ�ĚĞůƚĂ�ŝ�ƐƚǇƌĞůƐĞŶƐ�ĂƌďĞƚĞ�ĨƂƌ�ĂƩ�ĨƂƌǀĂůƚĂ�
ǀćƌĚĞƚ�ŝ�ĨĂƐƟŐŚĞƚĞŶ͘�

�ŽƐƚĂĚƐƌćƩĞŶ� ćƌ� ũƵƌŝĚŝƐŬƚ� ƐĞƩ� ĞŶ� ŬŽŵƉůĞǆ� ďŽĞŶĚĞ-
ĨŽƌŵ� ƐŽŵ� ŽŵĨĂƩĂƐ� Ăǀ� ŇĞƌĂ� ƌćƩƐŽŵƌĊĚĞŶ� ʹ� ďůĂŶĚ�
ĂŶĚƌĂ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐůĂŐĞŶ͕� ůĂŐĞŶ�Žŵ�ĞŬŽŶŽŵŝƐŬĂ� ĨƂƌ-
ĞŶŝŶŐĂƌ�ŽĐŚ�ŚǇƌĞƐůĂŐĞŶ͘�&ƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ŬĂŶ�ĂŐĞƌĂ�ƵƟĨƌĊŶ�
ĞŶ� ƌĂĚ� ŽůŝŬĂ� ƌŽůůĞƌ� ʹ� ĨĂƐƟŐŚĞƚƐćŐĂƌĞ͕� ŚǇƌĞƐǀćƌĚ͕� Ăƌ-
ďĞƚƐŐŝǀĂƌĞ͕�ůĊŶƚĂŐĂƌĞ͕�ŬƂƉĂƌĞ�Ăǀ�ƉƌŽĚƵŬƚĞƌ�ŽĐŚ�ƚũćŶƐ-
ƚĞƌ͕ �ďĞƐƚćůůĂƌĞ�Ăǀ�ďǇŐŐĞŶƚƌĞƉƌĞŶĂĚĞƌ�ŽĐŚ�ŵǇĐŬĞƚ�ĂŶ-
ŶĂƚ͘�^���ŬĂŶ�ƐƚƂƩĂ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ŝ�ƐĂŵƚůŝŐĂ�ĚĞƐƐĂ�ƌŽůůĞƌ͘

�Ŷ�ǀćůƐŬƂƩ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ
sĂĚ�ƐŽŵ�ćƌ�ĞŶ�ǀćůƐŬƂƩ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ�ŬĂŶ�ŵĂŶ�
ƐćŬĞƌƚ� ĚŝƐŬƵƚĞƌĂ͕� ĚĊ� ŵĊŶŐĂ� ƉĂƌĂŵĞƚƌĂƌ� ƐƉĞůĂƌ� ŝŶ͕�
ŵĞŶ�ǀŝ�ƉĊ�^���ŚĂƌ�ŶĊŐƌĂ�ƐĂŬĞƌ�ƐŽŵ�ǀŝ�ƚǇĐŬĞƌ�ćƌ�ĞǆƚƌĂ�
ǀŝŬƟŐĂ͘�dŝůů�ĂƩ�ďƂƌũĂ�ŵĞĚ�ćƌ�ĚĞƚ�ǀŝŬƟŐƚ�ĂƩ�ƉůĂŶĞƌĂ�ĨƂƌ-
ĞŶŝŶŐĞŶƐ� ĞŬŽŶŽŵŝ͕� ĮŶĂŶƐŝĞƌŝŶŐ� ŽĐŚ� ƵŶĚĞƌŚĊůů� ůĊŶŐ-
ƐŝŬƟŐƚ͘�dŝůů�ĞǆĞŵƉĞů�ŐĞŶŽŵ�ĞŶ�ŇĞƌĊƌƐďƵĚŐĞƚ�ŽĐŚ�ĞŶ�
ĂŬƚƵĞůů� ƵƉƉĚĂƚĞƌĂĚ� ƵŶĚĞƌŚĊůůƐƉůĂŶ͘� ^ƚǇƌĞůƐĞĂƌďĞƚĞƚ�
ƐŬĂ�ǀĂƌĂ�ƐĊ�ďĞŬǇŵŵĞƌƐĨƌŝƩ�ƐŽŵ�ŵƂũůŝŐƚ͕�ĚćƌĨƂƌ�ćƌ�ĚĞƚ�
ĞŶ�ŐŽĚ�ŝĚĠ�ĂƩ�ĨĊ�ŚũćůƉ�ŽĐŚ�ƐƚƂĚ�ŐĞŶŽŵ�ĞŶ�ƉƌŽĨĞƐƐŝŽ-
ŶĞůů�ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐ͘�^ƚǇƌĞůƐĞŶ�ďƂƌ�ŽĐŬƐĊ�ǀĂƌĂ�ůǇŚƂƌĚ�ŝŶĨƂƌ�
ŵĞĚůĞŵŵĂƌŶĂƐ�ƂŶƐŬĞŵĊů͕� ŝŶĨŽƌŵĞƌĂ�ŵĞĚůĞŵŵĂƌŶĂ�
ŽĐŚ�ŐĞ�ĚĞŵ�ŵƂũůŝŐŚĞƚ�Ɵůů�ĞŶ�ŐŽĚ�ĚŝĂůŽŐ�ŵĞĚ�ƐƚǇƌĞů-
ƐĞŶ͘��Ğƚ�ŐƂƌ�ĚĞƚ�ŽĐŬƐĊ�ůćƩĂƌĞ�ĂƩ�ĨĊ�ŇĞƌ�ŵĞĚůĞŵŵĂƌ�
ĂƩ�ĞŶŐĂŐĞƌĂ�ƐŝŐ�ŝ�ƐŝŶ�ĨƂƌĞŶŝŶŐ�ǀŝůŬĞƚ�ǀŝ�ƉĊ�̂ ���ƚǇĐŬĞƌ�ćƌ�
ďƌĂ͘�&ƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ƐŬĂ�ŽĐŬƐĊ�ǀĞƌŬĂ�ĨƂƌ�ĞŶ�ŐŽĚ͕�ƐćŬĞƌ�ŽĐŚ�
ƚƌǇŐŐ�ďŽĞŶĚĞŵŝůũƂ�ĨƂƌ�ĂůůĂ�ďŽĞŶĚĞ�ŝ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌ-
ĞŶŝŶŐĞŶ͘�Kŵ�ƉƌŽďůĞŵ�ƵƉƉƐƚĊƌ�ŝ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ĞůůĞƌ�ŵĞĚ�
ĨĂƐƟŐŚĞƚĞŶ�ćƌ� ĚĞƚ� ĞŶ� ŐŽĚ� ŝĚĠ� ĂƩ�ŚĂ�ĞǆƉĞƌƚĞƌ� ŝŶŽŵ�
ŽŵƌĊĚĞŶ�ƐŽŵ�ƚĞŬŶŝŬ�ŽĐŚ�ũƵƌŝĚŝŬ�Ɵůů�ƐŝƩ�ĨƂƌĨŽŐĂŶĚĞ͘�

^����ŽĞŶĚĞŝŶĚŝŬĂƚŽƌ
^��� ŚĂƌ� ƵŶĚĞƌ� ƐĞŶĂƌĞ� Ċƌ� ƐĞƩ� ĞŶ� ƐƚŽƌ� ĞŌĞƌĨƌĊŐĂŶ�
ďůĂŶĚ� ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐĂƌ͕ � ŵćŬůĂƌĞ͕� ŬƂƉĂƌĞ� ŽĐŚ�
ƐćůũĂƌĞ�ƐĂŵƚ�ĂŶĚƌĂ�ŝŶƚƌĞƐƐĞŶƚĞƌ�ĂƩ�ĞŶŬĞůƚ�ŬƵŶŶĂ�ĂŶĂ-
ůǇƐĞƌĂ�ŚƵƌ�ǀćůƐŬƂƩ�ĞŶ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ�ćƌ͘

^���ŚĂƌ�ĚćƌĨƂƌ�ůĂŶƐĞƌĂƚ�^����ŽĞŶĚĞŝŶĚŝŬĂƚŽƌ͕ �ĞŶ�ŵŽ-
ĚĞůů�ƐŽŵ�ŐĞƌ�ƐĊǀćů�ƐƚǇƌĞůƐĞ�ƐŽŵ�ĂŶĚƌĂ� ŝŶƚƌĞƐƐĞŐƌƵƉ-
ƉĞƌ�ĞŶ�ŝŶĚŝŬĂƟŽŶ�ƉĊ�ŚƵƌ�ǀćůƐŬƂƩ�ĞŶ�ĨƂƌĞŶŝŶŐ�ćƌ͘

^��� �ŽĞŶĚĞŝŶĚŝŬĂƚŽƌ� ćƌ� ĞŶ� ďĞĚƂŵŶŝŶŐ� Ăǀ� ĞŶ� ďŽ-
ƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ� ƵƟĨƌĊŶ� ƚƌĞ� ŚƵǀƵĚƐĂŬůŝŐĂ� ƉĂƌĂ-
ŵĞƚƌĂƌ� ĨĂƐƟŐŚĞƚ͕� ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐ� ŽĐŚ� ďŽĞŶĚĞŵŝůũƂ͘� ^���
ĂŶĂůǇƐĞƌĂƌ� ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ� ŶŽŐŐƌĂŶƚ� ƉĊ� ĞŶ�ŵćŶŐĚ� ŽůŝŬĂ�
ŽŵƌĊĚĞŶ�ŵĞĚ�ƵƚŐĊŶŐƐƉƵŶŬƚ� ŝ�ĚĞ�ƚƌĞ�ŚƵǀƵĚƉĂƌĂŵĞ-
ƚƌĂƌŶĂ͘� �ŶĂůǇƐĞŶ� ŐĞƌ� ƐƚǇƌĞůƐĞŶ� ĞŶ� ƉůĂƪŽƌŵ� ĂƩ� Ăƌ-
ďĞƚĂ�ǀŝĚĂƌĞ�ƵƟĨƌĊŶ�ŽĐŚ�ŝŶŽŵ�ǀŝůŬĂ�ŽŵƌĊĚĞŶ�ĚĞƚ�ĮŶŶƐ�
ĨƂƌďćƩƌŝŶŐƐƉŽƚĞŶƟĂů͘�Kŵ�ĚĞŶ�ĂŶĂůǇƐĞƌĂĚĞ�ďŽƐƚĂĚƐ-
ƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ůĞǀĞƌ�ƵƉƉ�Ɵůů�ĚĞ�ŬƌĂǀ�ǀŝ�ƉĊ�^���ƐƚćůůĞƌ�
ƉĊ� ĞŶ� ǀćůƐŬƂƩ� ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ� ĨĊƌ� ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�
ƐƚćŵƉĞůŶ� ͟^���'ŽĚŬćŶĚ͘͟ � ^ƚćŵƉĞůŶ� ćƌ� ĞŶ� ŝŶĚŝŬĂƚŽƌ�
ƉĊ�ĂƩ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ĂƌďĞƚĂƌ�ĂŬƟǀƚ�ĨƂƌ�ĞƩ�ƂŬĂƚ�ǀćƌĚĞ�ƉĊ�
ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ĨĂƐƟŐŚĞƚ͕�ĞŶ�ŵĞƌ�ĞīĞŬƟǀ�ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐ�ŽĐŚ�
ĞŶ�ƂŬĂĚ�ďŽĞŶĚĞŶǇƩĂ͘

^ŬƵůůĞ�ĚŝŶ�ĨƂƌĞŶŝŶŐ�ďůŝ�^���'ŽĚŬćŶĚ͍��ůůĂ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĂƌ�ćƌ�
ǀćůŬŽŵŶĂ�ĂƩ�ŐĞŶŽŵŐĊ�ĂŶĂůǇƐĞŶ�^����ŽĞŶĚĞŝŶĚŝŬĂƚŽƌ͘ �
&Ƃƌ�ŵĞƌ�ŝŶĨŽƌŵĂƟŽŶ͕�ŬŽŶƚĂŬƚĂ�^��͘

<ƵŶĚƚũćŶƐƚ�ĨƌĊŶ�ƟĚŝŐ�ŵŽƌŐŽŶ�Ɵůů�ƐĞŶ�Ŭǀćůů
sĊƌ�ŬƵŶĚƚũćŶƐƚ�ŚĂƌ�ƂƉƉĞƚ�ĂůůĂ�ǀĂƌĚĂŐĂƌ�Ŭů͘�ϬϳʹϮϭ�ĨƂƌ�
ĂƩ�ŚũćůƉĂ�ĂůůĂ�ďŽĞŶĚĞ�ŽĐŚ�ƐƚǇƌĞůƐĞƌ�ŝ�ĚĞ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐͲ
ĨƂƌĞŶŝŶŐĂƌ�ǀŝ�ĨƂƌǀĂůƚĂƌ͘ �

ZŝŶŐ�ϬϳϳϭͲϳϮϮ�ϳϮϮ�ĞůůĞƌ�ŵĞũůĂ�Ɵůů�ŬƵŶĚƚũĂŶƐƚΛƐďĐ͘ƐĞ�
Žŵ�ĚƵ�ŚĂƌ�ĨƌĊŐŽƌ�Žŵ�ĚŝƩ�ďŽĞŶĚĞ�ĞůůĞƌ�ĚŝŶ�ďŽƐƚĂĚƐ-
ƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ͘�

Vill du veta mer – besök www.sbc.se
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Sida 1 av 16 
 

Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Heleneborgsparken 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2019. 
 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 
x Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2019 och 2048. 
x Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 
x Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
x Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 
x Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1924-01-25. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-01 
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-18 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 

Dag Holmberg Ordförande  
Sammy Albery Sekreterare  
Fabian Kriese Ledamot  
Martina Quick Ledamot  

 
Björn Ehrlemark Suppleant  
Markus Forchhammer Suppleant  
Johan Nyberg Suppleant  

 
Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 
Markus Forchhammer, Dag Holmberg och Johan Nyberg. 
 
Styrelsen har under året avhållit 15 protokollförda sammanträden. 
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Sida 2 av 16 
 

Revisorer 
Anders Slättås Ordinarie Extern J A Revision KB 
Ulla Danné Ordinarie Intern  
Gustaf Pak Suppleant Intern  

 
Valberedning 

Niklas Kahlmann Sammankallande 
Erik Kjellman  
Ninna Oom  

 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2019-05-21. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 
HYVELN 27 1924 Stockholm 
HYVELN 28 1924 Stockholm 
   

Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Byggnadernas uppvärmning är fjärrvärme och bergvärme. 
 
Fastigheternas värdeår är 1929. 
 
Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 6 129 m², varav 6 129 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 137 lägenheter med bostadsrätt samt 1 lägenhet med hyresrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 
1rok                  2 rok                3 rok                4 rok 
78          56            3            1          138 
 
Under åren har dock flera lägenheter sammanslagits till större enheter. Om dessa sammanslagningar beaktas blir 
antalet lägenheter 126 och lägenhetsfördelningen efter storlek följande: 
 
1rok                  2 rok                3 rok                4 rok 
58         53           12            3          126 
 
 

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 
Bastu   
Gemensamhetslokal   
Övernattningslägenhet  Utan kök 
Motionsrum   
Hobbyrum   
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Byggnadernas tekniska status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2019 och sträcker sig fram till 2048. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 

Utfört underhåll År Kommentar 
Förstärkning balkongavdelare (kungsbalkonger) 2019  
Installation av vibrationsdämpande material till 
bergvärmeanläggningen 

2019  

Lagning och målning trätak/grindar för sopkärl 2019  
Uppdatering av sovrummet (målning, spackling, 
inredning mm) 

2018  

Målning av sopskåp (innergården) 2018  
Installation av avgasare 2018 Avseende bergvärmesystemet 
Byte av brandsläckare i allmänna utrymmen 2018  
Renovering grind 2017  
Byte av radiatorventiler och injustering av 
bergvärmesystem 

2017 - 2018  

Dränering grunden ned mot källare 2017 I anslutning till gårdsrenoveringen 
Uppgradering elservis 80 till 250A 2017 Krävs för bergvärmepumparna 
Installation av bergvärmeanläggning 2017  
Renovering gård 2017 Asfalt byts ut mot gatsten, 

renovering trappa 
Byte frekvensstyrning hiss 2016 Hissen 8BC 
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2016  
Renovering badrum i hyreslägenhet, lgh 95 2016  
Motionsrum - nya maskiner mm 2016  
Ny fasad 2014  
Helrenovering kungsbalkonger 2014  
Renovering fönster 2014 Kompletterat med spaltventiler 
Nytt tak 2014  
Ny mangel 2012 byte 
Omläggning av tak 2011 övre gesimser + takplåt framför allt 

på 8A-C 
Bytt takvärmeanläggning 2011  
Byte frekvensstyrning 2010 - 2011 Hiss 6A,8A,6BC 
Brandvarnare trapphus 2009  
Tryckstegringspump 2009  
Renovering bastu 2009  
Renovering av hyreslägenhet 128 2009 Tapetsering och målning 

vardagsrum, hall och sovrum 
Radonmätning 2008 - 2009  
Ny fjärrvärmeanläggning 2007  
Ombyggnation av tvättstuga 2007  
Renovering av badrummen i hyreslägenheter 2007  
Avstängningskranar 2004 Tappvatten 
Renovering av fönster mot norr 2003  
Renovering av fönster mot söder 2001  
Brandlarm vindar 2000 Med ringklocka i trapphusen 
Nyinstallation hiss 1999 Nytt hissmaskineri 
Elstambyte 1985 - 1986  
Rörstambyte 1980 - 1981 Badrum 
Rörstambyte 1976 Kök 
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Planerat underhåll År Kommentar 
Stamspolning 2020  
Renovering/målning av entréportar 2020  
Räcken och grindar, målning (reparation) 2020  
Renovering av träterrass (norr) 2021  
Spolning avloppsstammar 2021  
Byte stamregleringsventil 2021 Värme 
Dränera runt grund (6A, 8A) 2022  
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2022  
Fönster, renovering/målning, söder+norr 2024  
Tvättstuga, uppgradering maskiner 2025  
Renovering/omläggning av yttre trappor (6A, 
8A, lekplatsen, norrsidan) 

2025  

   
Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 

Avtal Leverantör 
Ekonomisk förvaltning och medlemsregister Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Kabel-TV Comhem AB 
Service och underhåll av hissar Hissen El Mek Verkstad AB 
Teknisk förvaltning Driftia Förvaltning AB 
Städning Städpoolen AB 
Internet Bredband2 AB 
Hemsida och styrelseportal Reduca AB 
Snöskottning tak TS Gruppen AB 
Trädgårsskötsel Vargböna Trädgård 
Övervakning och service av bergvärmesystemet BrainHeart Energy Sweden AB 
  

 
Föreningens ekonomi 
Föreningen planerar att upprätta en långtidsbudget som sträcker sig mellan år 2020 och 2030. 
 

        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2019  2018   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 926 253  1 628 913   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  4 393 998  4 313 796   
Finansiella intäkter  437  665   
Minskning kortfristiga fordringar  15 801  0   
Ökning av kortfristiga skulder  79 468  12 542   
  4 489 704  4 327 002   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 960 757  3 044 236   
Finansiella kostnader  167 466  188 713   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  0  315 644   
Ökning av kortfristiga fordringar  0  35 038   
Minskning av långfristiga skulder  407 532  446 032   
  3 535 755  4 029 663   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  2 880 202  1 926 253   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  953 949  297 339   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
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Fördelning av intäkter och kostnader 
   

 
   

 
Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 377 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under räkenskapsåret 2019 har styrelsen, utöver löpande underhåll, verkställt och genomfört följande: 
 
Föreningen har sedan tidigare drivit bygglovsprocesser avseende byggnation av balkonger. Stadsbyggnadskontoret 
avslog 2018 föreningens initiala ansökan. Föreningen överklagade fallet till länsstyrelsen, som dock avslog ansökan i 
april 2019. Styrelsen beslutade att överklaga länsstyrelsens beslut till mark- och miljödomstolen, som i juli 2019 
avslog ansökan. Föreningen överklagade då till mark- och miljööverdomstolen som i november 2019 meddelade att 
man inte gav prövningstillstånd för bygglovsansökan. 
 
Mot bakgrund av yttre inspektion av föreningens stammar anlitades 2018 Riksbyggen som projektledare för 
upphandling av entreprenörer i det fall ett byte av fastighetens stammar skulle bli aktuellt. Efter inspektion av 
föreningens badrum begärde Riksbyggen in offerter från flertalet entreprenörer, varav 3 stycken återkom med anbud 
på byte av föreningens VA- och värmestammar. Dessa offerter presenterades för styrelse och intresserade 
föreningsmedlemmar hösten 2019. Mot bakgrund till en bristfällig utredning av stammarnas inre skick beslutade 
dock styrelsen att tacka nej till samtliga anbud. För att fördjupa kunskapen om stammarnas status anlitades istället 
Avloppsteknik för att genomföra en ultraljudsundersökning av VA-stammarna. Denna undersökning visade att 
kvaliteten på stammarna i sin helhet är god, men att de behöver underhållas och på vissa ställen kan mindre delar 
behöva bytas. Styrelsen kommer under kommande år arbeta med underhåll av stammarna (såsom spolning), emedan 
planerna på stambyte har skjutits fram väsentligt (planeras i fastighetens underhållsplan till 2040-talet.)  
 
Under hösten 2019 upptäcktes skadedjur i lägenheter i trappuppgångarna 6B/C. Anticimex genomförde omfattande 
kemisk bekämpning och sanering av enskilda lägenheter. Efter insatserna kontrollerades bekämpningens effektivitet 
med V k qhXndVÑkq med goWW reVXlWaW. YWWerligare pXnkWinVaWVer i l¿genheWer med kYarVWÀende eller återkommande 
skadedjursaktivitet planeras genomföras under våren 2020. 
 
Styrelsen valde hösten 2019 att ge Sveriges Bostadsrättscentrum uppdraget att uppdatera föreningens 
underhållsplan. Den nya underhållsplanen sträcker sig mellan 2019-2048. Under våren 2020 påbörjades arbetet med 
att lägga en 10-årsbudget baserat på underhållsplanen. Utöver detta har föreningens entreprenör för 
fastighetsskötsel upprättat en underhållsplan för föreningens hyreslägenhet. 
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 137 st 
Överlåtelser under året: 21 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 15 st 
 
Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 183 
Tillkommande medlemmar: 39 
Avgående medlemmar: 28 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 194 

 

 
Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 705 688 662 652 
Hyror/m² hyresrättsyta 1 100 1 100 1 084 1 068 
Lån/m² bostadsrättsyta 2 319 2 386 2 459 2 148 
Elkostnad/m² totalyta 78 70 29 20 
Värmekostnad/m² totalyta 54 91 126 153 
Vattenkostnad/m² totalyta 26 22 25 24 
Kapitalkostnader/m² totalyta 27 31 35 27 
Soliditet (%) 48 47 46 51 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 447 317 -1 118 93 
Nettoomsättning (tkr) 4 362 4 263 4 091 4 036 
     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 129 m² bostäder. 
 

 
Förändringar eget kapital 

 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition 
av 

föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 231 990  0  0  231 990 
Uppskrivningsfond 5 522 631  0  0  5 522 631 
Upplåtelseavgifter 7 724 260  0  0  7 724 260 
Fond för yttre underhåll 3 343 424  286 300  -52 526  3 109 650 
S:a bundet eget kapital 16 822 305  286 300  -52 526  16 588 531 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -2 515 548  -286 300  369 183  -2 598 431 
Årets resultat 446 913  446 913  -316 657  316 657 
S:a ansamlad förlust -2 068 635  160 613  52 526  -2 281 774 
 
S:a eget kapital 14 753 670  446 913  0  14 306 757 
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Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 446 913  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -2 229 248  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -286 300  
 summa balanserat resultat -2 068 635  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 165 750  
 att i ny räkning överförs -1 902 885  
    
    

 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 

        
1 JANUARI - 31 DECEMBER   2019  2018   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  4 362 178  4 263 306   
Övriga rörelseintäkter Not 3  31 820  50 490   
Summa rörelseintäkter  4 393 998  4 313 796   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  -2 438 131  -2 508 397   
Övriga externa kostnader Not 5  -327 757  -343 318   
Personalkostnader Not 6  -194 869  -192 521   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -819 299  -764 855   

Summa rörelsekostnader  -3 780 056  -3 809 090   
       
RÖRELSERESULTAT  613 942  504 705   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  437  665   
Räntekostnader och liknande resultatposter  -167 466  -188 713   
Summa finansiella poster  -167 029  -188 048   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  446 913  316 657   
       
ÅRETS RESULTAT  446 913  316 657   
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Balansräkning 

 
 

        
TILLGÅNGAR  2019-12-31  2018-12-31   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  27 457 154  28 276 454   
Summa materiella anläggningstillgångar  27 457 154  28 276 454   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga 
värdepappersinnehav 

Not 9  5 000  5 000   

Summa finansiella anläggningstillgångar  5 000  5 000   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  27 462 154  28 281 454   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts- och hyresfordringar  0  27 800   
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  2 805 962  1 890 287   
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 11  149 773  137 774   

Summa kortfristiga fordringar  2 955 735  2 055 861   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  76 544  38 269   
Summa kassa och bank  76 544  38 269   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  3 032 279  2 094 131   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  30 494 433  30 375 584   
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Balansräkning 

 
 

        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2019-12-31  2018-12-31   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  7 956 250  7 956 250   
Uppskrivningsfond  5 522 631  5 522 631   
Fond för yttre underhåll Not 12  3 343 424  3 109 650   
Summa bundet eget kapital  16 822 305  16 588 531   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  -2 515 548  -2 598 431   
Årets resultat  446 913  316 657   
Summa fritt eget kapital  -2 068 635  -2 281 774   
       
SUMMA EGET KAPITAL  14 753 670  14 306 757   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 13,14  13 671 591  14 040 623   
Summa långfristiga skulder  13 671 591  14 040 623   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 13,14  407 532  446 032   

Leverantörsskulder  336 519  296 521   
Skatteskulder  6 654  1 614   
Övriga skulder  65 125  65 125   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 15  1 253 342  1 218 912   

Summa kortfristiga skulder  2 069 172  2 028 204   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  30 494 433  30 375 584   
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Noter 

 
 

 Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2012:1, Årsredovisning och 

koncernredovisning (K3). 
 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som 
belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 
 

 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas 
inflyta. 
 
Föreningens fond för yttre underhåll redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens 
allmänna råd (BFNAR 2003:4). Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar 
görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets 
periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen. 
 
Inga uppskattningar och bedömningar är gjorda som haft betydande effekt på den 
finansiella rapporten. 
 
Komponentavskrivning tillämpas. Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan 
baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande 
avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2019  2018   
 Yttertak  20-40 år  20-40 år   
 Stomkomplettering förening  10-50 år  10-50 år   
 Värmesystem  10-100 år  10-100 år   
 Hissar  30 år  30 år   
 Fasad  40 år  40 år   
 Kungsbalkonger  40 år  40 år   
 Fönster  15 år  15 år   
 Fastighetsel  60 år  60 år   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2019  2018   

        
 Årsavgifter  4 279 845  4 177 954   
 Hyror bostäder  62 679  62 679   
 Gästlägenhet  19 600  22 600   
 Öresutjämning  54  72   
   4 362 178  4 263 306   
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Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2019  2018   

        
 Fakturerade kostnader  0  34 580   
 Återbäring försäkringsbolag  31 820  15 910   
   31 820  50 490   

       
 

       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2019  2018   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  202 528  168 016   
 Fastighetsskötsel beställning  13 037  12 543   
 Fastighetsskötsel gård beställning  9 205  1 540   
 Snöröjning/sandning  34 375  3 125   
 Städning entreprenad  139 367  135 782   
 Städning enligt beställning  8 719  8 719   
 Hissbesiktning  4 494  4 324   
 Myndighetstillsyn  2 360  2 260   
 Gemensamma utrymmen  1 853  1 039   
 Sophantering  0  1 875   
 Gård  16 938  8 416   
 Serviceavtal  41 649  24 859   
 Förbrukningsmateriel  1 625  5 192   
 Brandskydd  8 642  2 547   
   484 792  380 236   
 Reparationer       
 Hyreslägenheter  6 863  0   
 Gemensamma utrymmen  0  7 250   
 Tvättstuga  27 796  13 226   
 Sophantering/återvinning  2 920  2 433   
 Entré/trapphus  16 231  8 335   
 Lås  8 192  23 393   
 VVS  7 577  160 656   
 Ventilation  0  1 563   
 Elinstallationer  7 843  33 970   
 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  0  2 235   
 Hiss  17 592  10 434   
 Tak  10 731  0   
 Balkonger/altaner  6 875  0   
 Mark/gård/utemiljö  1 688  3 925   
 Skador/klotter/skadegörelse  140 980  8 588   
 Vattenskada  8 416  139 300   
   263 704  415 308   
 Periodiskt underhåll       
 Gemensamma utrymmen  0  7 965   
 Sophantering/återvinning  0  44 561   
 Stambyte  115 000  0   
 Värmeanläggning  50 750  0   
   165 750  52 526   
 Taxebundna kostnader       
 El  479 484  428 282   
 Värme  331 859  556 414   
 Vatten  157 481  135 873   
 Sophämtning/renhållning  70 670  67 853   
 Grovsopor  14 872  10 863   
   1 054 366  1 199 285   
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Not 4 
forts. DRIFTKOSTNADER 

  
2019  

 
2018 

  

        
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  80 261  79 035   
 Kabel-TV  116 984  114 484   
 Bredband  98 773  99 060   
   296 018  292 579   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  173 502  168 462   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  2 438 131  2 508 397   

       
 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2019  2018   

        
 Tele- och datakommunikation  12 907  12 889   
 Juridiska åtgärder  40 391  30 300   
 Revisionsarvode extern revisor  29 571  24 125   
 Föreningskostnader  6 906  5 625   
 Styrelseomkostnader  9 447  17 155   
 Fritids- och trivselkostnader  2 610  5 681   
 Förvaltningsarvode  156 358  151 593   
 Administration  5 858  9 731   
 Korttidsinventarier  16 484  0   
 Konsultarvode  39 105  78 249   
 Bostadsrätterna Sverige Ek Förening  8 120  7 970   
   327 757  343 318   

       
 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2019  2018   

       
 Anställda och personalkostnader      
 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse och internrevisor  150 000  150 000   
 Sociala kostnader  44 869  42 521   
   194 869  192 521   

       
 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2019  2018   

        
 Yttertak K3  211 625  211 625   
 Fasader/balkonger K3  222 180  222 180   
 Fönster/dörrar och portar K3  201 085  201 085   
 Stomkomplettering förening K3  9 335  30 570   
 Värmesystem K3  148 640  72 960   
 Fastighetsel inkl. svagström K3  3 431  3 431   
 Hissar K3  23 002  23 002   
   819 299  764 855   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2019-12-31  2018-12-31   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  34 028 127  31 019 410   
 Nyanskaffningar  0  3 008 717   
 Utgående anskaffningsvärde  34 028 127  34 028 127   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt 

plan 
     

 Vid årets början  -5 751 673  -4 986 819   
 Årets avskrivningar enligt plan  -819 299  -764 855   
 Utgående avskrivning enligt plan  -6 570 973  -5 751 673   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  27 457 154  28 276 454   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  6 895 431  6 895 431   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  65 000 000  54 000 000   
 Taxeringsvärde mark  147 000 000  101 000 000   
   212 000 000  155 000 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  212 000 000  155 000 000   
   212 000 000  155 000 000   

       
 

       
       

Not 9 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2019-12-31  2018-12-31   

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  5 000  5 000   
   5 000  5 000   

       
 

       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2019-12-31  2018-12-31   

        
 Skattekonto  2 304  2 304   
 Klientmedel hos SBC  2 803 658  1 887 983   
   2 805 962  1 890 287   

       
 

       

Not 11 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2019-12-31  2018-12-31   

        
 Försäkring  26 950  26 360   
 Kabel-TV  29 965  29 242   
 Serviceavtal Hissen  5 650  5 650   
 Serviceavtal Reduca  11 372  11 372   
 Fastighetsskötsel entreprenad  34 733  28 003   
 Konsultarvode  0  5 867   
 Bredband  32 823  16 380   
 Medlemsavgift Bostadsrätterna  8 280  8 120   
 Uppl intäkt vidarefakturering  0  6 780   
   149 773  137 774   
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Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2019-12-31  2018-12-31   

        
 Vid årets början  3 109 650  2 472 850   
 Reservering enligt stadgar  286 300  636 800   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -52 526  0   
 Vid årets slut  3 343 424  3 109 650   

        
 

       

Not 
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

      

 
 
 

Räntesats 
2019-12-31 

 
Belopp 

2019-12-31 

 
Belopp 

2018-12-31 

 Villkors-
ändringsda

g 
 Nordea 0,920 %  3 825 700  3 978 900  2020-06-22 
 Nordea 0,680 %  4 206 500  4 206 500  2021-11-17 
 Nordea 0,920 %  3 896 923  4 051 255  2020-06-22 
 Nordea 1,050 %  2 150 000  2 250 000  2020-03-13 
 Summa skulder till kreditinstitut  14 079 123  14 486 655   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -407 532  -446 032   
    13 671 591  14 040 623   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 12 080 046 kr. 

 
       

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER  2019-12-31  2018-12-31   

       
 Fastighetsinteckningar  15 486 000  15 486 000   
       

 
       

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2019-12-31  2018-12-31   

        
 El  9 739  14 911   
 Värme  36 084  60 726   
 Vatten  26 310  0   
 Sophämtning  16 742  451   
 Extern revisor  26 500  23 000   
 Arvoden  150 000  150 000   
 Sociala avgifter  47 130  47 130   
 Ränta  19 899  29 414   
 Avgifter och hyror  913 913  887 780   
 Tvättstuga  2 150  0   
 Serviceavtal  0  5 500   
 Vattenskada  3 250  0   
 Entré/trapphus  1 625  0   
   1 253 342  1 218 912   
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Budget 

 
 

BUDGET   Budget 2020  Utfall 2019  Budget 2019 
RÖRELSEINTÄKTER       
Årsavgifter  4 279 800  4 279 845  4 172 000 
Hyror bostäder  62 700  62 679  62 700 
Gästlägenhet  20 000  19 600  25 000 
Öresutjämning  0  54  0 
Återbäring försäkringsbolag  15 000  31 820  15 000 
  4 377 500  4 393 998  4 274 700 
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Fastighetskostnader       
Fastighetsskötsel entreprenad  -175 000  -202 528  -208 000 
Fastighetsskötsel beställning  -20 000  -13 037  -65 000 
Fastighetsskötsel gård beställning  -15 000  -9 205  -20 000 
Snöröjning/sandning  -15 000  -34 375  -10 000 
Städning entreprenad  -142 000  -139 367  -130 000 
Städning enligt beställning  -10 000  -8 719  -10 000 
Mattvätt/Hyrmattor  -3 000  0  -3 000 
Hissbesiktning  -5 000  -4 494  -5 000 
Myndighetstillsyn  -28 000  -2 360  0 
Gemensamma utrymmen  -2 000  -1 853  0 
Sophantering  -4 000  0  -4 000 
Gård  -12 000  -16 938  -10 000 
Serviceavtal  -35 000  -41 649  -20 000 
Förbrukningsmateriel  -5 500  -1 625  -10 000 
Störningsjour och larm  0  0  -2 000 
Brandskydd  -5 000  -8 642  -3 000 
  -476 500  -484 792  -500 000 
Reparationer       
Fastighet förbättringar  -200 000  0  -150 000 
Hyreslägenheter  0  -6 863  0 
Tvättstuga  0  -27 796  0 
Sophantering/återvinning  0  -2 920  0 
Entré/trapphus  0  -16 231  0 
Lås  0  -8 192  0 
VVS  0  -7 577  -200 000 
Elinstallationer  0  -7 843  0 
Hiss  0  -17 592  0 
Tak  0  -10 731  0 
Balkonger/altaner  0  -6 875  0 
Mark/gård/utemiljö  0  -1 688  0 
Skador/klotter/skadegörelse  0  -140 980  0 
Vattenskada  0  -8 416  -100 000 
  -200 000  -263 704  -450 000 
Periodiskt underhåll       
Byggnad  -80 000  0  -100 000 
VVS  -150 000  0  0 
Stambyte  0  -115 000  0 
Värmeanläggning  0  -50 750  0 
  -230 000  -165 750  -100 000 
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BUDGET  Budget 2020  Utfall 2019  Budget 2019 
Taxebundna kostnader       
El  -480 000  -479 484  -400 000 
Värme  -550 000  -331 859  -550 000 
Vatten  -136 000  -157 481  -157 000 
Sophämtning/renhållning  -70 000  -70 670  -71 000 
Grovsopor  -10 000  -14 872  -10 000 
  -1 246 000  -1 054 366  -1 188 000 
Övriga driftskostnader       
Försäkring  -83 000  -80 261  -81 000 
Kabel-TV  -120 000  -116 984  -117 000 
Bredband  -102 000  -98 773  -102 000 
  -305 000  -296 018  -300 000 
Fastighetsskatt       
Fastighetsskatt/kommunal avgift  -174 000  -173 502  -175 000 
  -174 000  -173 502  -175 000 
Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader       
Tele- och datakommunikation  -14 000  -12 907  -14 000 
Juridiska åtgärder  -30 000  -40 391  0 
Revisionsarvode extern revisor  -27 000  -29 571  -23 000 
Föreningskostnader  -10 000  -6 906  -10 000 
Styrelseomkostnader  -15 000  -9 447  -15 000 
Fritids- och trivselkostnader  -8 000  -2 610  -8 000 
Förvaltningsarvode  -163 000  -156 358  -158 000 
Förvaltningsarvoden övriga  -10 000  0  -10 000 
Administration  -15 000  -5 858  -15 000 
Korttidsinventarier  -20 000  -16 484  -20 000 
Konsultarvode  -10 000  -39 105  -75 000 
Bostadsrätterna Sverige Ek Förening  -8 000  -8 120  -8 200 
  -330 000  -327 757  -356 200 
Personalkostnader       
Styrelsearvode  -150 000  -150 000  -150 000 
Arbetsgivaravgifter  -48 000  -44 869  -48 000 
  -198 000  -194 869  -198 000 
Avskrivningar och nedskrivningar       
Yttertak K3  -212 000  -211 625  -212 000 
Fasader/balkonger K3  -223 000  -222 180  -223 000 
Fönster/dörrar och portar K3  -202 000  -201 085  -202 000 
Stomkomplettering förening K3  -10 000  -9 335  -10 000 
Värmesystem K3  -149 000  -148 640  -149 000 
Fastighetsel inkl. svagström K3  -4 000  -3 431  -4 000 
Hissar K3  -24 000  -23 002  -23 000 
  -824 000  -819 299  -823 000 
       
SA RÖRELSENS KOSTNADER  -3 983 500  -3 780 056  -4 090 200 
       
RÖRELSERESULTAT  394 000  613 942  184 500 
       
FINANSIELLA INTÄKTER OCH KOSTNADER       
Dröjsmålsränta avgifter/hyror  0  437  0 
Låneräntor  -185 000  -167 466  -184 500 
  -185 000  -167 029  -184 500 
       
RESULTAT  209 000  446 913  0 

 



Hur man läser en årsredovisning

ϭ͘�&ƂƌǀĂůƚŶŝŶŐƐďĞƌćƩĞůƐĞŶ
ZĞĚŽŐƂƌĞůƐĞ�Ăǀ�ǀĞƌŬƐĂŵŚĞƚĞŶ�ŝ�ĨŽƌŵ�Ăǀ�ƚĞǆƚ�ŽĐŚ�
ƚĂďĞůůĞƌ͘

2. Resultaträkningen
sŝƐĂƌ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ƐĂŵƚůŝŐĂ�ŝŶƚćŬƚĞƌ�ŽĐŚ�ŬŽƐƚŶĂ-
ĚĞƌ�ƵŶĚĞƌ�ƌćŬĞŶƐŬĂƉƐƐĊƌĞƚ͘�PǀĞƌƐƟŐĞƌ�ŝŶƚćŬƚĞƌŶĂ�
ŬŽƐƚŶĂĚĞƌŶĂ�ďůŝƌ�ŵĞůůĂŶƐŬŝůůŶĂĚĞŶ�ǀŝŶƐƚ͘�sŝĚ�ŽŵǀćŶƚ�
ĨƂƌŚĊůůĂŶĚĞ�ƵƉƉƐƚĊƌ�ĨƂƌůƵƐƚ͘�^ƚǇƌĞůƐĞŶ�ĨƂƌĞƐůĊƌ�ĨƂƌ�
ĨƂƌĞŶŝŶŐƐƐƚćŵŵĂŶ�ŚƵƌ�ĊƌĞƚƐ�ƌĞƐƵůƚĂƚ�ƐŬĂ�ĚŝƐƉŽŶĞƌĂƐ͘�

3. Balansräkningen
sŝƐĂƌ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ƐĂŵƚůŝŐĂ�ƟůůŐĊŶŐĂƌ�ŽĐŚ�ƐŬƵůĚĞƌ�ƐĂŵƚ�
ĞŐĞƚ�ŬĂƉŝƚĂů�ǀŝĚ�ĚĞŶ�ƐŝƐƚĂ�ĚĂŐĞŶ�ŝ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�
ƌćŬĞŶƐŬĂƉƐĊƌ͘ �&ƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ƟůůŐĊŶŐĂƌ�ďĞƐƚĊƌ�Ăǀ�ĂŶ-
ůćŐŐŶŝŶŐƐƟůůŐĊŶŐĂƌ��;ƚ�Ğǆ�ĨĂƐƟŐŚĞƚĞƌ͕ �ŝŶǀĞŶƚĂƌŝĞƌ�ƐĂŵƚ�
ĮŶĂŶƐŝĞůůĂ�ƟůůŐĊŶŐĂƌ�ŽĐŚ�ŽŵƐćƩŶŝŶŐƐƟůůŐĊŶŐĂƌ�;ƚ�Ğǆ�
ůŝŬǀŝĚĂ�ŵĞĚĞů�ŽĐŚ��ŬŽƌƚͲĨƌŝƐƟŐĂ�ĨŽƌĚƌŝŶŐĂƌͿ͘�
&ƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ƐŬƵůĚĞƌ�ďĞƐƚĊƌ�Ăǀ�ůĊŶŐĨƌŝƐƟŐĂ�ƐŬƵůĚĞƌ�;ƚ�
Ğǆ�ĨĂƐƟŐŚĞƚƐůĊŶͿ�ŽĐŚ�ŬŽƌƞƌŝƐƟŐĂ�ƐŬƵůĚĞƌ�;ƚ�Ğǆ�ĨƂƌ-
ƐŬŽƩƐŚǇƌŽƌ�ŽĐŚ�ůĞǀĞƌĂŶƚƂƌƐƐŬƵůĚĞƌͿ͘�
hŶĚĞƌ�ĞŐĞƚ�ŬĂƉŝƚĂů�ƌĞĚŽǀŝƐĂƐ�ŐƌƵŶĚĂǀŐŝŌĞƌ͕ �ŽůŝŬĂ�ĨŽŶ-
ĚĞƌ�ƐĂŵƚ�ĚŝƐƉŽŶŝďůĂ�ǀŝŶƐƚŵĞĚĞů�ĞůůĞƌ�ĂŶƐĂŵůĂĚ�ĨƂƌůƵƐƚ͘

Termer i årsredovisningen
�E>	''E/E'^d/>>'�E'�Z�ćƌ�ƟůůŐĊŶŐĂƌ�ŝ�ĨƂƌĞŶ-
ŝŶŐĞŶ�ƐŽŵ�ćƌ�ĂǀƐĞĚĚĂ�ĨƂƌ�ůĊŶŐǀĂƌŝŐƚ�ďƌƵŬ͘

�s^<Z/sE/E'�Z�ćƌ�ĚĞŶ�ŬŽƐƚŶĂĚ�ƐŽŵ�ŵŽƚƐǀĂƌĂƌ�
ǀćƌĚĞŵŝŶƐŬŶŝŶŐ�ƉĊ�ďů͘Ă͘�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ďǇŐŐŶĂĚ�ŽĐŚ�
ŝŶǀĞŶƚĂƌŝĞƌ͘ ��ǀƐŬƌŝǀŶŝŶŐĂƌ�ŐƂƌƐ�ĨƂƌ�ĂƩ�ĨƂƌĚĞůĂ�ŬŽƐƚŶĂ-
ĚĞƌ�ƉĊ�ŇĞƌĂ�Ċƌ͘ �

�Z/&d^<K^dE���Z�ćƌ�ŬŽƐƚŶĂĚĞƌ�ĨƂƌ�ůƂƉĂŶĚĞ�ĨƵŶŬ-
ƟŽŶĞƌ�ŝ�ĞŶ�ĨĂƐƟŐŚĞƚ͘��ǆĞŵƉĞů�ƉĊ�ĚƌŝŌƐŬŽƐƚŶĂĚĞƌ�
ŝ�ĞŶ�ďŽƐƚĂĚƐƌćƩƐĨƂƌĞŶŝŶŐ�ćƌ�ǀćƌŵĞ͕�Ğů͕�ǀĂƩĞŶ�ŽĐŚ�Ăǀ-
ůŽƉƉ͕�ƐƚćĚŶŝŶŐ͕�ƐŽƉŚćŵƚŶŝŶŐ�ŽĐŚ�ĨĂƐƟŐŚĞƚƐƐŬƂƚƐĞů͘

&KE��&PZ�zddZ��hE��Z,�>>�ćƌ�ĞŶ�ĨŽŶĚ�ƐŽŵ�
ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ĞŶůŝŐƚ�ƐƚĂĚŐĂƌ�ŽĐŚͬĞůůĞƌ�ƐƚćŵŵŽďĞƐůƵƚ�
ŐƂƌ�ĞŶ�ƌĞƐĞƌǀĞƌŝŶŐ�Ɵůů�ĊƌůŝŐĞŶ͘�^ǇŌĞƚ�ćƌ�ĂƩ�ƐćŬĞƌƐƚćůůĂ�
ƵƚƌǇŵŵĞ�ĨƂƌ�ĨĂƐƟŐŚĞƚĞŶƐ�ĨƌĂŵƟĚĂ�ƵŶĚĞƌŚĊůů͘
<KZd&Z/^d/'��^<h>��Z�ćƌ�ƐŬƵůĚĞƌ�ƐŽŵ�ĨƂƌĨĂůůĞƌ�Ɵůů�
ďĞƚĂůŶŝŶŐ�ŝŶŽŵ�ĞƩ�Ċƌ͘

>/<s/�/d�d�ćƌ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ďĞƚĂůŶŝŶŐƐĨƂƌŵĊŐĂ�ƉĊ�
ŬŽƌƚ�ƐŝŬƚ�ŽĐŚ�ƵƚŐƂƌƐ�Ăǀ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ƟůůŐćŶŐůŝŐĂ�ďĂŶŬ-
ŵĞĚĞů͘

>�E'&Z/^d/'��^<h>��Z�ćƌ�ƐŬƵůĚĞƌ�ƐŽŵ�ĨƂƌĨĂůůĞƌ�Ɵůů�
ďĞƚĂůŶŝŶŐ�Žŵ�ĞƩ�Ċƌ�ĞůůĞƌ�ƐĞŶĂƌĞ͘

KD^	ddE/E'^d/>>'�E'�Z�ćƌ�ƟůůŐĊŶŐĂƌ�ƐŽŵ�
ůƂƉĂŶĚĞ�ĨƂƌďƌƵŬĂƐ͕�ƐćůũƐ�ĞůůĞƌ�ŽŵǀĂŶĚůĂƐ�Ɵůů�ůŝŬǀŝĚĂ�
ŵĞĚĞů͘�KŵƐćƩŶŝŶŐƐƟůůŐĊŶŐĂƌŶĂ�ĂŶǀćŶĚƐ�ĨƂƌ�ĂƩ�
ďĞƚĂůĂ�ůƂƉĂŶĚĞ�ƵƚŐŝŌĞƌ�ŽĐŚ�ĮŶĂŶƐŝĞƌĂ�ĚĞŶ�ĚĂŐůŝŐĂ�
ǀĞƌŬƐĂŵŚĞƚĞŶ͘

^K>/�/d�d�ćƌ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶƐ�ĞŐĞƚ�ŬĂƉŝƚĂů�ŝ�ƉƌŽĐĞŶƚ�ŝ�
ĨƂƌŚĊůůĂŶĚĞ�Ɵůů�ĚĞ�ƚŽƚĂůĂ�ƟůůŐĊŶŐĂƌŶĂ�;ďĞŶćŵŶƐ�ƐŽŵ�
ďĂůĂŶƐŽŵƐůƵƚŶŝŶŐͿ͘��

^d	>>���W�Ed�Z�K�,�^	<�Z,�d�Z�ĂǀƐĞƌ�ĚĞ�ƉĂŶƚ-
ďƌĞǀͬĨĂƐƟŐŚĞƚƐŝŶƚĞĐŬŶŝŶŐĂƌ�ƐŽŵ�ĨƂƌĞŶŝŶŐĞŶ�ůćŵŶĂƚ�
ƐŽŵ�ƐćŬĞƌŚĞƚ�ĨƂƌ�ĞƌŚĊůůŶĂ�ůĊŶ͘

Z�s/^/KE^��Z	dd�>^��ćƌ�Ěćƌ�ƌĞǀŝƐŽƌĞƌŶĂ�ƵƩĂůĂƌ�
ƐŝŐ�Žŵ�ĊƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ͕�ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐĞŶ�ŽĐŚ�Žŵ�
ƐƚǇƌĞůƐĞŶƐ�ĨƂƌƐůĂŐ�Ɵůů�ĂŶǀćŶĚĂŶĚĞ�Ăǀ�ƂǀĞƌƐŬŽƩ�ĞůůĞƌ�
ƚćĐŬĂŶĚĞ�Ăǀ�ƵŶĚĞƌƐŬŽƩ͕�ƐĂŵƚ�Žŵ�ĚĞ�ĂŶƐĞƌ�ĂƩ�ĨƂƌĞŶ-
ŝŶŐƐƐƚćŵŵĂŶ�ďƂƌ�ďĞǀŝůũĂ�ĂŶƐǀĂƌƐĨƌŝŚĞƚ�ĨƂƌ�ƐƚǇƌĞůƐĞŶƐ�
ůĞĚĂŵƂƚĞƌ͘

hE��Z,�>>^<K^dE���Z�ćƌ�ƵƚŐŝŌĞƌ�ĨƂƌ�ƉůĂŶĞƌĂĚĞ�
ƵŶĚĞƌŚĊůůƐĊƚŐćƌĚĞƌ�ĞŶůŝŐƚ�ƵŶĚĞƌŚĊůůƐƉůĂŶ�ĞůůĞƌ�ŵŽƚ-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som 
ŬŽƐƚŶĂĚ�ŝ�ƌĞƐƵůƚĂƚƌćŬŶŝŶŐĞŶ͘

s	Z��,P:�E���hE��Z,�>>�ćƌ�ƵƚŐŝŌĞƌ�ĨƂƌ�ĨƵŶŬ-
ƟŽŶƐĨƂƌďćƩƌĂŶĚĞ�ĊƚŐćƌĚĞƌ�ĞŶůŝŐƚ�ƵŶĚĞƌŚĊůůƐƉůĂŶ�Ğů-
ůĞƌ�ŵŽƚƐǀĂƌĂŶĚĞ�ŽĐŚ�ƐŽŵ�ƌĞĚŽǀŝƐĂƐ�ƐŽŵ�ŝŶǀĞƐƚĞƌŝŶŐ�
ŝ�ďĂůĂŶƐƌćŬŶŝŶŐĞŶ�ŽĐŚ�ŬŽƐƚŶĂĚƐĨƂƌƐ�ƂǀĞƌ�ƟůůŐĊŶŐĞŶƐ�
ůŝǀƐůćŶŐĚ�;ƐĞ�ćǀĞŶ�͟�ǀƐŬƌŝǀŶŝŶŐĂƌ͟Ϳ͘

^W�Z���/E��Z^Z��Ks/^E/E'͕
��d�	Z��E�s	Z��,�E�>/E'͊

�ƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ćƌ�ĚĞŶ�ƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐ�ƐƚǇƌĞůƐĞŶ�ůćŵŶĂƌ�ƂǀĞƌ�ĞƩ�ĂǀƐůƵƚĂƚ�ƌćŬĞŶƐŬĂƉƐĊƌ�ŽĐŚ�
ƐŽŵ�ďĞŚĂŶĚůĂƐ�ǀŝĚ�ĨƂƌĞŶŝŶŐƐƐƚćŵŵĂŶ͘��ƌƐƌĞĚŽǀŝƐŶŝŶŐĞŶ�ƐŬĂ�ŝŶŶĞŚĊůůĂ�ĨƂƌǀĂůƚŶŝŶŐƐďĞƌćƚ-
ƚĞůƐĞ͕�ƌĞƐƵůƚĂƚƌćŬŶŝŶŐ͕�ďĂůĂŶƐƌćŬŶŝŶŐ�ŽĐŚ�ŶŽƚĞƌ͘ �



KONTOR
^dK�<,K>D�Έ,hsh�<KEdKZΉ�Ϭϴͳϳϳϱ�ϳϮ�ϬϬ
hWW^�>��Ϭϭϴͳϲϱ�ϲϰ�ϳϬ
'Pd��KZ'�Ϭϯϭͳϳϰϱ�ϰϲ�ϬϬ
D�>DP�ϬϰϬͳϲϮϮ�ϲϳ�ϳϬ
^hE�^s�>>�ϬϲϬͳϲϬϬ�ϴϬ�ϬϬ

<hE�d:�E^dΝ^��͘^��ͮ�d�>͘�ϬϳϳϭͳϳϮϮ�ϳϮϮ
WWW.SBC.SE


