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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HARVPINNEN 75-79

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades den 27 maj 1999. Foreningen kopte fastigheten Harvpinnen
14 i Stockholms stad 1999. Fastigheten omfattar adresserna Ostgétagatan 75, 77 och 79.
Nuvarande stadgar registrerades den 24 september 2015 hos Bolagsverket.

Féreningen dger marken.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, alltsd en sa kallad &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten &r fullvardesfdrsakrad genom Brandkontoret. | férsakringen ingar bland annat
styrelseansvar och forsékring mot ohyra. Bostadsrattstillagg ingar inte.

Byggnaden varms upp med fjarrvarme som levereras av Exergi.

Lagenheter och lokaler
Fastigheten byggdes 1914 och bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar i tre trapphus med
separata entréer pa Ostgdtagatan 75, 77 och 79. Fastighetens vardedr ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 531 m?, varav 2 872 m? utgér Idgenhetsyta och
659 m? utgor lokalyta.

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt, samt 2 lagenheter och 6 lokaler med
hyresratt. Férdelning av bostadsldgenheter (varav hyreslagenheter):

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
15 (1) 18 (1) 6 6

Tva mindre lokaler fér gemensamma &ndamal finns i kallarplanen under 75:an (métesrum) och
77:an (pingisrum).

Ingen lokal har bytt hyresgast under 2020. Verksamheterna ar (fran norr till séder): butik,
biluthyrning, skradderi, vegankafé, skonhetssalong och piercingstudio.

Forandringar i byggnaden k\k
Inga férandringar i byggnaden har skett under 2020. r:
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Underhallsarbete

En tvattmaskin som tjanat ut byttes i juni. | augusti renoverades och malades gardens cykelskjul.
| september malades pldtdérrarna mot garden och kolluckorna mot gatan.

| september renoverades vérmekablarna pa tak och i stuprdr. Ett flertal trasiga stuprérssektioner
ersattes samtidigt med nya kopparror mot gatan och bruna platrér mot garden.

Extern forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning och administrationen av lagenhetsférteckningen har sedan
2013 anfdrtrotts Fastighetsagarna Service AB.

Under dret har Stadhuset AB skétt trapphusstédningen. Fér fastighetsskétsel har féreningen anlitat
Lennart Johansson pa LJ Stad- och fastighetsservice.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgérder

Ar | Atgérd
2008 | Fasadrenovering och malning fonster mot gata. Malning plattak.
2009 | Bygge cykelskjul gard
2010 | Indragning glasfiberkabel. Stamspolning.
2014 | Ny fjarrvdrmecentral. Malning fénster mot gard.
2015 [ OVK
2016 | Nya franluftsfidktar. Nya Ias allmédnna utrymmen. Stamspolning.
2018 | Renovering av portar. Fasadtvatt mot gata. Installation av fastighetsboxar.
2019 | Renovering av trapphusen
2019 | Malning fonster mot gata
2019 | Stamspolning
2020 [ Renovering av cykelskjul, véarmekabelanlaggning och stupror.

Foreningen har ett dppet fibernat. Det innebar att medlemmarna sjalva valjer internetleverantor.
Féreningen &ven har avtal med Comhem. Alternativet finns darmed ocksd att képa Comhems
tjanster via koaxfibersystemet ("tre hal i vdggen”).

Comhem levererar ett gratis basutbud av tv-kanaler. For tillgang till det kravs digital tv-mottagare.

Medlemmar
Vid arets bérjan var antalet medlemmar 60. Under &ret har 7 tillkommit och 7 avgétt, vilket innebar
att antalet medlemmar vid arets slut fortsatt var 60. Fyra bostadsritter har dverlatits under aret.

FOreningen &r restriktiv till andrahandsuthyrning. Stadgarna féreskriver att uthyrning endast tillats
vid giltiga skal och efter medgivande av styrelsen for maximalt ett ar i taget. Foreningens praxis ar
max tva ar totalt. En avgift fér andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar. Under &ret har fyra
lagenheter hyrts ut i andra hand.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen
Efter ordinarie féreningsstdamma den 18 maj fick styrelsen féljande sammanséttning:

Ordférande (vald av stamman) Henrik Vigren, 75:an
Ledamdéter Helen Haglund, 75:an
Gudrun Hjorth, 79:an
Anna Lindqgvist, 79:an
Tomas Niemels, 77:an
Suppleanter Emilie Karlsson (numera Byfors), 75:an

Desiré Lundqvist, 77:an \\\k 7)/0 N
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2021 &r ledaméterna Henrik Vigren och Anna Lindqvist
samt suppleanterna Desiré Lundqvist och Emilie Karlsson (numera Byfors).

Styrelsen konstituerade sig den 27 maj och utsdg Gudrun Hjorth till kassér. Sekreterarposten
besléts vara ambulerande. Firmatecknare ar styrelsens ledaméter, tva i forening. Suppleanterna
kallas till styrelsens sammantraden. Styrelsen har under &ret haft 14 protokollférda sammantraden,
varav 7 efter arsmétet den 18 maj.

Styrelsens arbete

Under varen praglades styrelsens arbete av covid-19-pandemin och de ekonomiska svarigheter
som drabbade flera av foreningens lokalhyresgéster. Styrelsen hade tva extra sammantraden i
frdgan, och utnyttjade de statliga hyresstéden, som innebar att de lokalhyresgéster som hamnat i
ekonomisk kris fick en hyresrabatt, for vilken féreningen ersattes av staten med halften.

Revisorer
Arsmétet valde Eva Stein till revisor med Elias Haraldsson som revisorssuppleant for ett ar, bada
fran foretaget Allegretto Revision.

Valberedning
Arsmétet valde Sara Lindblom (79:an) och Oscar Lindgren (77:an) till valberedning.
Sammankallande har varit Oscar Lindgren.

Foreningsstamma

2020 ars ordinarie féreningsstdmma dgde rum den 18 maj. Stdmman hélls pé Indiska Kallaren,
Olandsgatan 44, dér féreningen ocksa bjod pa mat. Ordférande p& stimman var Karin Rosander
(extern) och sekreterare var Sara Lindblom (79:an). 19 av 43 medlemslégenheter var
representerade pa métet, varav tvéd med fullmakt.

Héndelser under aret

Varstadning ordnades onsdagen den 22 april med ett drygt 10-tal deltagare. Gras nysaddes och
barbuskar beskars. Hoststddning ordnades sdndagen den 22 november med 14 deltagare. D3 fick
syrenerna vid 75:an en valbehdvlig beskarning och allmanna utrymmen rensades fran grovsopor.

Tradgardsgrupp

Under 2020 fick foreningens tradgardsgrupp en nystart med nya medlemmar som gjorde ett fint
jobb med att rusta garden infor sommaren och skéta om grasmattorna. Bland annat slipades och
oljades alla tradgardsmébler.

Féreningens ekonomi

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 2704 2682 2590 2354 2321 2324 2285
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1022 -1342 720 623 16 463  -275
Soliditet (procent) 86,9 851 851 84,0 83,7 830 825
Lan per kvm (kr) 1953 2181 2303 2361 2563 2707 2871

Medlemsavgifterna har varit oféréndrade under aret. Féreningen planerar ingen avgiftshdjning
under 2021.

Féreningen har ett positivt kassaflde éver tid. Da inga stora underhallsatgarder vidtogs under
2020 kunde féreningen istallet amortera 803 000 kronor pé lanen. Styrelsen raknar med att under
2021 finansiera planerat underhdll med befintliga kassamedel. Det som budgeterats for ar tak-
sakerhetsatgarder, uppfréschning av gemensamma utrymmen och 6versyn av killarstammar.

Lanebild vid drets slut

Bank Belopp (kr) | Rénta (%) Lanet forfaller
Stadshypotek 5 000 000 1,21 30 juli 2022 ' \,&
Stadshypotek 1500 000 1,01 Rérligt | \(\

Stadshypotek 397 000 1,01 Rorligt [Q\ 'H‘ [)L
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Férandringar i eget kapital

4 (av 12)

Fond for
Medlems- | Upplatelse- yttre | Balanserat Arets
insatser avgifter | underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang | 44 806 204 4053604 | 1706690 | -2546462 | -1341694 | 48 614 759
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmman:
Forandring av
fond for yttre
underhall 254 400 -254 400
Balanseras !
i ny rakning -1341 695 | -1 341694
Arets resultat 1021958 | -1021 958
Belopp vid :
arets utgdng | 44 806 204 | 4 053 604 | 1 960 690 | -4 142 157 | -1 021 958 |49 636 717
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Ansamlad forlust -4 142 157
Arets resultat 1021 958
Totalt -3120 199
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 329 400
Balanseras i ny rakning -3 449 599
Totalt -3120 199
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdrelseintéikter

Nettoomséattning 2 2704 082 2682 220
Ovriga rorelseintakter 3 22 058 126
Summa rorelseintikter 2726 140 2 682 346
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 298 264 -3 576 122
Personalkostnader och arvoden 5 -91 994 -91 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -258 588 -286 375
Summa rorelsekostnader -1 648 846 -3 954 491
Rérelseresultat 1077 294 -1 272 145
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 36 960 32 560
Ovriga réanteintskter och liknande resultatposter 301 101
Réntekostnader och liknande resultatposter -92 597 -102 210
Summa finansiella poster -55 336 -69 549
Resultat efter finansiella poster 1021 958 -1 341 694
Resultat fore skatt 1021 958 -1 341 694
Arets resultat 1021 958 -1 341 694
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark 6 55 356 541 55615 129
Inventarier, maskiner och installationer 7 - 5
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 356 541 55615 129
Summa anldaggningstillgangar 55 356 541 556615 129
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 083 1164
Ovriga fordringar 135 582 122 384
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 137 16 468
Summa kortfristiga fordringar 195 802 140 016
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1582 448 1338 003
Summa kassa och bank 1582 448 1338 003
Summa omsittningstillgangar 1778 250 1478 019
SUMMA TILLGANGAR 57 134 791 57 093 148
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 859 808 48 859 808
Fond for yttre underhall 1 960 690 1706 690
Ovriga fonder 1936 418 1936 418
Summa bundet eget kapital 52 756 916 52 502 916
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 142 157 -2 546 462
Arets resultat 1021 958 -1 341 694
Summa fritt eget kapital -3120 199 -3 888 156
Summa eget kapital 49636 717 48 614 760
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5000 000 7 700 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 7 700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 1897 000 -
Leveranttrsskulder 56 473 156 020
Skatteskulder 49 477 11 401
Ovriga skulder 162 250 162 790
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 332 874 448 177
Summa kortfristiga skulder 2498 074 778 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 134 791 57 093 148
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som belSper pa
réakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregéende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ér)
Byggnad 1% (1,0%)
Tvéattstuga och hiss 10% (10%)
Balkong och terass 2% (2%)
Byggnadsforbattringar 20% (20%)
Inventarier 0% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

9(12)

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 1250 164 1250 164
Hyror 1432 189 1416 095
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 5 657 10915
Avgifter andrahandsuthyrning 16 072 5 046
Summa 2704 082 2682 220
Not 3 Ovriga rérelseintékter
Avgifter sotning/brandskyddskontroll 22 058 126
Summa 22 058 126
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 14 233 60 521
Stadning 42 435 59 255
Tillsyn, hissar 10 435 19 460
Trédgardsskotsel 3484 2 246
Snoréjning 5049 9 049
Sotning/Brandskyddskontroll 13 391 10423
Hisskotsel 1213 29 806
Reparationer 12 797 83198
El 76 686 86 629
Uppvéarmning 409 190 414 551
Vatten 75 845 73 527
Sophamtning 51 340 30 447
Forsakringspremie 54 546 61 300
Fastighetsavgift bostader 64 305 61 965
Fastighetsskatt lokaler 118 000 118 000
Kostnader arsstamma 6200 -
Ovriga fastighetskostnader 21143 12 762
Kabel-tv/Bredband/IT 11 821 18 369
Porttelefon/Porto 7 489 3 489
Revisionsarvode 15 000 13 000
Férvaltningsarvode ekonomi 83 219 88 247
Panter och éverlatelser 6 800 11625
Medlemsavgifter 5184 -
Ovriga externa tjanster 5 409 9197
1115 214 1277 066
Underhall
Renovering cykelskjul 40 000 -
Maining platdérrar 11 646 -
Trapphusrenovering - 1696 673
Ny tvattmaskin 46 560 -
Stamspolning - 44 150
Las, inpasseringssystem - 184 217
Renovering varmekablar tak 25 200 -
Nya stuprér 59 644 -
Fonstermalning - 374 016
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1298 264 3576 122 \ ™
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kostnader 21 994 21994
Summa 91 994 91 994
Foreningen har ingen anstalld person
Noter till balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 20 900 822 20 900 822
-Ombyggnad 3641 166 3641 166
-Mark 36 576 320 36 576 320
61118 308 61118 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 503179 -5 244 591
-Arets avskrivning enligt plan -258 588 -258 588
-5 761 767 -5 503 179
Redovisat vérde vid arets slut 55 356 541 55615129
Taxeringsvirde
Byggnader 41 600 000 41 600 000
Mark 68 200 000 68 200 000
109 800 000 109 800 000
Bostader 98 000 000 98 000 000
Lokaler 11 800 000 11 800 000
109 800 000 109 800 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvérden:
-Vid arets bérjan 813 422 813 422
813 422 813 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -813 422 -785 635
-Arets avskrivning enligt plan - -27 787
-813 422 -813 422
Redovisat virde vid arets slut - ¢
Not 8 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1582 448 1338 003
Summa 1582 448 1338 003
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning Rénta 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek Rérlig rénta 1,01% 397 000 1200 000
Stadshypotek 2022-07-30 1,21% 5 000 000 6 500 000
Stadshypotek Rérlig rénta 1,01% 1 500 000 -
6 897 000 7 700 000
Kortfristig del -1 897 000
Foreningens langfristiga Ian bestar av 1&n med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkors&ndras inom ett &r
Ovriga noter
Not 10 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
Summa stéllda sékerheter 30 000 000 30 000 000
Ine
Gt 1_\% ™

v



Brf Harvpinnen 75-79 12(12)
769604-3681

Not 11 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga véasentliga héndelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 4 /5 2021
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Min revisionsberattelse har lamnats den? / S/2021

Eva Stein
Auktoriserad revisor



