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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HARVPINNEN 75-79

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades den 27 maj 1999. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades den 1 januari 2001 och nuvarande stadgar registrerades den 15 augusti 2019 hos
Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, allts3 en s3 kallad dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen &ger fastigheten Harvpinnen 14 i Stockholms stad omfattande adresserna Ostgétagatan
75-79. Fastigheten koptes av bostadsrattsféreningen 1999. Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. | forsakringen ingar bland annat
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Byggnaden varms upp med fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler
Fastigheten byggdes 1914 och bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar med tre uppgdngar med
separata entréer pa adresserna Ostgétagatan 75, 77 och 79. Fastighetens vardear ar 1985.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 531 m?, varav 2 872 m? utgor lagenhetsyta och
659 m? utgor lokalyta.

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 2 bostadslagenheter (36 respektive 64
m?) och 6 lokaler med hyresrétt.

Fordelning av bostadsl&genheter (varav hyresladgenheter):

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
15 (1) 18 (1) 6 6

Tva mindre lokaler for gemensamma andamal finns i kallarplanen under 75:an (métesrum) och
77:an (pingisrum).

Ingen lokal har bytt hyresgast under 2019. Justeringen mot mer marknadsmassiga lokalhyror har

slutforts. Alla lokalhyresgaster har fran ingangen av 2020 enhetliga hyror, som &r differentierade
mellan gatu- och kallarplan. Hyrorna réknas upp enligt konsumentprisindex. I~

1 (av 12)



Brf Harvpinnen 75-79
org nr 769604-3681

Forandringar i byggnaden

Under januari-april renoverades foreningens tre trapphus. Ansvarig entreprendr var JB Dekor-
makar'n AB, som ocksa stod for designen. Vaggar, tak och fonsternischer malades i ljusa kulérer.
Entréerna marmorerades. Golv slipades/twistrades. Lagenhetsdorrarna forsags med listverk och
adringsmalades i traimitation, samt fick namnskyltar. Darigenom fick dérrarna ett enhetligt
utseende. Av de 13 medlemmar som 2018 valde att behalla sina befintliga dorrar, medan évriga
bytte till sdkerhetsddrrar, valde 10 att i samband med malningen fa sina brevinkast igensatta.
Postboxarna pa entréplanen kladdes in i trd, som adringsmalades likt drrarna, och férsags med
belysning. Matchande anslagstavlor |t tillverkas. Nya globlampor képtes in till entréerna.

Under hésten installerades nya inpasseringssystem i entréerna samt mot garden, och féreningen
overgick fran inpassering med portkod till inpassering med nyckelbricka och porttelefoni. Samtidigt
installerades en digital tvattbokningstavla utanfor tvattstugan, dar bokning sker med nyckelbrickan.
Entreprendr var Séderlas vid Ringen AB.

Underhallsarbete i )
| juni-juli malades alla fonster mot Ostgétagatan. Aven lokalernas fonster och dérrar malades och
lokalernas trosklar byttes. Entreprenér var Timblads maleri AB.

| november starktes skalskyddet mot Ostgdtagatan, genom att nya brytskydd monterades
i entréportarna och lascylindrarna forsags med skal av hardat stal. Entreprendr var Soderlas
vid Ringen AB.

| december spolades fastighetens alla avloppsror. Entreprendr var Haggrens ror AB.

Extern forvaltning
Féreningens ekonomiska forvaltning och administrationen av lagenhetsforteckningen har sedan
2013 anfértrotts Fastighetsagarna Service AB.

Fastighetsskotseln uppdrogs till och med juni manad at Vaxholms Maleri, vars fastighetsskotare var
Roland "Rolle” Nilsson. Vid halvarsskiftet upphérde samarbetet. Fran juli manad har istallet
Stadhuset AB skétt trapphusstadningen och fran oktober har foreningen anlitat Lennart Johansson
pa L) Stad- och fastighetsservice som fastighetsskotare.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder

Ar | Atgérd
2008 | Fasadrenovering. Malning fénster mot gata. Malning plattak.
2009 | Bygge cykelskjul gard
2010 | Indragning glasfiberkabel (6ppet nat). Stamspolning.
2014 | Ny fjarrvarmecentral. Malning fonster mot gard.
2015 [ OVK
2016 | Nya franluftsflaktar. Nya las allmanna utrymmen. Stamspolning.
2018 | Renovering av portar. Fasadtvatt mot gata. Installation av fastighetsbhoxar.
2019 | Renovering av trapphusen. Malning fonster mot gata. Stamspolning.

Internet och tv

Fiberkabel drogs 2010 in till Iagenheter och lokaler. Foreningen har ett 6ppet nat. Det innebar att
medlemmar och hyresgaster sjalva valjer internetleverantdr. Kontraktet med operatéren Comhem
férlangdes 2019, och I6per nu fram till 2023. Det innebar att alla aven framgent kan valja mellan
det dppna fibernatet och Comhems koaxfibersystem (“tre hal i véggen”). Comhem levererar dven
ett basutbud av tv-kanaler gratis till alla. Fran september 2020 kravs digital tv-mottagare for
tillgang till dessa.

Medlemmar
Vid arets borjan var antalet medlemmar 59. Under aret har 7 tillkommit och 6 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 60. Fyra bostadsratter har 6verlatits under aret. ~

2 (av 12)



Brf Harvpinnen 75-79
org nr 769604-3681

Féreningen ar restriktiv till andrahandsuthyrning. Féreningens stadgar foreskriver att andrahands-
uthyrning tillats endast vid giltiga skal och efter medgivande av styrelsen. En avgift for andrahands-
uthyrning tas ut enligt stadgar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Medlemmarna betalar sin andel av varmvattenforbrukningen. Férbrukningen fjarraviases av
entreprendren Techem Sverige AB och kostnaden justeras en gang per &r. Den som férbrukar
mindre varmvatten an forvéantat far pengar tillbaka och den som forbrukat mer efterdebiteras. Vid
medlemsskifte regleras debitering enligt 6verlatelsedatum.

Styrelsen
Efter ordinarie foreningsstdmma den 21 maj fick styrelsen foljande sammansattning:

Ordforande (vald av stamman) Henrik Vigren, 75:an

Ledamdter Gudrun Hjorth, 79:an
Tommy Zetterberg, 75:an
Tomas Niemela, 77:an
Linus Storhannus, 75:an

Suppleanter Desiré Lundqvist, 77:an
Helen Haglund, 75:an

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma 2020 &r ledaméterna Tommy Zetterberg, Tomas
Niemela och Gudrun Hjorth samt suppleanterna Desiré Lundqvist och Helen Haglund.

Styrelsen konstituerade sig den 27 maj och utsag da Gudrun Hjorth till kassér. Sekreterarposten
besl|ots vara ambulerande. Firmatecknare &r styrelsens ledaméter, tva i férening. Suppleanterna
kallas alltid till styrelsens sammantréden. Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda
sammantraden, varav 7 efter arsmétet den 21 maij.

Styrelsens arbete

Styrelsen har haft ett arbetsintensivt ar. Det inleddes med trapphusrenovering under vintern/varen,
fortsatte med fonstermalning under sommaren, implementering av nytt inpasseringssystem med
porttelefom under hésten och avslutades med stamspolning i december. Alla entreprenader har
gatt som planerat, och alla budgetar har hallits.

Problemen med upprepad vandalisering av kodlas och Idscylindrar i fastighetens entréer som
drabbade féreningen 2018 fortsatte under 2019, da &ven massmgshandtagen mot gatan stals. Det
nya inpasseringssystemet samt stérkta |as- och brytskydd som monterades pa hdsten har dock haft
avskrackande effekt.

Styrelsen planerar endast mindre underhallsatgérder under 2020, bland annat uppfraschning av
exteridra platdérrar/luckor och renovering av cykelskjul.

Revisorer
Arsmétet valde Eva Stein till revisor med Elias Haraldsson som revisorssuppleant for ett ar, bada
fran foretaget Allegretto Revision.

Valberedning
Arsmotet valde Moa Bergman (75:an), Salan Ahlgren (77:an) och Daniel Rasovi¢ (75:an) till
valberedning. Sammankallande har varit Salan Ahligren.

Ft")reningsstémma

2019 ars ordinarie féreningsstimma agde rum den 21 maj. Stdmman hélls pa Indiska Kallaren,
Olandsgatan 44, dar foreningen ocksa bjod pa mat. Ordférande pa stamman var Karin Rosander
{(extern) och sekreterare var Josefine Granding Larsson (79:an). 22 av 43 medlemslagenheter var
representerade pa métet, varav ingen med fullmakt.
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Héndelser under aret
Styrelsen arrangerade varstadning med grillning onsdagen den 8 maj. Ett 10-tal boende deltog.

Foreningens ekonomi

Flerarséversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (procent)
Lan per kvadratmeter (kr)

2019 2018 2017 2016 2015 2014
2682 2590 2354 2321 2324 2285
-1342 720 623 16 463  -275
851 851 840 837 830 825
2181 2303 2361 2563 2707 2871

2013
2276
-101
81,3
3008

Medlemsavgifterna har varit oférandrade under aret. Féreningen planerar ingen avgiftshéjning

under 2020.

Féreningen har ett positivt kassafléde dver tid. Under 2019 nyttjades cirka 2,3 miljoner av befintliga
medel till att finansiera planerat underhall: trapphusrenovering, fénstermalning, nytt inpasserings-
system och stamspolning. Kostnaderna gav ett minusresultat for aret, men féreningen har fortsatt

god likviditet. Under aret amorterades 300 000 kronor pa féreningens |an.

Lanebild vid arets slut:

Bank Belopp (kr) | Ranta (%) Lanet forfaller
Stadshypotek 6 500 000 1,25 30 juli 2020
Stadshypotek 1200 000 1,5 Rorligt
Forandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- | Upplatels yttre | Balanserat Arets
insatser e- | underhall resultat resultat Summa
avgifter
Belopp vid
arets ingang 44806204 | 4053604 | 1452290 -3012 141 720 079 | 49 956 453
Resultatdisposition
enligt féreningsstamman:
Féréndring av
fond for yttre
underhall 254 400 -254 400
Balanseras '
i ny rakning 720079 | -1720079
Arets resultat 1341694 | -1341694
Belopp vid
arets utgang | 44 806 204 | 4 053 604 | 1 706 690 | -2 546 462 | -1 341 694 | 48 614 759
Forslag till resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stallning till:
Ansamlad forlust -2 546 462
Arets resultat -1341 694
Totalt -3 888 157
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 254 400
Balanseras i ny rakning -3 633 757
Totalt -3888 157
v
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséttning 2 2682220 2 593 784
Ovriga rorelseintikter 3 126 420
Summa rorelseintakter 2682 346 2594 204
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3572633 -1423 371
Ovriga externa kostnader 5 -3 489 -2782
Personalkostnader och arvoden 6 -91 994 -90 836
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -286 375 -287 916
Summa rorelsekostnader -3 954 491 -1 804 905
Rorelseresultat -1272 145 789 299
Finansiella poster
Resultat frAn 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 32 560 32 560
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 101 269
Réntekostnader och liknande resultatposter -102 210 -102 049
Summa finansiella poster -69 549 -69 220
Resultat efter finansiella poster -1 341 694 720 079
Resultat fore skatt -1 341 694 720 079
Arets resultat -1 341 694 720 079
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 55615129 55 873 717
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 27 787
Summa materiella anlaggningstillgangar 55615129 55 901 504
Summa anlaggningstillgangar 55615129 55 901 504
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1164 4510
Ovriga fordringar 122 384 133 847
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 468 41 054
Summa kortfristiga fordringar 140 016 179 411
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1338 003 2621 959
Summa kassa och bank 1338 003 2621 959
Summa omsittningstillgangar 1478 019 2801370
SUMMA TILLGANGAR 57 093 148 58 702 874
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 859 808 48 859 808
Fond for yttre underhall 1 706 690 1452 290
Ovriga fonder 1936 418 1936 418
Summa bundet eget kapital 52 502 916 52 248 516
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 546 462 -3012 141
Arets resultat -1 341 694 720 079
Summa fritt eget kapital -3 888 156 -2 292 062
Summa eget kapital 48 614 760 49 956 454
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 700 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 7 700 000 8 000 000
Korifristiga skulder

Leverantorsskulder 156 020 179 827
Skatteskulder 11 401 13198
Owriga skulder 162 790 162 250
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 448 177 391 145
Summa kortfristiga skulder 778 388 746 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 093 148 58 702 874

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé
rdkenskapsdret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsréttsforeningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgdngar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1,0%)
Tvéttstuga och hiss 10% (10%)
Balkong och terass 2% (2%)
Byggnadsforbattringar 20% (20%)
Inventarier 0% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom drets resultat. I~
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Noter till resultatrdkning
Not 2 Nettoomsittning
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2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1 250 164 1250 163
Hyror 1416 103 1319 848
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 10915 9785
Ovriga hyresintakter 5038 13 988
Summa 2682 220 2593784
Not 3 Ovriga rorelseintédkter
Ovwrigt 126 420
Summa 126 420
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 60 521 117 504
Stédning 59 255 -
Tillsyn, hissar 19 460 25 586
Tradgardsskotsel 2 246 21 231
Snérdjning 9049 15031
Sotning 10 423 -
Hisskotsel 29 806 7220
Reparationer 83198 60 008
El 86 629 83 069
Uppvarmning 414 551 416 734
Vatten 73527 69 487
Sophamtning 30 447 35613
Férsakringspremie 61 300 74 495
Fastighetsavgift bostéader 61 965 60 165
Fastighetsskatt lokaler 118 000 108 000
Ovriga fastighetskostnader 12762 8 731
Kabel-tv/Bredband/IT 18 369 26 558
Revisionsarvode 13 000 12 500
Férvaltningsarvode ekonomi 88 247 68 466
Ekonomisk férvaltning utdver avtal - 5938
Panter och 6verlatelser 11625 25718
Juridiska atgarder -20 20
Ovriga externa tjanster 9217 10 162
1273 577 1252 236
Underhall
Trapphusrenovering 1696 673 -
Stamspolning 44 150 -
Las, inpasseringssystem 184 217 -
Fasader - 108 777
Fonstermalning 374 016 -
Lekutrustning - 3524
Nya cykelstéll och portrenovering - 58 834

~
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Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3572633 1423 371
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 3489 2782
Summa 34389 2782
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kostnader 21 994 20 836
Summa 91 994 90 836
Féreningen har ingen anstélld person
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 20 900 822 20 900 822
-Ombyggnad 3641 166 3641166
-Mark 36 576 320 36 576 320
61 118 308 61 118 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 244 591 -4 992 759
-Arets avskrivning enligt plan -258 588 -251 832
-5503 179 -5 244 591
Redovisat varde vid arets slut 55615129 55 873 7117
Taxeringsvarde
Byggnader 41 600 000 35 000 000
Mark 68 200 000 49 800 000
109 800 000 84 800 000
Bostéder 98 000 000 74 000 000
Lokaler 11 800 000 10 800 000
109 800 000 84 800 000



Brf Harvpinnen 75-79
769604-3681

Not 8 Maskiner och inventarier

11(12)

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bérjan 813 422 813 422
813422 813 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -785635 ~749 551
-Arets avskrivning enligt plan -27 787 -36 084
-813 422 -785 635
Redovisat varde vid arets slut - 27 787
Not 9 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1338 003 2621 959
Summa 1338 003 2621 959
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Stadshypotek rorigt  1,50% 1200 000 1200 000
Stadshypotek 2020-07-30 1,25% 6 500 000 6 500 000
Stadshypotek 300 000
7 700 000 8 000 000
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sidkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforiiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 467 000 13 467 000
Summa stallda sakerheter 13 467 000 13 467 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

~
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Not 13 Visentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga hdndelser intréffat

Underskrifter

Stockholm & /¢ 2020

(01 Ltalrw@ o -

Gudrun Hjorth, kassér

Thomas Niemela Tommy Zetterberg

4 ub& M‘_"“V&

L’Llnus Storhannus

Min revisionsberéttelse har ldAmnats den 4/S/2020

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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‘ Allegretto

Revisionsberiittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Harvpinnen 75-79
Org.nr 769604-3681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harvpinnen 75-79 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéliler
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocgentlighcter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och

inhiimtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
i
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aftt det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modificra uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé eft
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
cventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Harvpinnen 75-79 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storlcken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ctt betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbeyvis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r cn hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgarder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 maj 2020

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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