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Brf Harvpinnen 75-79
org nr 769604-3681

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HARVPINNEN 75-79

Styreisen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Fdreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplita bostadsidgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades den 27 maj 1999. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades den 1 januari 2001 och nuvarande stadgar registrerades den 24 september 2015 hos
Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, alltsd en s3 kallad akta
bostadsrattsforening.

Foreningen &ger fastigheten Harvpinnen 14 i Stockholms stad omfattande adresserna Ostgotagatan
75-79. Fastigheten koptes av bostadsrattsforeningen 1999, Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforshkringar (frén den 1 april 2019 Brandkontoret).

| forsakringen ingar bland annat styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, Forsakringen inkluderar
inte bostadsrattstiliagg.

Byggnaden varms upp med fjldmrvarme.

Lagenheter och lokaler
Fastigheten byggdes 1914 och bestar av ett flerbostadshus i fem viningar med tre uppgdngar med
separata entréer pd adresserna Ostgbtagatan 75, 77 och 79. Fastighetens vardear ar 1985,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 473 m?, varav 2 817 m* utg6r lagenhetsyta och
656 m? utgor lokalyta.

Foreningen uppidter 43 lagenheter med bostadsratt samt 2 bostadslagenheter (36 respektive 64
m¥) och 6 lokaler med hyresratt.

Fordelning av bostadslagenheter (varav hyresiagenheter):

1 rok 2 rok 3rok | 4rok
15(1) | 18(1) 6 6

Tva mindre lokaler for gemensamma andamal finns i kallarplanen under 75:an och 77:an.

Foreningens lagenheter numreras enligt Lantmateriverkets foreskrifter. Exempel: 75:1101, 77:1101
och 79:1101 for forsta lagenheten till vanster pa plan 1 | varje uppgang.
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Inga lokaler har bytt hyresgaster under 2018. Justeringen mot mer marknadsmassiga lokalhyror har
fortsatt. Fyra av sex lokalhyresgaster har hittills fatt hojda hyror. De tvd aterstdende hyresavtalen
fornyas den 1 oktober 2019.

Férandringar | byggnaden
Under dret upphandlade styrelsen samkdp av sdkerhetsddrrar for foreningens medlemmar. Dorrar

installerades | december. De som valde att byta drr stod sjalva for kostnaden. Féreningen
bekostade sakerhetsddrrar till féreningens tva hyresldgenheter, Nya och gamla ddrrar forsbgs
darefter (2019) med listverk och malades enhetligt vid pdféljande trapphusrenovering.

13 mediemmar vaide att behdlla sin gamia dorr. De som framgent vill byta till sakerhetsdorr
hanvisas till samma dorrmodell, Daloc $43, och samma leverantdr, Secor AB, samt maste tillse att
dorren forses med lister och ddringsmalas likt dvriga dorrar,

| samband med installationen av sakerhetsddrrar installerades fastighetsboxar pd entréplanen, dar
posten numera levereras.

Underhdlisarbete
| juni renoverades fastighetens portar mot gata och gard, Entreprencr var Alviks maleri AB.

I juni ersattes de gamla syrenerna runt sittgruppen vid 77:an med aroniatrad.

Byglar for sékrare fastlasning av cyklar installerades i gardens cykelskjul i september.

| oktober rensades gardens tre dagvattenbrunnar av Relita AB. | november lagades trasig asfalt och
en trasig dagvattenbrunn pa garden utan fér 77:ans port av EGH Bygg AB.

I juli tvattades fasaden mot gatan. Skador i fasadens nedre del atgardades samtidigt. Entreprendr
var Svensk arbetsklattring AB. Aremo AB blastrade och impregnerade fasadens stenparti samt
applicerade klotterskydd.

Extern forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaitning och administrationen av lagenhetsforteckningen har sedan
2013 anfortrotts Fastighetségarna Service AB.

Fastighetsskdtseln har uppdragits &t Vaxholms Mileri, vars fastighetsskotare under dret har varit
Roland “Rolle” Nilsson

Genomférda storre underhdlis- och investeringsatgérder

Ar_ | Atgard
2008 | Fasadrenovering och mdlning fénster mot gata. Maining plbttak.
2009 | Bygge cykelskjul gard.
2010 | Indragning glasfiberkabel nat). Stamspolning.
2014_| Ny flarrvarmecentral. M3Ining fonster mot drd.
2015 | OVK

2016 | Nya franluftsfisktar. Nya I3s allmdnna utrymmen. Stamspolning.
2018 | Renovering av portar. Fasadtvatt mot gata. Installation av fastighetsboxar.

Fiberkabel drogs 2010 in till samtliga lagenheter och lokaler. Foreningen har ett 6ppet nat. Det
innebar att medlemmar och hyresgaster sjalva valjer internetleverantor. Kontraktet med den
tidigare operatéren Comhem upphdr i juli 2020. De boende kan fram till dess utnyttja denna
operators telekomtjanster.

Medlemmar
Vid drets borian var antalet medlemmar 57. Under &ret har 8 tillkommit och 7 avgitt. Vid 4rets slut
var darmed antalet medlemmar 58. Sex bostadsratter har dverlatits under dret.

Féreningen ar restriktiv till andrahandsuthyrning. Foreningens stadgar féreskriver att

andrahandsuthyrning tilldts endast vid giltiga skal och efter medgivande av styrelsen. En avgift for
andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar.
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Medlemmarna betalar sin andel av varmvattenforbrukningen. Forbrukningen aviases och justeras
en gdng per &r. Den som forbrukar mindre varmvatten an forvantat fir pengar tillbaka och den som
forbrukat mer efterdebiteras. Vid medlemsskifte regleras debttering enligt overlatelsedatum.

Styrelsen
Efter ordinarie foreningsstamma den 23 maj fick styrelsen foljande sammansattning:

Ordforande (vald av stamman) Henrik Vigren, 75:an

Ledamoter Gudrun Hjorth, 79:an
Alexander Jarl, 79:an
Tomas Niemela, 77:an
Tommy Zetterberg, 75:an

Suppleanter Robin Johansson, 77:an
Desiré Lundqvist, 77:an

| tur att avga vid ordinarie stamma 2019 ar Henrik Vigren och Alexander Jarl.

Styrelsen konstituerade sig den 30 maj och utsbg di Gudrun Hjorth till kassér. Sekreterarposten
besiots vara ambulerande. Firmatecknare &r styrelsens ledamdter, tvd i forening. Suppleanterna
kallas alltid till styrelsens sammantraden. Styrelsen har under aret haft 12 protokoliférda
sammantraden, varav 8 efter drsmétet den 23 maj.

Styrelsens arbete

Styrelsen har, utdver det Idpande arbetet och underhalisarbeten som genomfdrts under 2018,
&gnat mycket tid 8t upphandlingar och planering av underhdlisitgdrder som ska genomféras 2019:
trapphusrenovering, malning av fonster utsida mot Ostgdtagatan samt installation av nytt
inpasseringssystem med taggar och porttelefoni samt digital tvittbokningstavia,

Revisorer
Arsmotet valde Eva Stein till revisor med Tiffany Kallefjord som revisorssuppleant for ett r, bida
frédn foretaget Allegretto Revision.

Valberedning
Arsmétet valde Moa Bergman (75:an), Salan Ahlgren (77:an) och Daniel Rasovi¢ (75:an) till
valberedning. Sammankallande har varit Salan Ahigren.

Féreningsstamma

2018 ars ordinarie foreningsstamma agde rum den 23 maj. Stamman hélls pé Indiska Kallaren,
Olandsgatan 44, dir foreningen ocksd bjéd pd mat. Ordférande pd stimman var Karin Rosander
(extern) och sekreterare var Josefine Granding Larsson (79:an). 21 av 43 mediemslagenheter var
representerade pd motet, varav ingen med fullmakt.

Handelser under aret
Styrelsen arrangerade varstadning med grilining onsdagen den 2 maj. Ett 10-tal boende deltog.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014 2013
NettoomsSttning (tkr) 2590 2354 2321 2324 2285 2276
Resultat efter finansiella poster (tkr) 720 623 16 463 -275 -101
Soliditet (procent) 851 B840 837 830 825 813
Ln per kvadratmeter (kr) 2303 2361 2563 2707 2871 3008

Medlemsavygifterna har varit oférandrade under dret. Foreningen planerar ingen avgiftshdjning

under 2019. ”
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Foreningen har ett positivt kassafiode dver tid, Overskottet anvands till underhali enligt
underhalisplan samt amortering av foreningens 1an. Under 2018 amorterades 200 000 kronor.
Styrelsen risknar med att befintliga medel ska finansiera planerade dtgarder 2019.

Linebild vid arets slut:
Bank Belopp (kr) | Ranta (%) Lénet forfaller
Stadshvnotek 6 500 000 1,25 30 juli 2020
Stadshypotek 1 200 000 1,25 30 juli 2019
Stadshypotek 300 000 1,45 3-manadersranta
Forandringar | eget kapital
Fond for
Medlems- | Upplatelse- yttre | Balanserat | Arets
insatser avgifter | underhall resultat | resultat Summa
Belopp vid
arets ingang | 44 806 204 4053604 | 1197890 | -3380482| 622 741 49 236 375
Resultatdisposition
enligt foreningsstamman:
Foréndring av
fond f6r yttre
underhall 254 400 | -254 400
Balanseras :
i ny rakning 622 741 | -622 741
Arets resuitat 720079 720 079
Belopp vid
drets utgdng | 44 806 204 | 4053 604 | 1452290 | -3 012 141 | 720 079 | 49 956 454
Forslag till resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till:
Ansamlad foriust -3012 141
Arets resultat +120 079
Totalt -2 292 062
Styrelsen fdreslar att medien disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 254 400
Balanseras i ny rakning -2 546 462
Totalt -2 292 062
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsattning 2 2593784 2354 380
Ovriga roreiseintakter 3 420 2 000
Summa rorelseintikter 2 594 204 2 356 380
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1423371 1274728
Ovriga externa kostnader 5 -2 782 -7 284
Personalkostnader och arvoden 6 -90 836 -90 664
Avskrivningar av materielia anlaggningstilgangar -287 816 -287 916
Summa rbrelsekostnader -1 804 805 -1 660 592
Rorelseresultat 789 299 695'788
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansieila aniaggningstiligangar 32 560 27 280
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 269 653
Rantekostnader och liknande resultatposter -102 049 -100 980
Summa finansiella poster 69 220 -73 047
Resultat efter finansiella poster 720079 622 741
Rosultat fore skatt 720 079 622 741
Arets resultat 720079 622 741
I‘ ;f k“:ft’
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Balansrikning
Belopp | kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligdngar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 7 55873717 56 058 031
inventaner, maskiner och installaboner 8 27 787 63 871
Summa materielia anlaggningstiligangar 55 901 504 56 121 902
Summa anliggningstiligangar 55 901 504 56 121 502
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4510 .
Ovniga fordringar 133 847 144 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41054 27 834
Summa kortfristiga fordringar 179 411 172 254
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2621959 1803 181
Summa kassa och bank 2621959 1803 181
Summa omsattningstiligadngar 2801370 19675435
SUMMA TILLGANGAR 58702874 58 097 337
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Balansrikning
Belopp | kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kaplital
Bundet egel kapital
Mediemsinsatser 48 850 808 48 859 808
Fonad for yiire underhail 1452 260 1197 890
Ovriga fonder 1936418 1936 418
Summa bundet eget kapital 52248 516 51994 116
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 012 141 -3 380 482
Arets resultat 720079 622 741
Summa fritt eget kapital -2 292 062 2757 741
Summa eget kapital 49 956 454 49 236 375
Langfristiga skulder }
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 8 000 000 8 200 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 8 200 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 179 827 94 543
Skatteskulder 131¢€8 35011
Ovniga skulder 162 250 162 970
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter 391 145 368 438
Summa kortiristiga skulder 746 420 660 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8702874 58 097 337
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens alimanna rad om arsredovisning | mindre fSretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforandrade | jJamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifier och hyror aviseras | frskoft men redovisas sa alt endast den del som beldper pd
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avsknivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt | procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlaggningstiigangar % per &r (% foreg an)
Byggnad 1% (1,0%)
Tvattstuga och hiss 10% (10%)
Balkong och terass 2% (2%)
Byggnadsforbattringar 20% (20%)
Inventarier 10% (10%)
Ovriga tillgangar och skulder

Taigangar och skulder har varderats Uil anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedomning. 1agits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta Likvida piacenngar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda étgarder sker genom 6verf0nng mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrikning
Not 2 Nettoomsittning
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifier 1250 163 1250 160
Hyror 1319848 1083575
Overlatelse- och pantsatiningsavgifter 9785 15 890
Ovriga hyresintakter 13 988 4 746
Summa 2593784 2 354 380
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Ovrigt 420 2 000
Summa 420 2 000
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017
Drift
Fastighetsskotse! 117 504 109 353
Stadning - 15 500
Tiisyn, hissar 25 586 13944
Tradgardsskotsel 21231 4 563
Snoedjning 15 031 10 969
Reparationer 67 228 132993
El 83 069 72 800
Uppvarmning 416 734 405 759
Vatten 69 487 70 248
Sophamining 35613 35835
Forsakringspremie 74 495 69 789
Fastighetsavgift bostader 60 165 59175
Fastighetsskatt lokaler 108 000 108 000
Ovriga fastighetskostnader 8731 4312
Kabel-tvBredband/IT 26 558 19743
Revisionsarvode 12 500 13125
Forvakningsarvode ekonomi 68 466 75 31
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 5938 .
Panter och dverlateiser 25718 885
Ovriga externa tjanster 10 182 9 026
1252 236 1231 340
Underhall
Tvattstuga - 43 388
Fasader 108 777 -
Lekutrustning 3524 -
Nya cykelstéll och portrenovering 58 834 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1423 371 1274728
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018 2017

Porto / Telefon 2782 4284
Konsultarvode - 3 000
Summa 2782 7 284
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kostnader 20 836 20 664
Summa 90 836 90 664
Foéreningen har ingen anstélld person
Noter till balansridkning
Not 7 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden.
Vid drets borjan
-Byggnad 20 900 822 20 900 822
-Ombyggnad 3641166 3573648
-Mark 36 576 320 36 576 320

61118308 61050 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -4 992 759 -4 740 927
-Arets avskrivning enligt plan -251 832 -251 832

-5 244 591 -4 992 759
Redovisat virde vid drets slut 55873717 56 058 031
Taxeringsvarde
Byggnader 35 000 000 35 000 000
Mark 449 800 000 4% Ann 0NN

84 800 000 84 800 000
Bostiider 74 000 000 74 000 000
Lokaler 10 800 000 10 800 000

84 800 000 84 800 000
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Not 8 Maskiner och inventarier
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskafiningsvaraen:
-Vid arets borjan 8§13 422 813 422
813 422 813 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Mid Arets borjan -749 551 713 467
-Arets avskrivning enligt plan -36 084 -36 084
-785 636 -749 551
Redovisat viarde vid arets slut 27 787 63 871
Not 9 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2621959 1 803 181
Summa 2621959 1803 181
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuidbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2018-12-31 Upplaning 2017-12-31
Stadshypotek 125 1200 000 1400 000
Stadshypotek 125 6 500 000 6 500 000
Stadshypotek 145 300 000 300 000
8000 000 8 200 000
Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dérmed jamforkga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 13 467 000 13 467 000
Summa stilida sidkerheter 13 467 000 13 467 000
Not 12 Eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -
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Not 13 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
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Efter rakenskapsarets siut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm ! %/S 2019
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Lé%{y,lmmo Gudrun Hjorth, kassor
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Thomas Niemeia Tommy Zetterberg
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/’ Alexander Jarl

M rovieionabetieies her Mirnats den 12V 2040
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Eva Stein
Auktoriserad revisor



