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Styrelsen for Brf Harvpinnen 11 & 12 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-01-10 och fastigheten forvarvades 2015-06-02. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-26
hos Bolagsverket. Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Harvpinnen 11 & 12 i Stockholms Kommun.

Fastigheten ar fullviardesforsiakrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsidkring ingar for styrelsen.
Foreningen har dven tecknat en forsakring avseende sanering mot skadedjur och bostadsohyra i
bostadsldgenheter och dértill horande gemensamma utrymmen inom fastighetsbeteckningen.

Avtalet exkluderar lokaler som anvands for foretagsverksamhet.

Byggnadens uppvarmning ér direktverkande el.

Harvpinnen 11 (Ostgdtagatan 85) byggdes under aren 1913-19 samt Harvpinnen 12 (Ostgétagatan 83) har
byggnadsar 1913-14.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till totalt 2 380 kvm, varav 2 066 kvm utgor
lagenhetsyta och 314 kvm utgér lokalyta.

Ligenheter
Foreningen uppléter 27 lagenheter med bostadsrétt och 5 hyreslokaler.

Ligenhetsfordelning

2 rok 15 st

3 rok 7 st

4 rok 5 st

Lokaler Loptid t o m
Caféverksamhet Outhyrd
Kontor 2022-09-30
Pizzeria 2021-12-31
Kontor 2022-07-31

Lokal - ombildning till bostadsratt pagér.
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Samtliga lokaler har 9 ménaders uppsigningstid och kontrakten forléngs med 3 &r.
Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som uppréttades 2017 och revideras minst en gang per éar.

Underhallsplan

2021 Ommalning av skyltfonster

2021 Oversyn yttertak (2021-2024)

2022 Indragning av fiber

2022 Ommalning och utbyte av vissa fonster (2022-2025)
2022 Omputsning av fasader (2022-2025)

2025 Oversyn av avloppssystem, ev relining

Avtal

- Ekonomisk férvaltning Princip Redovisning AB

- Yttre underhall TEKAB Fastighetsskotsel
- Bredband och digital-TV ComHem

- Vatten och hushallssopor Stockholm Vatten

- Returglas/grovsopor/returpapper ~ Recycling Stockholm

- Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
- Hiss-service Hissen Elektro Mekaniska
- Entrémattor Berendsen

- Rédgivning Fastighetsdgarna

- Snoskottning Fifty-Fifty Platslageri

- Fjérrvérme Fortum Fjarrvirme

- El Fortum Markets

- Revisor Revidentia

- Hemsida One.com

- Forsékring Trygg-Hansa

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

* Relining av bottenplattan i port 85

* Uppmaérkning av elmétare i bagge fastigheterna

* Energideklaration genomfordes

* Brandskyddsinspektion. Sprinkler och brandvarnare uppsatta i soprummen

* Atgird av fuktskadad vigg efter drinering (garantiirende)

* Spaltventil uppsatt hos Reactor

* Lokal i port 83 korttids uthyrd till kontorsverksamhet

* Ménadsavgiften hojdes med 10% 1 januari och sedan med ytterligare 30% den 1 juli
* Las bytt i cykelrummen

* Problem med rattor bakom tvittstugan i port 83. Nomor la ut réattgift sa att rattorna nu &r borta
* Fettavskiljaren togs bort i port 83

* Lokalhyreskontrakt med African Magic Group upphorde efter forlikning

* Montering av takstegar for séker takskottning

* Ny lokalhyresgist. Pizzeria Lava 6vertog Pizzeria Tusen och En Natts lokal
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 50(50) och slut 51(50) st. Under aret har 4 st verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift (2,5% av gillande prisbassbelopp) och
pantnoteringsavgift debiteras pantséttaren (1% av géllande prisbasbelopp).

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Foreningen f6ljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételse &r en tillfillig 16sing och begrinsad i tiden.

Styrelsens har efter ordinarie stimma den 2020-04-29 haft f6ljande sammanséttning;:

Judit Benedek Ordférande
Pernilla Gyllner Ledamot
Isabell Falk Ledamot
Marcus Hammenstad Ledamot
Asa Ohman Ledamot
Marjen Lindeberg Suppleant
Otto Fischer Suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 16 protokollférda sammantréden.

Revisor

Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2037 1 662 1510 1 388
Resultat efter finansiella poster -1 516 -1 083 -1 028 -753
Soliditet (%) 72,3 73,3 69,9 72,0
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Foriandring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Kapitaltillskott balkonger
Fond for yttre underhall
Avsittning
balkongunderhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Belopp vid
drets ingang
84 651 401
109 188

2 180 002
541 341

26 376
-4 367 245
-1 083 005
82 058 058

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rédkning overfores

Forindring

under aret

-170 879

12 096
-912 125
-433 173

-1 504 081

-5279 370
-1516 178
-6 795 548

233121
-342 432
-6 686 237
-6 795 548

4(11)

Belopp vid arets
utgang

84 651 401
109 188

2 180 002
370 462

38 472
-5279370
-1516 178
80 553 977

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

2020-01-01
-2020-12-31

2036 519
53102
2 089 621

-1 187419
-1 338 420
-35 780
-562 045
-3 123 664
-1 034 043

-482 135
-482 135
-1516 178
-1516178

-1516 178

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

1 662 221
542 194
2204 415

-1 823336
-383 071
-38 506
-562 045
-2 806 958
-602 543

-480 462
-480 462
-1 083 005
-1 083 005

-1 083 005
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

8 110 355 630
110 355 630

110 355 630

430 883
1
430 884

654 370
654 370
1 085 254

111 440 884

6 (11)

2019-12-31

110917 675
110 917 675

110 917 675

585 567
10
585 577

433 858
433 858
1019 435

111 937 110
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

86 979 063
370 462
87 349 525

-5279 370
-1516 178
-6 795 548
80 553 977

24 000 000
24 000 000

6 000 000
70 938
217 902
126 851
471216
6 886 907

111 440 884

7(11)

2019-12-31

86 966 967
541 341
87 508 308

-4 367 245
-1 083 005
-5 450 250
82 058 058

29 000 000
29 000 000

0
88439
205 588
137 074
447 951
879 052

111 937 110
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Léan som forfaller till betalning nidstkommande rakenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande riakenskapsér.
Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Balkonger 50 ar

Not 2 Nettooms:ittning

2020 2019
Arsavgifter 1180931 934 615
Lokalhyra 781 297 711563
Fastighetsskatt 64 413 68 956
Kompensation uppsidgn hyresavtal 0 -57 850
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 8 248 3699
Péminnelseavgifter 1630 1238
2 036 519 1662 221

Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Forsdkringserséttning 0 392 706
Inbet fettavskiljare lokal 37 300 140 000
Ovriga ersittningar 0 9 488
Statligt stod hyresrabatter (Covid-19) 15 802 0
53102 542 194

Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Stédning 36 839 50 625
Fastighetsskotsel 49 294 55760
Snordjning/sandning 0 16 329
Tradgérd/markytor 5660 7611

Hiss 24779 68 350
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Entrémattor
Fastighetsforsakring
Rep/underhall lokal
Rep/underhéll bostad
Stambyte

Ovriga reparationer

El

Vérme

Vatten/avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Kéllsortering

Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltn tid forvaltare
Styrelse-/medlemsmoten
Konsult-/advokatarvoden
Bankkostnader

Foreningsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Skadestdnd lokalhyresgést

Not 6 Personalkostnader

Arvode och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvode och andra ersittningar
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra ersittningar samt sociala avgifter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

5899
84125
67 728

0

342 432
43 160
93 575
68 991
64 045
30036
112 648
7379
109 653
41176
1187 419

2020

22 435
48 315

0

1675
222 515
3662
6732

11 821
10 512
10 753

1 000 000
1338 420

2020

27900
7 880
35780

2020

482 135
482 135

9(11)

7765
108 757
142 846

44 046
404 015
243 210
107 091

62 245

70 460

17 899

99 228

9177
108 249
199 673

1 823 336

2019

0

60 755
12 535
2292
247 149
7296

6 537
9296
13 851
23 360
0

383 071

2019

29300
9 206
38 506

2019

480 462
480 462
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Balkongbygge
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
113 283 795
113 283 795
-2366 120
-562 045

-2 928 165
110 355 630
29303 000

48 404 000
77 707 000

10 (11)

2019-12-31

111 088 240
2195 555
113 283 795

-1 804 075
-562 045
-2 366 120

110 917 675
29303 000

48 404 000
77 707 000

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande rdkenskapsar.

Stadshypotek réinta fn 2,130% villkorsédndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek rénta fn 1,340% villkorsdndringsdag 2025-06-01
Stadshypotek réinta fn 1,050% villkorsédndringsdag 2021-06-01
Stadshypotek rénta fn 2,130% villkorsdndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek réinta fn 1,340% villkorsidndringsdag 2025-06-01
Stadshypotek rinta fn 1,050% villkorsédndringsdag 2021-06-01
Stadshypotek réinta fn 1,170% villkorsdndringsdag 2021-03-30

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2500 000
1 000 000
30 000 000

2020-12-31

36 320 000
36 320 000

2019-12-31

6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2500 000
0

29 000 000

2019-12-31

36 320 000
36 320 000
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Stockholm
Judit Benedek Asa Ohman
Ordférande
Pernilla Gyllner Marcus Hammenstad
Isabell Falk

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Judit Benedek, 195103309489 (BanklID)

IP: 188.151.96.229

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36

Case signed by party: Judit Benedek, 195103309489 (BankID)

IP: 188.151.96.229

Useragent:

Case request opened by party: Maria Pernilla Gyllner, 197209161681 (BankID)
IP: 66.102.9.94
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Maria Pernilla Gyliner, 197209161681 (BankID)

IP: 188.151.153.144

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Maria Pernilla Gyliner, 197209161681 (BankID)

IP: 188.151.153.144

Useragent:

Case signed by party: Isabell Falk, 198706083964 (BankID)
IP: 62.84.201.194

Useragent:

Case request opened by party: Maj Asa Margareta Ohman, 197306050381
(BankID)

IP: 74.125.208.30
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com GooglelmageProxy)

Case reviewed by party: Maj Asa Margareta Ohman, 197306050381 (BankID)
IP: 188.151.136.49

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/89.0.4389.114 Safari/537.36

Case signed by party: Maj Asa Margareta Ohman, 197306050381 (BankID)
IP: 188.151.136.49

Useragent:






2021-04-14 11:10:27

2021-04-14 11:11:09

2021-04-14 11:11:09

Case reviewed by party: Sylvia Ceamanos, 196601160085 (BankID)
IP: 185.45.120.6

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 6.1; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/89.0.4389.128 Safari/537.36

Case signed by party: Sylvia Ceamanos, 196601160085 (BankID)
IP: 185.45.120.6

Useragent:

All parties have signed, certificate generated

Sida 2 av 2









signatures/Maria Pernilla Gyllner/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-13T10:23:18","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maria Pernilla Gyllner","EmailAddress":"pernilla.gyllner@gmail.com","NationalId":"197209161681","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.151.153.144","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Judit Benedek/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-13T09:59:35","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Judit Benedek","EmailAddress":"benedek.se@gmail.com","NationalId":"195103309489","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.151.96.229","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Maj Åsa Margareta Öhman/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-13T17:00:38","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Maj Åsa Margareta Öhman","EmailAddress":"ohman.m.asa@gmail.com","NationalId":"197306050381","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"188.151.136.49","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marcus Robert André Hammenstad/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-13T09:42:34","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marcus Robert André Hammenstad","EmailAddress":"marcus@aspuddens.se","NationalId":"196503291038","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.68.171.42","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sylvia Ceamanos/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-14T11:11:09.2819453Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sylvia Ceamanos","EmailAddress":"sylvia.ceamanos@sonora.se","NationalId":"196601160085","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.45.120.6","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Isabell Falk/signature.json

{"SigningTime":"2021-04-13T15:06:39","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Isabell Falk","EmailAddress":"isabellfalks@gmail.com","NationalId":"198706083964","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"62.84.201.194","Signature":"","MobilePhone":""}
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Brf Harvpinnen 11 & 12 1(11)
Org.nr 769606-5767

Styrelsen for Brf Harvpinnen 11 & 12 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-01-10 och fastigheten forvarvades 2015-06-02. Foreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-26
hos Bolagsverket. Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Harvpinnen 11 & 12 i Stockholms Kommun.

Fastigheten ar fullviardesforsiakrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsidkring ingar for styrelsen.
Foreningen har dven tecknat en forsakring avseende sanering mot skadedjur och bostadsohyra i
bostadsldgenheter och dértill horande gemensamma utrymmen inom fastighetsbeteckningen.

Avtalet exkluderar lokaler som anvands for foretagsverksamhet.

Byggnadens uppvarmning ér direktverkande el.

Harvpinnen 11 (Ostgdtagatan 85) byggdes under aren 1913-19 samt Harvpinnen 12 (Ostgétagatan 83) har
byggnadsar 1913-14.

Byggnadernas totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet till totalt 2 380 kvm, varav 2 066 kvm utgor
lagenhetsyta och 314 kvm utgér lokalyta.

Ligenheter
Foreningen uppléter 27 lagenheter med bostadsrétt och 5 hyreslokaler.

Ligenhetsfordelning

2 rok 15 st

3 rok 7 st

4 rok 5 st

Lokaler Loptid t o m
Caféverksamhet Outhyrd
Kontor 2022-09-30
Pizzeria 2021-12-31
Kontor 2022-07-31

Lokal - ombildning till bostadsratt pagér.
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Samtliga lokaler har 9 ménaders uppsigningstid och kontrakten forléngs med 3 &r.
Foreningen har inga garage- eller parkeringsplatser.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som uppréttades 2017 och revideras minst en gang per éar.

Underhallsplan

2021 Ommalning av skyltfonster

2021 Oversyn yttertak (2021-2024)

2022 Indragning av fiber

2022 Ommalning och utbyte av vissa fonster (2022-2025)
2022 Omputsning av fasader (2022-2025)

2025 Oversyn av avloppssystem, ev relining

Avtal

- Ekonomisk férvaltning Princip Redovisning AB

- Yttre underhall TEKAB Fastighetsskotsel
- Bredband och digital-TV ComHem

- Vatten och hushallssopor Stockholm Vatten

- Returglas/grovsopor/returpapper ~ Recycling Stockholm

- Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
- Hiss-service Hissen Elektro Mekaniska
- Entrémattor Berendsen

- Rédgivning Fastighetsdgarna

- Snoskottning Fifty-Fifty Platslageri

- Fjérrvérme Fortum Fjarrvirme

- El Fortum Markets

- Revisor Revidentia

- Hemsida One.com

- Forsékring Trygg-Hansa

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

* Relining av bottenplattan i port 85

* Uppmaérkning av elmétare i bagge fastigheterna

* Energideklaration genomfordes

* Brandskyddsinspektion. Sprinkler och brandvarnare uppsatta i soprummen

* Atgird av fuktskadad vigg efter drinering (garantiirende)

* Spaltventil uppsatt hos Reactor

* Lokal i port 83 korttids uthyrd till kontorsverksamhet

* Ménadsavgiften hojdes med 10% 1 januari och sedan med ytterligare 30% den 1 juli
* Las bytt i cykelrummen

* Problem med rattor bakom tvittstugan i port 83. Nomor la ut réattgift sa att rattorna nu &r borta
* Fettavskiljaren togs bort i port 83

* Lokalhyreskontrakt med African Magic Group upphorde efter forlikning

* Montering av takstegar for séker takskottning

* Ny lokalhyresgist. Pizzeria Lava 6vertog Pizzeria Tusen och En Natts lokal
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 50(50) och slut 51(50) st. Under aret har 4 st verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift (2,5% av gillande prisbassbelopp) och
pantnoteringsavgift debiteras pantséttaren (1% av géllande prisbasbelopp).

Foreningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Foreningen f6ljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjanst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételse &r en tillfillig 16sing och begrinsad i tiden.

Styrelsens har efter ordinarie stimma den 2020-04-29 haft f6ljande sammanséttning;:

Judit Benedek Ordférande
Pernilla Gyllner Ledamot
Isabell Falk Ledamot
Marcus Hammenstad Ledamot
Asa Ohman Ledamot
Marjen Lindeberg Suppleant
Otto Fischer Suppleant

Styrelsen har under &ret héllit 16 protokollférda sammantréden.

Revisor

Sylvia Ceamanos Auktoriserad revisor
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2037 1 662 1510 1 388
Resultat efter finansiella poster -1 516 -1 083 -1 028 -753

Soliditet (%) 72,3 73,3 69,9 72,0
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Foriandring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Kapitaltillskott balkonger
Fond for yttre underhall
Avsittning
balkongunderhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Belopp vid
drets ingang
84 651 401
109 188

2 180 002
541 341

26 376
-4 367 245
-1 083 005
82 058 058

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rédkning overfores

Forindring

under aret

-170 879

12 096
-912 125
-433 173

-1 504 081

-5279 370
-1516 178
-6 795 548

233121
-342 432
-6 686 237
-6 795 548

4(11)

Belopp vid arets
utgang

84 651 401
109 188

2 180 002
370 462

38 472
-5279370
-1516 178
80 553 977

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

9]

2020-01-01
-2020-12-31

2036 519
53102
2 089 621

-1 187419
-1 338 420
-35 780
-562 045
-3 123 664
-1 034 043

-482 135
-482 135
-1516 178
-1516178

-1516 178

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

1 662 221
542 194
2204 415

-1 823336
-383 071
-38 506
-562 045
-2 806 958
-602 543

-480 462
-480 462
-1 083 005
-1 083 005

-1 083 005
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

8 110 355 630
110 355 630

110 355 630

430 883
1
430 884

654 370
654 370
1 085 254

111 440 884

6 (11)

2019-12-31

110917 675
110 917 675

110 917 675

585567
10
585 577

433 858
433 858
1019 435

111 937 110
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

86 979 063
370 462
87 349 525

-5279 370
-1516 178
-6 795 548
80 553 977

24 000 000
24 000 000

6 000 000
70 938
217 902
126 851
471216
6 886 907

111 440 884

7(11)

2019-12-31

86 966 967
541 341
87 508 308

-4 367 245
-1 083 005
-5 450 250
82 058 058

29 000 000
29 000 000

0
88439
205 588
137 074
447 951
879 052

111 937 110
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Léan som forfaller till betalning nidstkommande rakenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlanga samtliga 1an som forfaller under nastkommande riakenskapsér.
Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Balkonger 50 ar

Not 2 Nettooms:ittning

2020 2019
Arsavgifter 1180931 934 615
Lokalhyra 781 297 711563
Fastighetsskatt 64 413 68 956
Kompensation uppsidgn hyresavtal 0 -57 850
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 8 248 3699
Péminnelseavgifter 1630 1238
2 036 519 1662 221

Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Forsdkringserséttning 0 392 706
Inbet fettavskiljare lokal 37 300 140 000
Ovriga ersittningar 0 9 488
Statligt stod hyresrabatter (Covid-19) 15 802 0
53102 542 194

Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Stédning 36 839 50 625
Fastighetsskotsel 49 294 55760
Snordjning/sandning 0 16 329
Tradgérd/markytor 5660 7611

Hiss 24779 68 350
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Entrémattor
Fastighetsforsakring
Rep/underhall lokal
Rep/underhéll bostad
Stambyte

Ovriga reparationer

El

Vérme

Vatten/avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Killsortering

Kabel-TV
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltn tid forvaltare
Styrelse-/medlemsmoten
Konsult-/advokatarvoden
Bankkostnader

Foreningsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Skadestdnd lokalhyresgést

Not 6 Personalkostnader

Arvode och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvode och andra ersittningar
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra ersittningar samt sociala avgifter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

5899
84125
67 728

0

342 432
43 160
93 575
68 991
64 045
30036
112 648
7379
109 653
41176
1187 419

2020

22 435
48 315

0

1675
222 515
3662
6732

11 821
10 512
10 753

1 000 000
1338 420

2020

27900
7 880
35780

2020

482 135
482 135

9(11)

7765
108 757
142 846

44 046
404 015
243 210
107 091

62 245

70 460

17 899

99 228

9177
108 249
199 673

1 823 336

2019

0

60 755
12 535
2292
247 149
7296

6 537
9296
13 851
23 360
0

383 071

2019

29300
9 206
38 506

2019

480 462
480 462
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Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Balkongbygge
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31
113 283 795
113 283 795
-2366 120
-562 045

-2 928 165
110 355 630
29303 000

48 404 000
77 707 000

10 (11)

2019-12-31

111 088 240
2195 555
113 283 795

-1 804 075
-562 045
-2 366 120

110 917 675
29303 000

48 404 000
77 707 000

Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga.
Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga 1an som forfaller under ndstkommande rdkenskapsar.

Stadshypotek réinta fn 2,130% villkorsédndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek rénta fn 1,340% villkorsdndringsdag 2025-06-01
Stadshypotek réinta fn 1,050% villkorsédndringsdag 2021-06-01
Stadshypotek rénta fn 2,130% villkorsdndringsdag 2023-06-01
Stadshypotek réinta fn 1,340% villkorsidndringsdag 2025-06-01
Stadshypotek rinta fn 1,050% villkorsédndringsdag 2021-06-01
Stadshypotek réinta fn 1,170% villkorsdndringsdag 2021-03-30

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2500 000
1 000 000
30 000 000

2020-12-31

36 320 000
36 320 000

2019-12-31

6 000 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
6 000 000
2500 000
0

29 000 000

2019-12-31

36 320 000
36 320 000
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Stockholm
Judit Benedek Asa Ohman
Ordforande
Pernilla Gyllner Marcus Hammenstad
Isabell Falk

Min revisionsberittelse har lamnats

Sylvia Ceamanos
Auktoriserad revisor
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