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Styrelsen for Brf Harven 48 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksambheten

Bostadsrittsféreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att till
medlemmarna i Brf Harven 48:s fastighet uppléta ligenheter f6r nyttjande utan inskrankning i tiden.

Foreningen dger sedan den 19:e december 2008 fastigheten Harven 48, Katarina Forsamling, Stockholms
Kommun, Stockholms Lén. Fastigheten har gatuadress Bjurholmsgatan 37. Fastighetens byggar &r 1929.
Foreningen bestar av 38 bostadsritter, samt 3 hyreslidgenheter och tva lokaler.

Ordinarie féreningsstimma holls den 11e juni 2019. Vid stimman férrittades val av styrelse, revisor och
valberedning.

Styrelsens sammansittning:

Ledamoter

Peter Schlein-Andersen, Eddie Smart, Kristina Sadelheim, Frida Karlsson, Isabella Fosshaug,
Fredrik Svanberg

Suppleanter:
Karl Ekeman, Petruc Ekander, Sofia Eklander, Felizia Pettersson

Revisor under aret har varit Peter Ryberg. Conseil Revision AB.

Styrelsen har haft 3 protokollférda méten. Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna.

Inga avgiftshojningar har skett under verksamhetséret.

Brf Harven 48 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Férvaltningsuppdraget omfattar kameral och
teknisk forvaltning samt fastighetsskotsel. Separata avtal 4r tecknade for hisservice, trappstéddning och
takskottning. Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Léansférsdkringar Stockholm.

Foreningen har sitt séite i STOCKHOLM.

Medlemsinformation

Brf Harven har vid &r 2019 &rs utgéng 44 medlemmar i féreningen. Det har skett tre $verlatelser under
aret. g )
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Org.nr 769619-6042

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 1322 1332
Resultat efter finansiella poster -148 -68
Soliditet (%) 94 94

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid arets ingéing 60 753 569 1088 100
Okning av insatskapital 66 000
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid drets utging 60 753 569 1154 100

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
till fond for yttre underhall avsittes
i ny rikning 6verfores

2017

1365

Balanserat

resultat

-2302 111
-66 000

-68 415

-2 436 526

95
94

2016

1369

89

Arets

resultat

-68 413

68 415
-172 528
-172 526

-2 436 526

-172 528

-2 609 054

183 261
-2 792315
-2 609 054
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Totalt

59 471 145
0

0
-172 528
59 298 617

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
| -2019-12-31

2 1322 350
2 048
1324 398

3,4 -1242 623
-30 103
-22715

-150 841
-1 446 282
-121 884

5 -50 644
-50 644

-172 528

-172 528

-172 528
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2018-01-01
-2018-12-31

1331975
0
1331975

-1 159 095
-23 996
-31 500

-150 841
-1 365 432
-33 457

-34 956
-34 956
-68 413

-68 413

-68 41@
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

61615 642
13 879
61 629 521

61 629 521

17 445
75 235

6260
98 940

1184715
1184 715
1283 655

62 913 176
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2018-12-31

61 761 855
18 507
61 780 362

61 780 362

22982
9879
32 861

1184 516
1184 516
1217377

62 997 73\9@
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

60 753 569
1154 100
61 907 669

-2 436 526

-172 528
-2 609 054
59298 615

3278330
3278 330

144 101
69 327
46

122 757
336 231

62 913 176

59

2018-12-31

60 753 569
1088 100
61 841 669

-2302112

-68 413
-2 370 525
59 471 144

3278330
3278 330

69 005
65517
-5 152
118 895
248 265

62 997 73@/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokftringsndgmndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgadngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbtteringar 50 ar
Inventarier 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Nettoomsiittning

Hyresintékter bostider
Hyresintikter lokaler ej moms
Fastighetsskatt lok. ej moms
Arsavgifter bostéder,andel/brf
Hyresbortfall lokaler €j moms

2019-12-31

14 400 000
14 400 000

2019

197314
112 452
3820

1 063 835
-55071
1322 350

2018-12-31

14 400 000
14 400 000

2018

193 092
102 144
2972

1 060 848
-27 081
1331975
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Not 3 Drift

Vatten och avlopp
Fjdrrvirme

Belysning (fastighetsel)
Renhallning (sopor)
Snordjning
Trappstiddning
Forvaltningsarvoden
Forsékringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighetsforvaltning
Hyressdttningsavgift

Not 4 Underhall

Utvindiga arbeten
Invéndiga arbeten
Légenhetsarbeten
Serviceavtal
Ventilation och OVK

Not 5§ Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostn for langfr sk

2019

-56 998
-372 331
-35 449
-42 313
-5 601
-97 991
-132 492
-22 886
-68 425
-761
-417
-835 664

2019

-24 285
-236 377
-58 315
-30 482
-57 500
-406 959

2019

-50 644
-50 644

70)

2018

-54 072
-376 473
-38 029
-97 356
-25013
-94 776
-124 440
-22 268
-63 590
-98 448
-417
=994 882

2018

-9498
-120 578
=16 500
-17 637
0

-164 213

2018

-34 956

34 95@
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare in ett ir men inom fem ar efter

balansdagen
Lan banker kreditinstitut

2019-12-31

63 202 550
63 202 550

-1 440 695

-146 213
-1 586 908
61 615 642
19 357 000

41 730 000
61 087 000

2019-12-31

46 275
46 275

-27 768
-4 628
-32 396

13 879

2019-12-31

3278 330
3278 330
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2018-12-31

63202 550
63 202 550

-1294 482

-146 213
-1 440 695
61761 855
13 604 000

29 466 000
43 070 000

2018-12-31

46 275
46 275

-23 140
-4 628
-27 768

18 507

2018-12-31

3278330
3278 330
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteiindring 2019-12-31 2018-12-31
SEB- Bolén 30439147 1,58 2020-03-28 3278330 3278330

3278 330 3278 330
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna utgiftsrantor 1799

1279

Uppl kostn o forutbet int 76 939 87 553
Forutbetalda hyror 44 019 30063
122 757 118 895

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm den 2%¢2020
Ao S jct@/@@ Hoosleac e

Kristina Sadelheim abella Fosshaoug

Eddie Smart

Peter Schlein-Andersen

Frida Karlsson Fredrik Svanberg

visigngbegittelse har 1dmnats 20/ 4 2020

-

Péter Rybe
Auktoriserad revi$or



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Harven 48
Org.nr. 769619-6042

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Harven 48 for
ar2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess linansiclla resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligl dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer
ar nddvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka [6rmagan att for(sétla verksamhelten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslul har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och atl limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom;

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund (r mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn or en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eflersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig cn fGrstaelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision [6r att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser cller
fGrhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna p3 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brl Harven 48 for ar 2019
saml av [Orslaget till dispositioner betriflande foreningens vinst
cller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet [6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligl denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for orslaget till dispositioner
betriiffande (Greningens vinst eller Grlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som {reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar [6r foreningens organisation och f6rvaliningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ir utformad sé att bok [Gringen,
medelsforvaltningen och fGreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

i ndgot visentligt avseende:

+ [Oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, cller

* pé nigol annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av [Grslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om fSrslaget dr forenligt
med bostadsritlslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder cller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgiirder och andra forhillanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

eter Ryberg

Auktoriserad revisor
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