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Styrelsen for Brf Harven 48 fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att till
medlemmarna i Brf Harven 48:s fastighet uppléta ligenheter for nyttjande utan inskrdnkning i tiden.

Féreningen #ger sedan den 19:e december 2008 fastigheten Harven 48, Katarina Forsamling, Stockholms
Kommun, Stockholms Lin. Fastigheten har gatuadress Bjurholmsgatan 37. Fastighetens byggér dr 1929.

Féreningen bestér av 38 bostadsritter, samt 3 hyresldgenheter och tva lokaler.

Ordinarie foreningsstimma holls den 23e juni 2020. Vid stimman forrittades val av styrelse, revisor och
valberedning.

Styrelsens sammanséttning:
Ledamoter

Peter Schlein-Andersen, Eddie Smart, Kristina Sadelheim, Andreas Persson, Isabella Fosshaug, Fredrik
Svanberg,.

Suppleanter:
Karl Ekeman, Gudrun Schlein Andersen.

Revisor under dret har varit Peter Ryberg. Conseil Revision AB.

Styrelsen har haft 4 protokollférda méten. Firman tecknas av tvd i forening av ledamdterna.

Inga avgiftshdjningar har skett under verksamhetséret.

Brf Harven 48 forvaltas av Fastighets AB Stockholmia. Férvaltningsuppdraget omfattar kameral och
teknisk forvaltning samt fastighetsskdtsel. Separata avtal dr tecknade for hisservice, trappstddning och

takskottning. Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Lansférsékringar Stockholm.

Fireningen har sitt séte i STOCKHOLM.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Paborjat utgravningen i kéllaren i utrymmet dér soptankarna ska installeras. '@\
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Medlemsinformation
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Brf Harven har vid ar 2020 ars utgang 48 medlemmar i foreningen. Det har skett 8 6verlatelser under

aret.

Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2020

1328
-462

2019
1322
-173
94 94

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 60 753 569
Okning av insatskapital
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 60 753 569

Fond for yttre

underhall

1 154 100
183 261

1337 361

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att
till fond f6r yttre underhall avsittes
i ny rikning &verféres

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning me

tilliggsupplysningar.

2018 2017
1,332 1365
-68 95
94 94

Balanserat Arets

resultat

-172 526

resultat

-2 436 528
-183 261

172 526
-462 268
-462 268

-172 526

-2 792 315

-2792 315
-462 268
-3 254 583

183 261
-3 437 844
-3 254 583

Totalt

59 298 615
0

0
-462 268
58 836 347

%



Brf Harven 48
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Resultatrikning Not

Rairelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

1 327 644
0
1327 644

-1 542617
-31 789
-28 995

-150 841

-1 754 242
-426 598

-35670
-35670
-462 268
-462 268

-462 268

39

2019-01-01
-2019-12-31

1322 350
2048
1324 398

-1 242 623
-30 103
-22 715

-150 841
-1 446 282
-121 884

-50 644
-50 644
-172 528

-172 528

172 528 Q
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

61 469 429
9251
61 478 680

61 478 680

15 640
76 128
8017
99 785

882 523
882 523
982 308

62 460 988

449)

2019-12-31

61 615 642
13 879
61 629 521

61 629 521

17 445
75235

6260
98 940

1184715
1184 715
1283 655

62 913 176Q



Brf Harven 48 5(9)
Org.nr 769619-6042

Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 753 569 60 753 569
Fond for yttre underhall 1337 361 1 154 100
Summa bundet eget kapital 62 090 930 61 907 669
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2792315 -2 436 526
Arets resultat -462 268 -172 528
Summa fritt eget kapital -3 254 583 -2 609 054
Summa eget kapital 58 836 347 59 298 615
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3278330 3278330
Summa langfristiga skulder 3278 330 3278 330

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 36 923 144 101
Skatteskulder 140 786 69 327
Ovriga skulder 6679 46
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 161 923 122 757
Summa kortfristiga skulder 346 311 336 231

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 460 988 62913 176 Q
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbatteringar 50 ér
Inventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Stillda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 14 400 000 14 400 000
14 400 000 14 400 000

Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Hyresintékter bostdder 201 207 197 314
Hyresintakter lokaler ej moms 59320 112 452
Fastighetsskatt lok. ej moms 3 688 3 820
Int extradeb arbeten 1 063 429 1063 835
Hyresbortfall lokaler ej moms 0 -55071

1327 644 1322 350‘=Q
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Not3 Drift
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Under 2020 har man korrigerat fastighetsskatten fér att fé en korrekt upptagen skatteskuld vilket innebar
att man har kostnadsfort en extra skatt under aret. Den extra kostnaden bestér av tidigare skatt och

paverkar inte kassaflddet. Faktiskt skatt for 2020 &r 71 459kr.

Vatten och avlopp
Fjdrrvirme

Belysning (fastighetsel)
Renhéllning (sopor)
Snordjning
Trappstddning
Forvaltningsarvoden
Forsdkringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader fastighetsfoérvaltning
Hyressittningsavgift

Not 4 Underhall

Utviindiga arbeten
Invindiga arbeten
Ligenhetsarbeten
Serviceavtal
Ventilation och OVK

Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostn for langfr sk

2020

-87 609
-336 144
-26 521
-29 389
-4 925
-101 612
-134 628
-23 267
-136 976
-18 163
-417
-899 651

2020

-281 118
-232 943
-100 212
-28 693
0

-642 966

2020

-35670
-35 670

2019

-56 998
-372 331
-35 449
-42 313
-5 601
-97 991
-132 492
-22 886
-68 425
-761
-417
-835 664

2019

-24 285
-236 377
-58 315
-30482
-57 500
-406 959

2019

-50 644

-50 644 @¢ .
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare iin ett &r men inom fem ar efter
balansdagen

Lén banker kreditinstitut

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Lingivare %o
SEB- Bolan 30439147 0,66

rintelindring
2022-03-28

2020-12-31

63 202 550
63 202 550

-1 586 908

-146 213
-1 733 121
61 469 429
19357 000

41 730 000
61 087 000

2020-12-31

46 275
46 275

-32 396
-4 628
-37 024

9 251

2020-12-31

3278330
3278 330

Lénebelopp
2020-12-31

3278 330
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2019-12-31

63 202 550
63 202 550

-1 440 695

-146 213
-1 586 908
61 615 642
19 357 000

41730 000
61 087 000

2019-12-31

46 275
46 275

-27 768
-4 628
-32 396

13 879

2019-12-31

3278 330
3278 330

Lanebelopp
2019-12-31

3278 33(1Q
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3278 330 3278 330
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsrantor 961 ' 1799
Uppl kostn o férutbet int 63 685 76 939
Forutbetalda hyror 97277 44 019
161 923 122 757

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa 4rsstimma for faststéllelse.

Stockholm den | april 2021

=

Kristina Sadelheim Peter Schlein-Ande

Pt Do /M NI >

Eddie Smart abella Fosshaug

Alrea Perssor
/"'

e

Fredrik Svanberg

Min revisiansberittelse har lamnats 2021-04-01
Q‘ter ybggg.

Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Harven 48
Org.nr. 769619-6042

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen or Brf Harven 48 for
ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiclla resultat fér aret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
obervende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamilsenliga som grund (6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig fGr att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberittelse som innehaller mina
ultalanden. Rimlig sikerhet ér en hig grad av siikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid komumer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
[Br att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen Fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innchdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning (6r Brf Harven 48 [Gr ar 2020
samt av forslaget till dispositicner betrdffande foreningens vinst
eller [orlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i [Grvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betrdffande (reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [Gr foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fGreningens organisation dr utformad sa att bok fGringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter |
ovrigl kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av farvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fGrsummelse som kan féranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsriltslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska Greningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet iir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgirder eller forsumnielser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviéinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfirs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder,
omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar [attade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrii ffande
[Breningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget iir
[Grenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 1 april 2021

Peter Ryberg

Auktoriserad revisor





