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Styrelsen for Brf Halvmilen 3 i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr

en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-02-01.
Foreningen har sitt site i Stockholm kommun, Stockholms lén.

Foreningens fastighet, Halvmilen 3 forvéirvades 1999-06-03 fran Halvmilen 3 KB och ér beldgen i
Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 24 lagenheter och 1 lokal, varav 1 ldgenhet samt lokal
ar hyresritter. Dessutom finns 2 p-platser.

Lagenhetsfordelning:
2st 1 rum och kokvra
14 st 1 rum och koék
6 st 2 rum och kék
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 1 175 kvm  Total lokalyta: 128 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksambhet Ytakvm  Loptid t.o.m.
Makeriet AB 128,0 2022-09-30

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Fastigheten dr fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsakring. I forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-11-28 bestatt av:

Ordinarie Emma Swenninger Ordforande
Kent Persson Ledamot
Patrik Nordberg Ledamot
Lars Tollin Ledamot
Suppleanter Stina Wirsén

Elaine Olofsson
Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Carina Toresson Toresson Revision AB
Suppleant Ralf Toresson Toresson Revision AB

Valberedning Elisabeth Isaksson
Ylva Lones

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetsidgare AB) en del av
Riksbyggen.

For fastigheten finns en langsiktig underhalisplan upprittad som drligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2019-05-09 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2019-04 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

OVK-arbetet har fortsatt. Huset 4&r numera godkint i OVK-hénseende med undantag av 6 lgh med
speciella krav dir arbetet gar vidare med ekonomiskt stod frén foreningen och 4 ldgenheter med arbeten
som bostadsrittshavaren sjilv skall ombesorja arbetet. Styrelsen har kontinuerligt fortsatt detta arbete.
Uppdatering av underhallsplanen.

Brandskyddsinspektion har genomforts av foretaget Brandsikra som sedan inkommit med offert for
brandskydd och systematiskt brandskyddsarbete.

Arbeten avseende nya brandslickare, skyltar, renovering av roklucka m.m. har genomforts.
Ordfdranden har utsetts till brandskyddsansvarig.

Avgift for andrahandsuthyring enligt stadgarna tas ut med 10 % av basbeloppet fr.o.m 2020-04-16.
Hyresreduktion med 50 % av lokalens hyra for andra kvartalet for 4r 2020 med anledning av
corona-pandemin.

Medlemsinformation

Under perioden har tva dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuppléatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid &rets slut 37 (34) medlemmar.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2020
= 473 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. @ %
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Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017118 2016/17
Nettoomséttning 1122 1101 1036 979
Resultat efter finansiella poster (tkr) 115 -756 -1236 185
Balansomslutning (tkr) 14 686 14 465 15488 14 548
Soliditet (%) 56 56 57 69
Kassalikviditet (%) 842 1369 799 1173
Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandring eget kapital
Medlemsin-  Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
satser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 10 107 410 1323 967 621182 -3201 237 -756 465
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 119 010 -119 010
lanspraktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning -756 465 756 465
Upplatelse av ny
bostadsratt
Arets resultat 115050
Belopp vid rets utging 10 107 410 1323967 740 192 -4 076 712 115 050
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -4 076 712
arets vinst 115050

-3 961 662
behandlas s3 att
till yttre reparationsfond dverfores 119010
i ny rikning overfores -4 080 672

-3 961 662

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

% O

79



Brf Halvmilen 3 i Stockholm
Org.nr 769603-8921

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-07-01
-2020-06-30

1122391
8916
1131307

-594 537
-94 012
-6 993
-228 515
-924 058

207 249

-92 199

115 050

115 050

115 050

4 (11)

2018-07-01
-2019-06-30

1 101 241
7 559
1 108 800

-1 427 001
-111 083
-6 993
-228 517
-1 773 594

-664 794

-91 671
-756 465
-756 465

-756 465
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar
Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-06-30

11995 808
0
11 995 808

11 995 808

2560120
41 886
2602 006

88 526
88 526

2 690 532

14 686 340

5(11)

2019-06-30

12 213 197
11126
12 224 323

12 224 323

2110 361
42126
2 152 487

88 526
88 526

2241013

14 465 336
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2020-06-30

11431377
740 192
12 171 569

-4 076 712
115050
-3 961 662

8209 907

6111 834
45 000
6 156 834

50 000
44115
41 815
45818
137 851
319 599

14 686 340

6 (11)

2019-06-30

11431377
621 182
12 052 559

-3 201 237
-756 465
-3 957702

8 094 857

6161 834
45 000
6 206 834

50 000
15 508
22 091
0

76 046
163 645

14 465 336

=
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning

i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgdngar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 20-100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer Sar

Finansiella anlédggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder.

Ovriga upplysningar

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett 4r, vilka 4r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet &r av langfristig karaktir.

=0
/A



Brf Halvmilen 3 i Stockholm
Org.nr 769603-8921

Not 2 Rorelseintikter

Hyresintédkter bostédder

Hyresintdkter lokaler

Hyresintikter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intikter

Hyresrabatt hyresintikter lokaler, €j momsregistre
Fastighetsskatt, ¢j momsregistrerade
Pantsattningsavgift

Oresutjimning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéallsplan
Ovriga myndighetsbesiktningar

Not 4 Driftkoestnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Besiktning

Energideklarationer

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador

2019-07-01
-2020-06-30
42 220

364 171

41 400

639 384

39 864
7500

-45 818
41170
1419

-3
1131307

2019-07-01
-2020-06-30
14 768

51 050

18 000

83 818

2019-07-01
-2020-06-30
30435

76 862

21 545

0

30608

160 651

26 631

15 062
38856

45 074

64 996

0

510 720

8 (11)

2018-07-01
-2019-06-30
41916
338517

46 800

639 384

39 864

7 560

-15 000
9760

0

-1

1108 800

2018-07-01
-2019-06-30
40 208

924 769

0

964 977

2018-07-01
-2019-06-30
29 594

15 000
8000

10 500

27 636

168 642

22 869

10 704

37 841

45 089

63 748

22 400

462 023

= &
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvédrden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2019-07-01
-2020-06-30
11574
13912

53 604

13 538
1384

94 012

2019-07-01
-2020-06-30
6993

6993

2020-06-30
13 949 309
2 900 000
16 849 309

-4 636112
-217 389
-4 853 501

11 995 808

12 849 000
26 821 0600
39 670 000

2020-06-30
199 214
199 214

-188 088
-11 126
-199 214

9 (11)

2018-07-01
-2019-06-30
15130
13913
51789

18 659
11592

111 083

2018-07-01
-2019-06-30
6993

6 993

2019-06-30
13 949 309

2900 000
16 849 309

4418723
-217 389
-4 636 112

12 213197

12 849 000
26 821 000
39 670 000

2019-06-30
199 214
199 214

-176 960
-11128
-188 088

11 126
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Not 9 Ovriga fordringar
2020-06-30
Avrikning skattekonto 3430
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB 2 556 690
2560120
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-06-30
Férutbetalda forsékringspremier 35436
Foérutbetald kabel-TV 6450
41 886
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Linebelopp
Léngivare % rintesindring 2020-06-30
Stadshypotek 2,10% Lopande 450 600
Stadshypotek 1,45 % 2020-09-01 1 895 000
Stadshypotek 1,45 % 2020-07-30 1816 834
Stadshypotek 1,45 % 2021-03-30 2 000 000
Kortfristig del -50 000
6111834

Om fem 4r beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 5 911 834 kronor.

10 (11)

2019-06-30

3430

2106 931
2110 361

2019-06-30

35634
6 492
42 126

Léanebelopp
2019-06-30
500 000

1 895 000
1816 834

2 000 000
-50 000

6 161 834

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom

finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktér.

Not 12 Stillda siakerheter

2020-06-30
For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 6 365 250
6 365 250

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-06-30
Upplupna rantekostnader 5969
Forskottsbetalda hyror och avgifter 122 807
Upplupna uppviarmningskostnader 6920
Upplupna elavgifter 2154
137 850

2019-06-30

6 365 250
6 365 250

2019-06-30

5955
61316
6 563
2212
76 046

=
7 &
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Fortsatt arbete med OVK arbetet i de 6 lagenheterna, den sa kallade "dusch gruppen".
Arbetet med de i den nya underhallsplanen prioriterade atgérderna, drianering pa innergarden och

reparation av stentrappan till lokalen.

Stockholm 2020- 10 - 02

Ordforande

Pdtrik Nordberg

Lars Jollin

15 T

Min revisionsberittelse har limnats b/( 0 - lﬁDZO

Carina Tores(onb\

Revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brf
Halvmilen 3, org.nr 769603-8921.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Halvmilen 3 for rdkenskapséret 1 juli 2019 — 30 juni 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrackliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer #r nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr s& tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Halvmilen 3
Org.nr: 769603-8921

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Halvmilen 3 for rikenskapséret 1 juli 2019 — 30 juni 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar ansamlad
forlust enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar  styrelsens ledaméter  ansvarsfrihet  for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att f6reningens
organisation &r utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i néagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och
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overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget 4ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 8/10-2020

Carina Toresson



