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ARSREDOVISNING 2020

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattférening Gruvan i Stockholm (716417-5411) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheten

Foreningens byggnad uppfordes ar 1925, med vardear 1960. Foreningen ager och forvaltar
fastigheten Gruvan 3 i Stockholms kommun pa vilken byggnaden ar uppférd. Foreningen
genomfdrde ett stambyte ar 1989 och renoverade/bytte ut fonster ar 2000. Fastigheten ar ansluten
till det fasta fibernéatet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. En nyhet fran och med 2020 ar att vart kollektiva
bostadsrattstillagg upphorde vid arsskiftet 2019/2020, och hadanefter aligger det sdaledes
medlemmarna sjalva att se till att detta tilldgg finns med i de individuella hemférséakringarna.

Foreningen bildades 1981-04-30, registrerades 1981-05-25 och har sitt sate i Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma avholls digitalt 2020-06-10. P& stamman deltog 26 rostberattigade
medlemmar, varav 13 med fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 59 registrerade medlemmar
(delagare av bostadsréatter).

Styrelse

Michael Tedengren Ledamot, jan. - dec., ordférande

Fredrik Ludwigs Ledamot, jan. - dec., vice ordférande
Stefan Lofkvist Ledamot, jan. - dec., ekonomiansvarig
Sara Ekbladh Ledamot, jan.- dec., sekreterare

Tore William-Olsson Ledamot, jan. - dec., Fastighetsansvarig
Agneta Larsson Ledamot, jan. - dec.

Saknas Ledamot, utsedd av HSB Stockholm
Charlotta von Kraemer Suppleant, jan. - dec.

Isa Lund Suppleant, maj - dec.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar
Sara Ekbladh

Tore William-Olsson
Agneta Larsson

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Revisorer har varit Bo Lofgren och Nils Ostrom, valda vid féreningsstamman, samt BoRevision
AB.

Valberedning

Valberedning har under aret varit Johan Sporrong och Bjorn Nordell.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 44 lagenheter (varav 2 ar sammanslagna) har 4 éverlatits under verksamhetsaret.
Foreningen upplater 2 lokaler med hyresratt.

Antal Benadmning Total yta (kvm)
44 Lagenheter (bostadsratt) 3 267
2 Lokaler (hyresratt) 158
1 Cykelforrad 71
14 Garageplatser (hyresratt) uppgift saknas

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 3 535 kvm, varav 3 267 kvm utgor lAgenhetsyta och 229 kvm
utgor lokalyta och cykelforrad. Taxeringsvardet ar 2020: 110 380 000 kr varav byggnadsvarde: 36
515 000 kr, 73 865 000 kr mark.

Forvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Stockholm — totalt
pris 167 520 kr. Till styrelsen har under aret utbetalats 68 000 kr och till foreningsvalda revisorer
6 000 kr.

Resultat och stallning
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 2 095 2 107 1944 2 088 2239
Rorelseresultat, tkr 367 466 22 208 392
Resultat efter finansiella poster, tkr 347 445 -0,2 185 385

Balansomslutning (summa tillgangar), tkr 12309 11642 11211 11192 11096
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 479 485 504 504 560

Fond for yttre underhall, tkr 1817 1678 1590 1533 977

Styrelsens ovriga kommentarer:
Totala skulder per sista december 2020 uppgar till 2 793 tkr, varauv till kreditinstitut 1 984 tkr
som f.n. icke amorteras.

Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil, och den sedan 2017 installerade bergvarmeanlaggningen
fungerar som den skall och ger féreningen stora besparingar enligt prognos. Styrelsen ser inget
behov av avgiftshojningar under kommande ar.

Transaktion 09222115557446315274

Signerat MT, AL, SL, FL, SE, TW, JG, BL



3(6)

Ombyggnad och underhall

Planerade underhalls- och forbattringsatgarder for verksamhetsaret 2020 omfattade ca 200 tkr, dar
en stor del ror underhdll och reparation av hissarna. | 6vrigt skedde endast planerat/I6pande
underhall av fastigheten enligt faststélld underhallsplan.

Under 2020 slutfordes ocksa ombyggnaden av lokalen p& Gruvbacken, vars lokal i kallarplanet
redan 2019 inférlivades med cykel- och barnvagnsrummet.

En del av lokalen (rummet mot garden) byggs i skrivande stund om till en ny bostad om c:a 29 m?,
i avsikt att upplata denna som bostadsratt efter forsaljning pa den 6ppna marknaden. Detta arbete
berdknas vara avslutat i manadsskiftet feb/mars 2021. Under 2020 byggdes ocksa en plattform
med tillhérande ny trappa och ramp innanfor dorren till cykelrummet. Detta i avsikt att dar dels
erbjuda en bekvamare entré for cyklar och barnvagnar, men ocksa skapa en plats fér uppsamling
och hamtning av organiskt avfall (matavfall), vilket inom kort blir var skyldighet enligt lag.
Totalkostnaden for dessa ombyggnationer berdknas uppga till c:a 700 000 kr, vilket utgor en
investering med en avskrivningsperiod pa 10 ar, och som till fullo bekostas av foreningens likvida
medel.

Foreningen har under aret lamnat in ansokan om bygglov fér balkonger.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfors l6pande, men pa grund av Covid-19 pandemin
genomférdes inte den obligatoriska ventilationskontrollen som planerats till november 2020, utan
denna flyttades fram till mitten av april 2021.

Med anledning av flera vattenskador och andra oléagenheter efter tidigare ombyggnationer i
lagenheter, avser styrelsen att aven fortsattningsvis vara restriktiv i fragor om tilldtande av
atgarder som paverkar, eller kan komma att paverka, egendom som féreningen ansvarar for, t.ex.
vatten- och avioppsroér samt ventilation.

Underhallsplan

Foreningen har en 20-arig underhallsplan som uppdateras arligen. Planen ligger till grund for
framtida periodiskt underhdll och har uppréattats av styrelsen. Planen ligger &ven till grund for
styrelsens/foreningsstammans beslut om avsattning till yttre underhallsfond eller i ansprakstagande
av densamma. Underhallsplanens syfte ar att sakerstdlla att medel finns for det planerade
underhallet som behovs for att halla fastigheten i gott skick. Under aret utfort underhall framgér ovan
och av resultatrékningen.

Byggnadens rorstammar skall enligt underhallsplan var uttjanta ar 2042, och skall vid behov
atgardas/bytas.

Avgifter och hyror

Styrelsen ser i dagslaget inget behov av avgifts- eller hyreshdjningar. De senare kan dock komma
att indexregleras enligt gallande praxis.

Namnas bor att styrelsen i samband med omférhandling av féreningens kollektivavtal avseende
fiber fran Telia beslot att &ven inkludera bredband 250Mbit i avtalet.

Budget for 2021

Styrelsens preliminara budget for 2021 visar ett rorelseresultat efter finansiella poster pa 99 tkr.
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FLERARSOVERSIKT

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening lattare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for
att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse
for dig som medlem, kdpare eller évrig intressent.

Observera att nedanstaende uppgifter endast ar avsedda att ge en lattoverskadlig bild av féreningens
ekonomi. Det underlag som uppgifterna harror fran, exempelvis i fraga om fastighetens ytor, ar i viss
man osakert.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra
det enkelt for |&saren att jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 479 485 504 504 560
Totala intékter, kr/kvm* 600 603 557 598 645
Sparande till underhall och investeringar,

kr/kvm 207 224 101 139 184
Belaning, kr/kvm 567 567 567 567 567
Réntekénslighet 1% 1% 1% 1% 1%
Drift och underhall, kr/kvm 386 373 449 452 454
Energikostnader, kr/kvm 103 116 121 119 164

* Nyckeltalet beraknas pa ett annat underlag &n i tidigare arsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank péa att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en
enskild bostadsratts arsavgift skall man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intékter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga
bostadsrattsforeningar har intakter utover arsavgiften (t.ex. garage- och lokalintakter) och da syns de
har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak, etc.).
Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt
ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt
skapat ett laneutrymme.
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Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite
langre ned gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Belaning, kr/lkvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt ager”
skall man utga frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdéver hoja avgiften med om rantan pa
lAnestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall
och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 2095 2107 1944 2 088 2239
Resultat efter finansiella poster 347 445 0 185 385
Soliditet 7% 79% 78% 78% 7%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande 2020 till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparande
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt dver i den lI6pande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2 094 906
Rorelsekostnader 1727 454
Finansiella poster 20 280
Arets resultat 347 171
Planerat underhall 34 844
Avskrivningar 341 961
Arets sparande 723976

Arets sparande per kvm total yta 207
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Insatser  Upplatelse- Yttre uh. Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1599496 4617150 1678449 829 165 445 028
Reservering fond yttre underhall 2019 173 000 -173 000
lanspraktagande fond yttre underhall 2019 -34 844 34 844
Balanserad i ny rakning 445 028 -445 028
Arets resultat 347 173
Belopp vid arets slut 1599496 4617150 1816605 1136 037 347 173
FORSLAG TILL DISPOSITION AV ARETS RESULTAT
Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1274193
Arets resultat 347 173
Reservering till underhallsfond - 173 000
lanspraktagande av underhallsfond 34 844
Summa till stammans forfogande 1483 210
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 1483 210

Yiterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

HSB BOSTADSRATTSFORENING GRUVAN | STOCKHOLM
Styrelsen
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HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 094 906 2 106 858
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 200 207 -1 122 953
Ovriga externa kostnader Not 3 -56 160 -96 144
Planerat underhall -34 844 -32 325
Personalkostnader och arvoden Not 4 -94 281 -84 137
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -341 961 -305 688
Summa rorelsekostnader -1 727 454 -1 641 247
Rorelseresultat 367 451 465 610
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1156 1143
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -21 436 -21 726
Summa finansiella poster -20 280 -20 583
Arets resultat 347 171 445 028
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HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 9 423 994 9762 752

Inventarier och maskiner Not 8 6 409 9612

P3gdende nyanlaggningar Not 9 478 980 0
9909 383 9772 364

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 9 909 883 9 772 864

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 779 4 040

Avrakningskonto HSB Stockholm 2090 731 1573519

Placeringskonto HSB Stockholm 201 433 201 232

Ovriga fordringar Not 11 239 250

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 106 328 89 899
2399 510 1 868 940

Summa omsattningstillgdngar 2 399 510 1 868 940

Summa tillgangar 12 309 393 11 641 804
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HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 599 496 1 599 496

Upplatelseavgifter 4 617 150 4 617 150

Yttre underhadllsfond 1 816 605 1 678 449
8 033 251 7 895 095

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1136 037 829 165

Arets resultat 347 171 445 028
1 483 208 1274 193

Summa eget kapital 9 516 459 9 169 288

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 983 789 1 983 789
1983 789 1983 789

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 362 940 139 983

Skatteskulder 23 541 15 145

Ovriga skulder Not 14 34 494 70 803

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 388 170 262 796

809 145 488 727
Summa skulder 2792934 2472 516
Summa eget kapital och skulder 12 309 393 11 641 804
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HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 347 171 445 028
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet
Avskrivningar 341 961 305 688
Kassaflode frén Idpande verksamhet 689 132 750 716
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -13 156 -47 331
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 320 418 -14 465
Kassaflode frén I6pande verksamhet 996 394 688 920
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -478 980 -930 129
Kassaflode frén investeringsverksamhet -478 980 -930 129
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 517 414 -241 209
Likvida medel vid drets borjan 1774 751 2015959
Likvida medel vid drets slut 2 292 165 1774 751

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmdnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,80 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning (bredband) sker med 10 % pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder
till kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 565 268 1 585 869
Hyror 400 635 343 747
Ovriga intakter 45 782 192 945
Bruttoomsattning 2011 685 2 122 561
Avgifts- och hyresbortfall 83 221 -15 703
2 094 906 2106 858
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 169 176 161 308
Reparationer 200 198 124 708
El 170 883 196 881
Uppvarmning 129 107 150 175
Vatten 60 400 59 116
Sophdmtning 59 195 56 311
Fastighetsférsakring 40 659 52 419
Kabel-TV och bredband 79 028 34 797
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 106 676 104 388
Férvaltningsarvoden 178 108 175 291
Ovriga driftkostnader 6 777 7 559
1200 207 1122953
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 6 694
Administrationskostnader 23 820 36 432
Extern revision 10 500 9 550
Konsultkostnader 0 14 588
Medlemsavgifter 21 840 28 880
56 160 96 144
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 68 000 60 000
Revisionsarvode 6 000 5500
Sociala avgifter 20 281 18 637
94 281 84 137
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 850 735
Ranteintakter HSB placeringskonto 202 201
Ovriga ranteintakter 104 207
1156 1143
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 21 425 21 623
Ovriga rantekostnader 11 103
21436 21726
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HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 18 760 348 17 771 081
Anskaffningsvarde mark 876 000 876 000
Arets investeringar 0 989 267
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 19 636 348 19 636 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 873 596 -9 571 110
Arets avskrivningar -338 758 -302 485
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -10 212 354 -9 873 596
Utgdende bokfort virde 9 423 994 9762752
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 1515 000 1515 000
Taxeringsvarde mark - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 865 000 2 865 000
Summa taxeringsvarde 110380000 110 380 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 227 405 227 405
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 227 405 227 405
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -217 793 -214 590
Arets avskrivningar -3 203 -3 203
Utgdende ackumulerade avskrivningar -220 996 -217 793
Bokfort varde 6 409 9612
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvéarde 0 59 138
Arets investeringar 478 980 -59 138
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 478 980 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 239 250
239 250
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 106 328 89 899
106 328 89 899
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 345581 1,08%  2022-01-30 1983 789 0
1983 789 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1983 789
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1983789
Foreningen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda foér skulder till kreditinstitut 5 695 000 5695 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 34 494 70 803
34 494 70 803
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 1785 1785
Forutbetalda hyror och avgifter 148 821 124 876
Ovriga upplupna kostnader 237 564 136 135
388 170 262 796

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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HSB Bostadsrattsforening Gruvan i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Stockholm, den

e-signering e-signering e-signering

Agneta Larsson Fredrik Ludwigs Michael Tedengren
e-signering e-signering e-signering

Sara Ekbladh Stefan Lofkvist Tore William-Olsson
Vér revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Gruvan i Stockholm, org.nr. 716417-5411

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gruvan i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gruvan i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Jorgen Gotehed Bo Lofgren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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