Arsredovisning
for
Brf Gruvan 8

716417-4398

Rékenskapséret

2014




Brf Gruvan 8 1(13)
Org.nr 716417-4398

Styrelsen for Brf Gruvan 8 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.
En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2013-02-25.

Fastighet och ldgenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Gruvan 8, bebyggdes 1906 och 4r beldgen i Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 35 l4genheter och 6 lokaler. Samtliga lokaler &r
hyresritter.

Ligenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kokvrd
st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kdék
st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 091 kvm  Total lokalyta: 409 kvm

Foreningens lokalkontrakt [8per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.,
Emite Make-up 34 2018-12-31
Emite Make-up 75 2016-12-31
Techneo 41 2018-01-31
Flott Teve 34 2018-03-31
Glassfabriken 27 2017-06-30
Mariart 198 2017-09-30
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-14 bestétt av:

Ordinarie Kristoffer Strandqvist
Per Carlsson
Anna Hedenstrom
Joacim Tegnesjo
Magdalena Ohgren

Suppleanter ~ Axel Nordenstrém

Kajsa Hessel

Revisorer
Ordinarie Resul Hamurcu, KPMG
Jonas Eriksson, KPMG

Suppleant Utses vid behov av KPMG

Valberedning
Margareta Lagerqvist Sammankallande
Niklas Tengvall
Asa Svenfeldt Suppleant

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan som uppdateras arligen av styrelsen.
Ar2005-2006 Renovering av fastighetens hissar

Ar 2006 Fasad- och fonsterrenovering

Ar2013 Bergvirme

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ar).

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsairet

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 39 227 kronor.
Reparationer enligt underhélisplan har utférts till en kostnad av 629 261 kronor, varav 177 012 kronor
har aktiverats och resterande 452 249 kronor har belastat resultatet.

Ar 2014 har kiinnetecknats av ett antal projekt som har fokuserat pa att atgérda vitala funktioner i
fastigheten som varit eftersatta under mycket 1ng tid. Under aret har gérdsfasaden renoverats p ett
kostnadseffektivt sitt med hjilp av repklittrare som har lagat, forbéttrat och delvis putsat fasaden mot
garden. Aven viss lagning av grdsbeldggningen har skett.

Ett kakelugnsprojekt har inletts och dr p& vég mot férdigstéllande. Malséttningen med detta projekt har
varit att i storsta méjliga grad gora det mdjligt for medlemmarna att installera kakelugn eller braskaminer
i vardagsrum dér det tidigare funnits kakelugn sdsom stdimmobeslutet fran i maj 2014 angav. Hittills har
fem lagenhetsinnehavare installerat olika typer av kaminer och ugnar.

Det forsta steget i kakelugns- och ventilationsprojekten genomftrdes i form av en forstudie,
inkluderandes b la rensning av kanaler och kartering, for att kontrollera skicket och definiera
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16sningsforslag for hur foreningen skulle kunna renovera ventilation till kék och badrum pé bésta sétt
samt att mojliggora for medlemmarna att f4 en rokkanal till vardagsrum. Féreningens del av projektet har
ekonomiskt frimst bestétt i installation av rokgasfliktar.

Den befintliga ventilationslsningen innebar délig komfort i form av for hogt och for lagt stalld
ventilation med medfoljande hog ljudniva, dragighet, kyla och risk for fukt. Kakelugnsprojektet och
ventilationsprojektet 4r tv skilda projekt genomforda parallellt med samma entreprendr. Under 2014
paboriades projekten med de stérre arbetena pd Duvnisgatan 5A och B.

Avsikten med ventilationsprojektet har varit att markant forbéttra komforten i ligenheter och lokaler och
bittre hushalla med energi bade i form av ligre elférbrukning for takfldktarna och genom att skapa en
adekvat ventilation som optimerar behovet av att virma och ventilera ligenheterna. Hela projektet
avslutas med en sa kallad OVK, obligatorisk ventilationskontroll som genomfdrs under april 2015.
Merparten av renoveringskostnader/investeringar i fastigheten har tagits direkt mot resultatet till f61jd av
de nya redovisnigsreglerna som K2 regelverket medfort.

| vanlig ordning har gardsstidning genomférts vid ett tillfalle pa hosten och ett p& véren dé dven
bortforsling av skrip skett och cyklar markts upp. Aktivt deltagande frén de flesta ldgenheterna kunde
noteras.

Medlemsinformation

Under perioden har 4 (6) st dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 (2) st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsrétten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfélliga studier pd annan ort d&
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har mgjlighet att nyttja ldgenheten. Nyttjanderétten
till lagenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen sledes beréttigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 54 (52) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 (9) protokollférda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Adfingo och trappstidningen av ISS Facility Services AB.

Forsékring
Fastigheten 4r fullvirdeforsdkrad i Arén & Partners.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 10 % 2011-07-01.



Brf Gruvan 8 4 (13)
Org.nr 716417-4398

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445

kronor) vid varje pantséttning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Stdddagar
Under éret arrangerades tva stiddagar.
Hemsidan: www.brfgruvan8.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 1523 1524 1532 1467
Resultat efter finansiella poster (tkr) -16 188 22 54
Soliditet (%) 37 37 39 39
Kassalikviditet (%) 147 161 178 221
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 151 151 145 145
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 775 624 479 429
Arsavgift bostdder kronor/kvm per

balansdagen 458 458 458 438
Lan kronor per kvm bostadsyta 2721 2769 2345 2450

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprincipet.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -858 609
arets forlust -15751
-874 360
behandlas s4 att
reservering till yttre reparationsfond 151 149
ianspraktagande av yttre reparationsfond 0
ianspraktagande av yttre reparationsfond 0
i ny ridkning dverfores -1 025 509
-874 360

Féretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

1522515
1522 515

-988 854
-129 572

-257416
-1 375 842
146 673

4 598
-167 022
-162 424

-15 751

-15 751

-15 751

5 (13)

2013-01-01
-2013-12-31

1524 181
1524 181

-780 288
-125 820

-239 716
-1 145 825
378 356

3590
-195 050
-191 460

186 896

186 896

186 896

“



Brf Gruvan 8
Org.nr 716417-4398

Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer

P&gaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2014-12-31

10 630 255
0
159311

0
10 789 566

10 789 566

641
27 206
17 419
45 266

582 902
628 168

11 417 734

6 (13)

2013-12-31

10 862 040
0
7930

5625
10 875 595

10 875 595

1283
31331
21117
53 731

678 152
731 883

11 607 478



Brf Gruvan 8
Org.nr 716417-4398

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantSrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda séikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2014-12-31

4375 000
774 871
5149871

-858 609
-15751
-874 360
4275511

6663 179
51264
6714 443

140 000
14 811
7 569
12 115
253 285
427 780

11 417 734

7 109 000
7 109 000

Inga

7 (13)

2013-12-31

4 375 000
623 722
4998 722

-894 356
186 896
-707 460
4291 262

6 809 707
51264
6 860 971

113 888
22 667
6 785
20610
291 295
455 245

11 607 478

7 109 000
7109 000

Inga

Z
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebidra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
nérmast foregdende rikenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har &satts virdedr 1976. Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsligenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1%
av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregaende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens fond for planenligt underhill
Reservering och ianspriktagande av underhdllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 409 kvm lokalytor.

Anliggningstillgangar

Anléggningstillgngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet #r inte féremal for avskrivning.

Byggnader 1,5% ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 5% ar
Anldggningar 6,66% ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10% é&r

Finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. Bestiende virdenedging hanteras
genom nedskrivning,.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr) Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordingra intékter och kostnader.

Soliditet (%) Eget kapital i procent av balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Foreningens intiikter

Hyresintikter lokaler

Arsavgifter bostdder

Hyresrabatt hyresintédkter lokaler, momsregistrerad
Fastighetsskatt momsregistrerade

Ersittningar och intdkter/fakturerade kostnader

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhdlilsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga driftskostnader

2014
534176
958 680

0

21504
8155
1522 515

2014
39227
452 249
491 476

2014
80 529
16 348
40 642

151 155
43 412
26762
35578
10 526
92 425

497 377

2014
19 670

40011
59224
10 667

9 (13)

2013

534 416
958 680
-5 000
20922
15163
1524181

2013
38 945
68 442

107 387

2013
70 494
16 046
50368

327 445
43 413
22767
39742
10 446
92 180

672 901

2013
21901
1000
20 000
57951
9616
15 038

i
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort véirde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Rokgasfléktar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Rokgasflaktar

129 572

2014-12-31
7 886 793

7 886 793

-2 222 253
-231 785
-2 454 038

5432755

24 067 000
26 316 000
50 383 000

5432755
5197 500
10 630 255

2014-12-31
177 012
177 012

-17701
-17 701

159311

10 (13)

125 506

2013-12-31
6415057
1471736
7 886 793

-1 990 468
-231 785
-2 222 253

5664 540
24 067 000
26 316 000
50 383 000

5 664 540

5197500
10 862 040

2013-12-31
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar
Avrikning skattekonto

Skattefordringar
Forskottsbetald moms

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsdkringspremier

Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 11 Kassa och bank

Nordea 1513 43 06532
Avrdkning Klientmedel ISS

2014-12-31
140 593
140 593

-132 663
-7930
-140 593

2014-12-31
24

0

27182

27 206

2014-12-31
12 035
2605
2779

17 419

2014-12-31

2574
580 328
582 902

11 (13)

2013-12-31
140 593
140 593

-124 732
-7 931
-132 663

7930

2013-12-31
16

0

31315
31331

2013-12-31
11 508
2611
6998
21117

2013-12-31

2 544
675 608
678 152
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Not 12 Foréindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid &rets ingdng 4 375 000
Okning av insatskapital
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 4 375 000

Yttre
rep.fond Balanserat
resultat
623 722 -894 356
151 149 -151 149
186 986
774 871 -858 519

Arets
resultat
186 896

-186 896
-15751
-15 751

12 (13)

Reservering/ianspraktagande till/frén ytire reparationsfonden har skett med 151 459 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgdar férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats

Léngivare
Nordea - rérlig réinta
Nordea

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for
rintedindring

2018-03-13

Om fem 4r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 243 179 kronor.

Not 14 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

Lénebelopp
2014-12-31

3032379
3770 800
6803 179

140 000

2014-12-31

12 115
12 115

Lanebelopp
2013-12-31

3092795
3 830 800
6 923 595

113 888

2013-12-31
20610
20610
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Not 15 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode f6r revision
Upplupna driftskostnader
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Gruvan 8, org. nr 716417-4398

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Gruvan 8 fér
ar 2014,

Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedbma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid
denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f&r hur féreningen upprattar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamélsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av 8ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Entigt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Gruvan 8's finansiella stélining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen f&r féreningen.

P Resul Hamurcu

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget tifl dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Gruvan 8 for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underiag f&r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
Var revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t
gérder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ers&ttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret,

Stockholm den 13 maj 2015

KPMG AB KPMG AB .
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~ _donas Eriksson
Auktoriserad revisor -~ Auktoriserad revisor
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