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Arsredovisning

Styrelsen {or Brf Gruvan 8 far hiarmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och [okaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.
En upplételse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus.

Fireningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2012-12-18.

Fastighet och Jigenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Gruvan 8. bebyggdes 1906 och ér beldgen i Stockholms kommun.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehétlande 35 Figenheter och 6 lokaler. Samtliga lokaler &r
hyresratter.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kokvri

3 st 1 rum och kok

19 st 2 rum och kék

8 st 3 rum och kék

] st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 091 kvm  Total lokalyta: 409 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:
Verksamhet Yta kv Loptid t.o.m.
Emite Make-up 34 2015-12-31
Emite Make-up 75 2014-12-31
Techneo 4] 2015-01-31
Flott Teve 34 2015-03-31
Glassfabriken 27 2014-06-30

Mariart 198 2014-09-30
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Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-13 bestitt av:

Ordinarie Kristoffer Strandqvist
Per Carlsson
Kajsa Hessel
Asa Svenfelt
Joacim Tegnesjd

Suppleanter  Axel Nordenstrom
Pontus Thorsson

Revisorer
Ordinarie Henrik Laginder, KPMG
Resul Hamurcu, KPMG

Suppleant Utses vid behov av KPMG

Valberedning
Emil Kilsater Sammankallande
Margareta Widen
Margareta Lagerqvist

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan som uppdateras arligen av styrelsen.
Ar2005-2006 Renovering av fastighetens hissar

Ar 2006 Fasad- och fénsterrenovering.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ar).

Ligenhetsiverlitelser
Under perioden har 6 (4) st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 (2) st
andrahandsuthymingar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att flja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krdvs beaktansvirda skil, till exempel tilifilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har méjlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitien
till igenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och fireningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsritishavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tilistind upplétes i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 52 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 9 (9) protokolttrda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utfdrts av 1SS Facility Services AB.
Lagenhets{orteckningen hanteras av 1SS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Adfingo och trappstidningen av 1SS Facility Services AB.

Forsiikring
Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Lansforsdkringar tom juli och dérefter forsidkrad hos Arén & Partners.
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Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall.

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 409 kvm lokalytor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1976. Fastigheten ér beskattad med hel avgifi.

For inkomstdret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadslkigenhet, dock higst 0.3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1%
av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avriknas och ir underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 38 945 (29 646) kronor och avser reparation hissar
3 155 ki och I6pande underhalt 35 790 kr.

Reparationer enligt underhéllsplan har ut{6rts med 68 443 (78 644) kronor.

Gardsbelysningen och en trapphusbelysningsautomat har bytts ut. Armaturerna ar fran Kulturbelysning
AB. Cykelstillet har lagats och en stdllucka pa fasadens framsida har atgérdats. Torkskapet i tvittstugan
har bytts ut mot ett stdrre och energieffektivarc kondensskap.

Bergvirme installerades under mars ménad och projektet genomfbrdes inom tids- och budgetramar.
Fjdrrvdrmeanldggningen har behallits som reservsystem och for att bidra med spetskapacitet under kalla
vinterdagar.

Under kvartal fyra sammanstilldes ett underlag for ventilationsinventering/OVK och offerter fran tre
foretag togs in och jimfbrdes.

Forsidkringskostnaderna har reducerats med 30 % genom byte fran Linsforsikringar till Allians
Forsdkringsmikleri, med bibehéllet forsikringsskydd.

Viisentliga hindelser efter riilkenskapsarets utgang

Alla bostadsrattsforeningar med rakenskapsar som pibdrias 2014 kommer att omfatias av en ny
normgivring for redovisning. Det innebir att foreningen framtida &r kommer att uppriitta
arsredovisningen enligt ett s kallat K-regelverk. Fériindringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
pé avskrivningar. investeringar, underhall och ev underhallsfonder. Detta kan medfira att framtida
resultat och jamforelsetal avviker fran denna drsredovisning och budget for 2014.

Arsavgifter
Arsavgifterna hijdes med 10 % 2011-07-01.
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Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2.5 % av
basbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444
kronor) vid varje pantsétining.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
Stiddagar
Under aret arrangerades tva stiddagar.
Hemsidan: www.brfgruvan8.se har tagits fram under ret.
Flerarsdversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsittning 1524 18¢ 1531727 1467218 1421927 1521377
Resultat efter finansnetto 186 896 -15 623 37 164 =146 733 192 247
Saldo yttre reparationsfond 623 722 478 722 428 940 283 940 283 940
Lan per kvim yta 2769 2345 2450 2450 2450
Kassalikviditet (%) 161 178 221 158 165
Arsavgift bostader kronor/kvim 458 458 438 417 469
Firslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f8rfusten:
ansamlad forlust -894 356
arets vinst 186 896

-707 460
behandlas si att
till yttre reparationsfond dverfores 151 149
i ny rikning dverféres -858 609

=707 460

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Féreningens kostnader
Underhillskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

1 1 524 180

-107 387
-687 939
-110 782
-239716
378 356

oI e ba

3590

7 -195 050
-191 460

186 896

186 896

5{13)

2012-01-01
-2012-12-31

1531727

-108 290
-815 805
-209 500
-199 408

198 724

1407
-215154
-213 747

-15023

-15023
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 8 5 664 540 4424 589
Mark 5197 500 5197500
Pagiende om- och tillbyggnader 9 5625 3095
Maskiner och inventarier 10 7930 15 861

10 875 598 9 641 045
Summa anliiggningstillgingar 10 875 595 9 641 045

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 1283 150
Ovriga fordringar 1 31331 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 21417 37529

33 731 37703

Kassa och bank

Kassa och bank 2544 124
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 675 608 743 042

678 152 743 166
Summa omsiitiningstillgdngar 731 883 780 869

SUMMA TILLGANGAR 11 607 478 10 421 914
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4 375 000 4375000

Yttre reparationsfond 623 722 478 722
4 998 722 4 853 722

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -894 356 -734 333

Arels resultat 186 896 -15023

-707 460 -749 356

Summa eget kapital 4291262 4 104 366

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 6 809 707 5828 595

Mottagna depositioner 51 264 51264

Summa ldngfristiga skulder 6 860 971 5 879 859

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 113 888 33 888

Leverantrsskulder 22 667 66 309

Skatteskulder 6 785 7878

Ovriga skulder 15 20610 24 856

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 291 295 304 758

Summa kortfristiga skulder 455 245 437 689

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 607 478 10 421 914

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 7 109 000 7109 000
7 109 000 7 109 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillampade redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregiende ar.

Anlidggningstillgdngar

Materiella ankidggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivaingstider tillimpas:

Byggnader 1,5 % arlligen
Om/tillbyggnad 20 ar
Anliggningar 15 &r
Inventarier 5 ar/10 ar

Markviirdet r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tiligangs redovisade virde skulle dverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prisvning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsviirde.

Inkomsiskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas clier erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskuldet/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller
erhillas fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat 1ili fond for vttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsittningstiligngar och kortfristiga skulder.

For ytierligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter lokaler

Fastighetsskatt

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./,

Ersiittningar och intékter / fakturcrade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

L&pande reparationer
Reparationer och underhill enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stiddning entreprenad
Besiktning/serviceavial

Yittre skotsel/snoréjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vaitten

Sophémtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Gvrigt
Styrelse- och métesarvoden
Moteskostnad styrelse
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjéinster
Lagstadgade sociala avgifier

2013
534416
20922
958 680
-5 000
15163
1524 181

2013
38945
68 442

107 387

2013

70 494
16 046
0
50368
327445
43 413
22767
39742
0

10 446
92180
15038
687 939

2013
17 001
1 000

4 900
20000
57951
9616
314
110 782

9(13)

2012

532 892
20728
958 680
]

19 426
1531 726

2012
29 646
78 644

108 290

2012
69619
10 551

0448
47 394

451 178
42 796
21 268
47 421

2300
10416
95 805
10 609

815 805

2012
23170
28 250

0

0
39915
38 979
9185
209 499
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Not 5 Avskrivningar
Byggnad

Om/titlbyggnad
Inventarier

Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintidkter
Rianta skattekonto

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013
60 330
170 955
7931
239716

2013
3601

-1
3 590

2013
195 050
195 050

2013-12-31
6415057
1471 736
7886 793

-1 990 468
-231 785
<2222 253

5664 540
24 067 000

26316 000
50 383 000

10 (13)

2012
60 829
121 897
16 682
199 408

2012
i 391

16
1 407

2012
215 154
215154

2012-12-31
6415057

6 415 057
-1 807 742
-182 726
-1 990 468
4 424 589
23 859 000

24 544 000
48 403 000

I utgéende bokfdrt virde ingar fasad- och fonsterrenovering med 1242 867 kronor, renovering hissar
med 109 769 kronor, ventilationssystem med 36 600 kronor samt bergvarmanliggning 1 422678 kr.
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Not 9 Piagiende om-och tillbyggnader
Avser balkongbygge som ska betalas av medlemmarna sjilva.

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Forskottsbetald moms

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Foérutbetald forsikring
Férutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2013-12-31
140 593
140 593

-124 732
-7931
-132 663

7930

2013-12-31
16

31315
31331

2013-12-31
11 508
2611

6 998

21 117

11{13)

2012-12-31
140 593
140 593

-108 050
-16 682
-124 732

15 861

2012-12-31
24

0

24

2012-12-31
28234
2610

6 685
37529
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Not 13 Firiindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets inging 4 375 000
Arets reservering
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 4 375 000

Not 14 Fastighetslin

Langivare - rintesats - rinteiindring
Nordea - 2,88 % - 2018-03-13

Nordea

Nordea - 2,87 % - Rarlig rinta
Fastighetslan kort del

Not 15 Ovriga skulder

Kéllskatter
Redovisning moms
Avr lagstadgade sociala avgifter

Yttre rep. Balanserat
fond resultat

478 722 -734 333
145 000 -145 000

-15 023

623 722 -894 356

2013-12-31

3 830 800
0

3092 795
-113 888
6 809 707

2013-12-31
0

20610

0

20610

12 (13)

Arets
resultat
-15023
15023
186 896
186 896

2012-12-31

0

2735 800

3126683

-33 888

5828 595

2012-12-31

8475

7505

8876

24 856
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2013-12-31 2012-12-31
Uppl rintekostnader externt 23910 37719
Farskottsbetalda hyror/avgifter 216985 170 796
Upplupna uppvarmningskostnader 13 403 76 748
Upplupna elavgifter 4538 5072
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 6 448
Beraknat arvode for revision 20 000 0
Uppl reparation o underhaliskostnader 12 459 7975

2911295 304 758
—— . L)
Stockholm den 2'9 élf’! ‘ 20{ / . /
b
/::/"——_

Kristoffer Strandquist Per Carlsson
Kajsa Hessel Joacim Tegnes)o

Asi\s/venfelt
Viér revisionsberéttelse avviker frin standardutformningen och har lamnats C.{ €e / Y v 7 7 Z (874 L/

KPHG AB EPHL AB

/ i
RM V

Auktoriserad revisor

eleg—La/gxlder
Auktoriserad revisor
H\/’U UCICEM.S U(u“f.’ﬁ
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Revisionsberattelse

Till fareningsstdmman | Brf Gruvan 8, org. nr 716417-4398

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfdrt en rewision av arsredovisringen fér Bri Gruvan 8 {6r
ar 2013

Styrelsens ansvar for drsredovismingen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enbgt drsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvan-
dig fOr ait upprdtta en arsredovisning som inte innehdller va-
senthga felakiigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter
etler pa fel

Rewvisorns ansvar

Vant ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var rewvision, Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och ged revisionssed i Svenge. Dessa stan-
darder krdver att w foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppnd nmlig sdkerhet att Arsredovis-
ningen inte innehalier vasentliga felaktigheter

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revr-
sionsbevis om belopp och annan information 1 rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utfdras, bland annai
genom atl beddma riskerna for vasentliga felaktigheter 1 drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegenthgheter eller pa fel
Vid denna nskbeddmming beakiar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
drsredovisningen for att ge en rdttvisande bild | syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte | syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten | féreningens interna kontroll En rewision innefat-
tar ocksd en utvardering av @ndamalsenlighelen 1 de redowis-
ningspanciper som har anvants och av rimligheten @ styrelsens
uppskattringar 1 redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen | drsredovisningen

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r ullddckliga och
andamdlsenliga sorn grund for vara uttalanden

Uttatanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats | enhighet
med arsredovisningslagen och ger en t alla vasentiiga avseen-
den rattvisande bild av Brf Gruvan 8s finansiella stéllning per
den 31 decernber 2013 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenhg
med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darddr att foreningsstdrmman faststaller resultatrik-
ningen och balansrakningen for téreningen.

Ovniga upplysmingar
Arsredovisningen fér 2012 har inte vanit 16remal {61 revision och

négon revision av [Amidrelsetalen for &r 2012 har dirmed inte
utidrts

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredowisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets wvinst
eller foriust samt styrelsens forvalining for Brf Gruvan 8 for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér {orslaget till dispesitioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret {&r {&rvaliningen enhigt Bostadsrétislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med nmlig sékerhet uttala oss om forslaget till
disposttioner betrdifande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltringen pé& grundval av var revision. Vi har utfdrt revisio-
nen enhgt god revisionssed 1 Sverige

Som underlag f&r vart uttatande om styrelsens forslag till dispo-
siwoner betrdifande idreningens vinst eller forlust har wi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsritislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarstohet har v utéver
var rewmsion av &rsredowismingen granskat vasentliga beslut,
&rgarder och farhéllanden i téreningen fér att kunna bedéma am
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt
har handlat 1 strid med &rsredowisningslagen eller féraningens
stadgar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden
Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar fdrlusten enligt
forslaget i forvaltningsherstielsen och bewviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet fir rakenskapséret

Stockholm den 29 apnl 2014

KPMG AB KPMG AB

Prerrs
esul Hamurcu
Auktonserad revisor

Hennk Laginder
Auktonserad revisor
Huvudansvarig



