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Styrelsen for Brf Grundbulten far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt.

Foéreningen har sitt séite i Stockholm.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-27 haft foljande sammansittning:

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Sven Westerlund 2021

Mats Wester 2021

Karolina Hjerpe 2021

Annett Persson 2021

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Kewin Sweeney 2021

Carl Welander Sellvall 2021

Johan Lindbladh 2021

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Hans Wallestrom Auktoriserad revisor 2021

Revision i Mélardalen AB

Valberedning Valda t.0.m. drsstdmman
Isa Widerstahl 2021

Rasaw Rasoal 2021

Helene Toftling 2021

Fastigheter

Féreningen dger fastgheten Bulten 11 med adress Hogalidsgatan 13A och 13B, samt Langholmsgatan 5 i
Stockholm. Foreningen bildades i februari 1999. Fastigheten Bulten 11 forvirvades den 27 april 2001.
Fastigheten har 46 ligenheter varav 42 st dr upplatna med bostadsritt och 4 st dr upplétna med hyresritt.
Byggnaden som ursprungligen stod klar 1913 dr ombyggd 1980/82. Tomten innchas med tomtrétt.

Fastigheten har under aret varit fullviardesforsakrad hos Trygg-Hansa.
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Underhall

Fastighetens tekniska status

Samtliga stammar i fastigheten byttes ut i samband med den stora renoveringen i mitten av
1980-talet. Energideklaration gjordes ar 2009 och visade goda vérden. Bostadsréttshavare har,
dar bygglovet tillatit, byggt egna balkonger och takaltaner i olika etapper under aren 2006/2019.
Ar 2006 genomfdrde foreningen en renovering av badrummen i alla hyreslédgenheter och i
foreningens lokal. Till foreningens gemensamma tvéttstuga har det installerats nya vitvaror
(tvdttmaskiner, torktumlare och torkskap) &ren 2006, 2011 och 2020. En radonmétning
genomfordes i ett urval lagenheter 2014 med tillfredsstéllande resultat. En storre renovering av
féreningens gemensamma terrass pa innergarden blev klar ar 2014. Gardsbjélklaget, som delvis
utgor kéllartaket, har inspekterats av CBI med cirka 10 ars mellanrum och dérvid befunnits i gott
skick.

Underhall 2020

Vi har haft tva lite storre underhallsprojekt under 2020. Utvdndig renovering av fonster har
fortsatt och kommer att paga under flera ar. Arbetet utfors med borjan hdgst upp och i de
ldgenheter som ligger mot Langholmsgatan. Dessa &r i sdmst skick. Vid 2020 érs utgéng &r plan
4-6 klara.

Renoveringen av vara hissar har borjat och under 2020 iordningstélldes hissen i uppgéng 13B.
Modernare inredning av hisskorgarna samt byte av de mekaniska delarna for driften av hissen.
Enligt de nya sékerhetskraven har hissen forsetts med innerdorr.

Under véren uppticktes forekomst av klddesmal i kéllaren. Efter utplacering av fillor och
omfattande utrensning av textilier i kéllarforraden tycks de objudna gésterna ha forsvunnit.
Senare under aret uppticktes i stillet palsénger i ett antal ligenheter. Aven hér kopplades
skadebekdmpningsforetaget in men nagon samlad sanering blev inte aktuell utan respektive
ldgenhetsinnehavare vidtar erforderliga atgérder

Planerade underhallsarbeten 2021

Under 2021 fortsitter den utvdndiga renoveringen av vara fonster. Renoveringen av de tva
aterstdende hissarna i 13A och 5:an planeras in fore sommaren. Bégge projekten dr relativt
kostsamma och i 6vrigt genomfors endast 16pande underhall. Vi haller tummarna for att vi inte
drabbas av nagra vattenskador eller andra storre akuta hdndelser detta ér.

Lokaler

I byggnaden finns 6 st lokaler med en sammanlagd yta om 493 kvm.

Bostider

Antal Typ

5 1 rum och kdk
26 2 rum och kok

5 3 rum och kok

5 3,5 rum och kok
5 4 rum och kdok

V\VL
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Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel har ombesdrjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.
Foreningen har skotselavtal med utvalda foretag avseende stddning, hissunderhall, sndskottning pa tak
och innergérd.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2020 har vi haft genomfort planerat underhall av fastigheten och nagra mer akuta
reparationer. Corona-pandemin har medfort en begrinsning av gemensamma aktiviteter samtidigt
som fler tillbringat mer tid i sina ligenheter. Pandemin drabbade dessutom vara afférsidkare i
huset och de fick snabbt ekonomiska svarigheter eftersom kunderna uteblev. Féreningen kunde
da ge rabatt pa lokalhyran under tre manader pa véren och fick senare kompensation for cirka
hilften av den uteblivna hyressumman fran staten.

Medlemsinformation

5 st dverlatelser har genomfdrts under 2020. Ordinarie féreningsstdimma holls 2020-05-27.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollférda sammantrdden varav flera under
hosten i form av videomdten pa grund av pandemin. Ménga édrenden i den I6pande verksamheten
har hanterats via e-post. Styrelsen har under aret inte uppburit arvode.

Styrelsen har bland annat arbetat med féljande fragor: kontakter med féreningens ekonomiska
forvaltare samt fastighetsskotare, handliggning av aktuella frégor frén medlemmar och
hyresgister. Fragor rérande foreningslokalen och var innergérd har hanterats i lokal- respektive
gardsgruppen i nira kontakt med styrelsen. Under 2020 ordnades inga grannsamverkansmdoten
med representanter for foreningar i kvarteret lings Langholmsgatan.

Féreningens hemsida innehaller 1 huvudsak extern information av mer bestaende karaktdr och
den fortlpande informationen till de boende har skett via anslagstavlor och vid behov
direktutdelade informationsblad. Styrelsen har varit flitigt sysselsatt med upphandlingar, offerter
och avtal med olika hantverkare som utfort reparationer och underhéll i fastigheten.

Under 2020 har var forvaltare Emvix lanserat en webbportal for att férenkla felanmélningar och
information for alla boende i fastigheten. Styrelsen har ddrmed fétt béttre dtkomst till 1dgenhets-

och medlemsuppgifter m.m.

Fran och med verksamhetsaret 2020 §vergér foreningen till ny redovisningsmetod (K3) pa
rekommendation fran var ekonomiska forvaltare. Férdelarna med den &r bland annat en mer
rittvisande modell for avskrivningar av storre kostnader.

Trivselaktiviteter

P4 grund av den rddande Corona-pandemin har inga gemensamma trivselaktiviteter kunnat
arrangeras. Vi fick dock glidjas at en fin julgran pa garden och lite julpynt i entréerna. Var fina
innergard har under uteséisongen varit en vélsignelse och gett m&jlighet till umgénge med
sikerhetsavstand.
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsiittning 3174
Resultat efter finansiella poster -158
Soliditet (%) 89,8
Lén/yta (kr/kvm) 1548

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 45744 671 14 804 849

Avg till balkongfond

Avsittning till yttre fond

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Axets resultat

Belopp vid drets utgdng 45744 671 14 804 849

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning dverfores

2019
3154
-822
89,7
1594

rep fond +

balkongfond
420 076

14 400
213 728

648 204

2018
3077
-520
89,6
1639

Balanserat

resultat

-2 137 660

-213 728

-822 043

-3 173 431

-3 173 431
-157 788
-3 331 219

213 728
-3 544 947
-3 331219

2017
3084
252
86,9
2226

Arets

resultat

-822 043

822 043
-157 788
-157 788

4.(15)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

58 009 893
14 400
0

0
-157 788
57 866 505

AN
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Resultatrﬁkning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 3174417 3153 698
Ovriga intékter 3 28 656 387
3203073 3 154 085
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -331 860 -1 405 715
Driftskostnader 5 -1 706 271 -1723 178
Ovriga kostnader 6 2277214 -341 626
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 002 821 -481 854
-3 318 166 -3 952 373
Rérelseresultat -115 093 -798 288
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 162 27256
Rintekostnader och liknande resultatposter -56 857 -51 010
Resultat efter finansiella poster -157 788 -822 042
Resultat fore skatt -157 788 -822 042

Arets resultat -157 788 -822 043
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigadende nyanldggningar och forskott avseende
matericlla anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

57313175
22 565

1027 596
58 363 336

3500
3 500
58 366 836

0

2 843
198 194
201 037

5 880 590
6 081 627

64 448 463

2

6 (15)

2019-12-31

58310 355
0

0
58 310 355

3500
3 500
58 313 855

4278
143

206 671
211 092

6 151 569
6 362 661

64 676 516
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43246 213 43246 213
Forlagsinsatser 2498 458 2498 458
Uppatelseavgitter 14 804 849 14 804 849
Reservfond 221 600 207 200
Fond for yttre underhall 426 604 212 876
61 197 724 60 969 596
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -3 173 431 -2 137 660
Arets resultat -157 788 -822 043
-3 331219 -2 959 703
Summa eget kapital 57 866 505 58 009 893
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 5667 000 5 839 000
Summa langfristiga skulder 5667 000 5839 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 172 000 172 000
Leverantorsskulder 341989 261 525
Aktuella skatteskulder 9 981 7589
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 390 988 386 509
Summa kortfristiga skulder 914 958 827 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 448 463 64 676 516

W Ped
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-157 788
1002 821
845 033

4278
5777
80 464
6 871
942 423

-1 055 802
-1 055 802

-172 000
14 400
-157 600

-270 979

6151 569
5 880 590

8 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

-822 043
481 854
-340 189

-4 098
15 403
63 551
-21510
-286 843

-172 000
15500
-156 500

-443 343

6594912
6 151 569
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapséaret 2020 upprittas drsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allminna rad forutom BFNAR
2008:1 (K2). Overgangen har gjorts enligt med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mdjligheter att inte rdkna
om jimforelsetalen for 2019 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstimmer i stéllet
med de uppgifter som presenterades i foregiende érs drsredovisning. Olika redovisningsprinciper har
alltsa tillimpats for de &r som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i
jamforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponencter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgingspunkt i vigledningen for komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutséttningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgdrder pé visentliga komponenter har
beaktas s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Intiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits cller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
stadgarna med 0,35% av fastighetens forvirvskostnad om 61 065 185 kr.

Anliggningstillgangar
Matericlla anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme 0,83
Restpost 1,0
Fonster, virmesystem, elstammar 2,0
Fasad, Tak & plat, VA-stammar, hissar, balkonger 2,5
Ventilation, 3,33
Badrumsrenovering 4,0
Tak tvittstuga 10,0
Inventarier 20.0
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Skatter

10 (15)

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intékter

som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter

Hyresintdkter bostdder

Hyresintakter lokaler €j moms

Hyra forrad ej moms

Bredband

Fastighetsskatt

Uppvérmning lokaler ej moms
Hyresintakter Gastlagenhet
Overlatelse- och pantsittningsavgift

Not 3 Ovriga Rorelseintikter

Aterbiring brandkontoret

2020-01-01
-2020-12-31

1717752
383 882
842 058

10 800

82 000
103 457

5 837

19 000
9631
3174 417

2020-01-01
-2020-12-31

12 599
16 057
28 656

2019-01-01
-2019-12-31

1616247
383 889
033 483

10 800

83 920
103 459
5607

14 200
2093
3153 698

2019-01-01
-2019-12-31

387
387

()

N
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Not 4 Reparation & Underhall*

Bostéider

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utviandigt
Vattenskador

Reparation och underhéll
Sanering

Periodiskt underhall tak
Periodiskt underhall stammar

* Reparation och underhall dr utbruten ur driftskostnader vid dvergang till K3 for béttre tydliggorande.

Not 5 Driftskostnader

Tomtrittsavgild/arrende

El for belysning
Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Stédning

Sophdmtning

Snordjning

Bredband

Kabel-TV

Fastighetsskdtsel och forvaltning
Tradgardsskotsel
Fastighetsforsakringspremier
Ovriga fastighetskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

35121
25338
15391
207 181
18 060
28 993
0

1776

0

0

331 860

2020-01-01
-2020-12-31

467 700
137 495
502 985
118 909
90 045
87 749
14 375
90 913
12 745
93 990
1565
78 580
9220
1706 271

11 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

0

0

0

49 301
0

159 178
712 269
19 803
214 166
250 997
1405714

2019-01-01
-2019-12-31

467 700
156 920
528 036
106 191
74 063
73 812
21200
97262
6274
97 499
2658
75 189
16 375
1723179

Wl
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Not 6 Ovriga Externa Kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Kameral Forvaltning
Erséttningar till revisor
Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-01-01
-2020-12-31
169 734

59 898

23 350

0

6 890

17 342

0

277 214

2020-12-31
65 858 731

-143 750
65 714 981

-7 548 376
143 750
-997 180
-8 401 806

57 313 175

46 000 000
76 400 000
122 400 000

2020-12-31
390 197
28206

-91 375
327 028

-390 197
91375
-5 641

-304 463

22 565

12 (15)

2019-01-01
-2019-12-31
167 342

66 157

18 375
51390
8452

27 667
2243

341 626

2019-12-31
65 858 731

0
65 858 731

-7 066 522
0

-481 854
-7 548 376

58 310 355

46 000 000
76 400 000
122 400 000

2019-12-31
390 197

0

0

390 197

-390 197
0
0
-390 197
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Not 9 Piagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden (insats SBC)
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran p4 leverantor

2020-12-31
0

1027 596
1027 596

1027 596

2020-12-31

3500
3 500

3 500

2020-12-31

143
2700
2 843

13 (15)

2019-12-31

2019-12-31

3500
3 500

3500

2019-12-31
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring

Com Hem

Emvix, Forvaltningskostnader
S:t Eriks Hiss

Tomtrittsavgild

Emvix, Fastighetsskotsel
Telenor

Bostadsritterna

Emvix Fastighetsjour
Forradshyra okt-dec

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Nordea 0.75

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2022-10-19

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda Hyror och avgitter
Revision

El

Virme

Sophédmtning

Ovrigt

Vatten

2020-12-31

19 499
3 196
14 974
0

116 925
22 410
15180
6010
0

0

198 194

Lanebelopp
2020-12-31

5839 000
5839 000

172 000

2020-12-31

7420
250 845
20 000
16 160
65 134
10 621
1936
18 872
390 988

14 (15)

2019-12-31

18 998
3186
14 976
4023

116 925

22410
15013
5890
4350
900

206 671

Lanebelopp
2019-12-31

6011000
6011 000

172 000

2019-12-31

10 414

247 622

15500
15 056
67 739
10 229

2207
17742

386 509
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Not 15 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 23 615 000 23 615 000
23 615 000 23 615000
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Revisionsberittelse ,
Till fSreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Grundbulten, org.nr 769604-0067.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Grundbulten for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
ialla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen fér
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéindig for att upprtta en drsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida 4rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel, och att
lémna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund f8r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f&ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f&r min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e .drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for
Bostadsrittsféreningen Grundbulten for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller f6rlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.



/—
®
RiM
Revision i Mdlardalen AB

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omrdden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Knivsta den 4 maj 2021
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Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



