Brf Graberget 19

- Verksamhetsberittelse for ar 2014 -

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Graberget 19 far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséret 1/1-31/12 2014.

Styrelsen

Styrelsen har under aret utgjorts av foljande personer:

Hans Nareskog Ordf6rande
George Lindholm Kassor
Mia Tomqvist Sekreterare
Peter Fridholm Vice vird
Emelie Bjura Suppleant
Roger Karlberg Suppleant
Lisa Hoffman Carlsson Suppleant

Firmatecknare har under &ret varit Hans Nareskog och George Lindholm med tva
personer 1 forening.
Revisorer

Revisor fran foreningen har varit Mikael Jénsson och revisorssuppleant har varit Aira Tornberg.

Foreningsfrigor

Det senaste ordinarie drsmétet med foreningen holls tisdagen den 25 mars 2014 i Sodergardens
lokaler pa Gétgatan. D4 tillsattes bl a den nuvarande styrelsen samt revisorer pa valberedningens
forslag.

Under verksamhetséret har styrelsen haft 11 ordinarie sammantraden, som alla dr protokollforda.

Agarbyten av ldgenheter
Under dret har foljande ligenheter bytt agare:

Lgh Ny Foregiende Overlatelse- Tilltrides-

nr dgare dgare dag dag

10 Katarina Warg Caracitsos Poseidon 2014 09 26 2014 1120
Maria Frithz Warg

12 Asabea Britton Cetrez Andreas 2014 07 20 2014 10 01
Amat Levin

13 Susa Niiranen Ida Lundberg 2014 11 27 201504 20

Tobias Briinnemo
23 Aref Eyad Emelie Kahlin 2014 10 08 2014 11 21
24 Diana Falk Lisa Sjoberg 2014 03 12 2014 04 25

Juliette Segal Sjoberg
Jonas Sjoberg

27  Johannes Kihlare Marie Schager 2014 10 22 2014 1128

28  Karolina Frisinger Sandberg Anna Ostlund 2014 02 12 2014 05 15
Pau Viella Martinez

38  Tahereh Sheikhan Richard Segerblom 2014 09 09 2014 10 27
Nina Ghazanfari

Kontrolluppgifter for samtliga éverlatelser har skickats till skatteverket med kopia till den foregaende
dgaren.



Vira lokaler i kiillarplanet

En av véra tva lokaler i kéllarplanet har fatt ny hyresgést under &ret. Det ir fotofirman Johan
Lygrell AB som 1 mars eftertradde Emmaboda. Den andra lokalen hyrs sedan ménga ar av
keramikkollektivet Lertyg.

Uthyrning av liigenheter

Under éret har ndgra lagenheter varit uthyrda i andra hand efter godkénnande fran styrelsen.

Betraffande uthyrningar i andra hand intar foreningen en mycket restriktiv héllning. For att fi hyra
ut sin lagenhet méste ansokan lamnas till styrelsen i god tid fore uthyrandet. Skl for uthyming kan
vara tillfilliga studier eller arbete pd annan ort, att prova samboende o d, och medges under
begransad tid och for hogst ett 4r i taget. Ifall ligenheten 4r pantsatt maste banken som beviljat lan
skriftligen intyga att andrahandsuthyrning far ske. Kopia pa andrahandskontraktet och bankens intyg
ska tillstéllas styrelsen.

Verksamheten under det gingna dret

Négra mer omfattande ombyggnationer eller investeringama har inte gjorts under det géngna aret.
Vad som kan omnimnas ir féljande:

- Byte till sikerhetsdorrar for de som anmilt intresse har fortgatt. Hittills har 16 dorrar bytts ut pa
dgarens egen bekostnad. Det dr viktigt att ny dérr inte avviker utseendemissigt fran Ovriga i
huset, dirfor ska den medlem som ér intresserad att byta dorr ta kontakt med var vice vird for
vidare information.

- Isolerglas har installerats i ett antal ldgenheter, ocksa detta pa dgarens bekostnad. Den som &r
intresserad ska ta kontakt med var vice vird for vidare information

I 6vrigt kan foljande dtgirder som vidtagits av styrelsen under verksamhetsaret omnimnas:

- Vilkomstpaketet till vara nyinflyttade medlemmar, med information om vira regler for trivsel och
ordning, fastighetens ckonomi, foreningens stadgar mm uppdateras kontinuerligt

- Nya medlemmar har under aret ocksé inbjudits till introduktionsméte med styrelsen, déir de hilsas
vélkomna och far ta del av den information som finns i vilkomstpaketet

- Kvartalsbreven fran styrelsen, med information om vad som hinder och sker i huset, har fortsatt
att komma ut under aret

- Den utdragna processen med forsikringsbolaget IF angiende en omfattande fuktskada avslutades
under dret. Efter méanga turer med méten och skrivelser och till sist en stimning avslutades det
hela med en forlikning. Av de ca 250.000 kronor som foreningen ursprungligen kriavde har vi fatt
ndja oss med 65.000 kronor. Dock har en ny liknande fuktskada upptrétt nu under vintern. Den
har getts en tillfillig 16sning i avvaktan pa virmen i var, d4 man kan ta tag i saken pa allvar.

Under véren fick garden en upprustning tack vare nigra av vara medlemmar i den s k
Gardsgruppen.

Vidare har vi forsokt fa bttre ordning pa cyklarna pa gérden. Alla fir inte plats med sina cyklar
under taket samtidigt som en hel del ser ut att vara dvergivna. Vi ska forsoka identifiera dessa for
att sedan kunna ta bort dem



Vidare har belysningen i farstun bytts ut mot starkare och energisndla lampor, vilket hojde
ljusstyrkan till hjalp inte minst for brevbararen, som ibland haft svért att lisa adresserna pa
férsandelserna.

Den obehagliga lukten i kéllaren och tvittstugan har lokaliserats till en avloppsbrunn som ibland
sinar. Fyller man pd den emellandt sa 16ses problemet.

Négra av maskinerna i tvattstugan har kranglat liksom hissen vid ndgra tillfillen. Efter anmilan
till var forvaltare Stockholmia och akutjouren har dessa fel blivit atgirdade.

P34 uppdrag av Stockholms miljéforvaltning har en radonmétning genomforts i fastigheten.
Resultatet blev klart under varen med ett godként betyg.

- Nedskrépningen i och utanfor huset ir tidvis ett stort problem. Sérskilt vid sopnedkastet,
som inte 4r avsett for annat 4n forpackade hushéllssopor, samt pa nigra av védringsbalkongema.
Vissa som flyttar ifrn huset har en benéigenhet att “glémma kvar” en del mébler och annat i
vindsgéngen, vilket fSrorsakar onddigt besvir.

- Arbete med att se over foreningens stadgar har resulterat i forslag rorande tva atgarder: en avgift
for andrahandsuthyrning samt klargéranden om hur ansvaret for balkonger, altaner och terrasser
ska fordelas.

- Till julen dekorerades entrén som brukligt med en upplysande julgran.

Allmént underhall av huset, sisom sanering av klotter, snéréjning mm, har skett l8pande under aret
vid behoy.

Verksamheten under kommande ir

Styrelsen kommer dven framéver att halla noggrann uppsyn dver behovet av underhall av
fastigheten. For det langsiktiga underhallet finns sirskilda planer upprattade som vi foljer
tillsammans med vér forvaltare Stockholmia. For den nirmaste tiden ar det inte aktuellt med nagra
mer omfattande atgéirder.

Féreningens ekonomi

Foreningens intakter bestar i huvudsak av ménadsavgifterna frin vira medlemmar samt
hyresintakter for vara tva affarslokaler. Dartill kommer flyttavgiften vid dverlatelse av ldgenheter
och den s k pantsittningsavgiften. I en nyligen avkunnad dom har féreningen tilldémts skadestand
for sanering av klotter pa fasaden. Det fir dock anses som relativt osikert att beloppet, 4.950
kronor, kommer oss till godo.

P4 kostnadssidan ar det framst den tidigare omnimnda fuktskadan som paverkat foreningen negativt
da den tidigare osdkra fordran har omvandlats till en kostnad. Vidare har foreningen avskrivit en
fordran pa en medlem, Timmy Belachev (Igh 3), som végrat ersitta foreningen for kostnader i
samband med den obligatoriska ventilationskontrollen. Beloppet bedémdes vara for lagt for att
motivera inkasso och liknande atgirder,

Betraffande de éindrade reglerna for avskrivningar som aviserats, hiller vi frigan under bevakning.
Som det ser ut for nérvarande kommer de inte att berdr var fastighet i ndimnvard grad.



Den ekonomiska stéllningen for foreningen vid rikenskapsarets slut framgar av bifogade resultat-
och balansrikning. Arets resultat uppvisar ett underskott pa 43.344 kronor, Styrelsen foreslar att
resultatet balanseras 6ver 1 ny rikning,

Den stérsta kostnadsposten for foreningen r som tidigare virmen, vilket inkluderar bade fjarrvirme
och varmvatten. Hur foreningens kostnader i stort ar fordelade framgér av diagrammet nedan:

Rintor
12%

Underhéll
8%

Fordelning av fastighetens kostnader

Foreningens ldngfristiga skulder uppgar nu till 2.341.973 kr och fordelar sig pa fem lan med
varierande l6ptider och rantor. Ett av lanen lades om under &ret till en avsevirt ligre rinta.

De kontanta medlen i kassa och bank uppgar till 958.690 kr. Mot bakgrund av detta kan foreningens
ekonomi sdgas vara god.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i forsakringsbolaget Brandkontoret.

Nar vi 1 styrelsen nu stéller véra platser till forfogande 6verldmnar vi foreliggande
verksamhetsberéttelse i forhoppning att foreningens medlemmar tar den under vélvillig provning.

Stockholmden [ /2 2015

Mémg George Lindholm

Ordforande Kassor

M‘ o fm 7/% J“% WM\ }
Mia Tomqvist eter Fridholm

Sekreterare Vice vird




FAKTARUTA

Graberget dr ett av de ildsta kvartersnamnen pi Sodermalm och finns omnimnt
redan fran ar 1650. Namnet tros hirstamma frén det berg pa vilket kvarteret har

legat. En av vira mest kéinda grannar ir restaurang Kvarnen, uppkallad efter de tvd
kvarnar som lag har tidigare. En annan kind granne dr Bjorns Tridgdrd - en
handelstridgdird som pé 1800-talet strickte sig dnda fram till Ostgotagatan. Ovanfor
Bjorns Tridgdrd fanns under medeltiden en galgbacke. Vir fastighet uppfordes under
dren 1929-1930 av byggherren B H, allgard och dr ritat av arkitekt Ture Sellman, en av
de mest aktiva arkitekterna pé den tiden. Bostadsrtisforeningen bildades 1941.

Atgirder i modern tid

1994 byttes en del av fastighetens VA-stammar i kok och badrum
1995 gjordes en funktionskontroll av ventilationssystemet
1998 anlitades Stockholmia AB som fastighetsforvaltare

1998 byttes resten av fastighetens VA-stammar i kék och badrum
1999 byggdes den férsta omgéingen balkonger mot girden
2000 installerades bredband i fastigheten via Bredbandsbolaget

2001 renoverades trappuppgingen och farstun. D3 tillkom ocksi innerporten
2002 byttes el-stigare i huset
2003 renoverades fasaden pa sédersidan

2003 installerades nya maskiner i tvittstugan
2003 installerades brandvarnare i ligenheterna
2005 genomférdes OVK-besiktning av ventilationen

2006 byggdes den andra omgéngen balkonger mot girden
2007 lades yttertaket om pé hela fastigheten
2008 upprattades en energideklaration for fastigheten

2009 renoverades hissen med ny motor, innerdérr och knappsats
2009 installerades en tryckstegringsanliggning for vattnet
2010 malades fonster och balkongdérrar pa sédersidan

2011 installerades ny undercentralen for fjarrvirmen
2013 genomfordes besiktning av ventilationen
2013 byttes bredbandsleverantdren ut mot Telia for s k Oppet néit

2014 installerades rérelsestyrd lampa utanfor porten
2014 genomfSrdes radonméitning i fastigheten med godként resultat
2014 rustades gérden upp med sittgrupp och gréna vixter
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Styrelsen for Brf Grdberget 19 far hdarmed avge 4rsredovisning for rikenskapsaret 2014.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Styrelsen har under &ret utgjorts av foljande personer:

Hans Néreskog Ordforande
George Lindholm Kassor
Mia Térnqvist Sekreterare
Peter Fridholm Vice vird
Emelie Bjuré Suppleant
Roger Karlberg Suppleant
Lisa Hoffman Carlsson Suppleant

Firmatecknare har under aret varit Hans Néreskog och George Lindholm med tva
personer i forening.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i forsikringsbolaget Brandkontoret.

Revisorer

Revisor frén foreningen har varit Mikael Jénsson och revisorssuppleant har varit Aira Tornberg.
Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Négra mer omfattande ombyggnationer eller investeringarna har inte gjorts under det gdngna &ret.

Den utdragna processen med forsdkringsbolaget IF angdende en omfattande fuktskada avslutades under
aret. Efter ménga turer med méten och skrivelser och till sist en stimning avslutades det hela med en
forlikning.

Medlemsinformation

Under &ret har atta 6verlaterser skett i foreningen.

En av véra tva lokaler i kllarplanet har fatt ny hyresgést under aret. Det ér fotofirman Johan Lygrell AB

som 1 mars eftertridde Emmaboda. Den andra lokalen hyrs sedan ménga ar av keramikkollektivet
Lertyg.
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Flerarsoversikt (tkr) 2014 2013
Nettoomséttning 1184 1180
Resultat efter finansiella poster -43 162
Soliditet (%) 56 56

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s att
till underhéllsfond avsittes
i ny rakning &verfores

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.

2012

1102
52
55

573 866
-43 344
530 522

23078
507 444
530 522

2011

1028
-245
54

2 (10)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4

2014-01-01
-2014-12-31

1184178
26 759
1210937

=771 939
-254 469

-139 836
-1 166 244
44 693

149
-88 186
-88 037
-43 344

-43 344

-43 344

3(10)

2013-01-01
-2013-12-31

1180 251
16 015
1196 266

-794 123
-759

-148 098
-942 980
253 286

270
-91 548
-91 278
162 008

162 008

162 008
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 7 5098 359 5238195

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 3774 292 706
Ovriga fordringar 17 763 12 677
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 14 004 12163
Summa kortfristiga fordringar 35541 317 546

Kassa och bank
Kassa och bank 958 690 621 240
Summa omsittningstillgdngar 994 231 938 786

SUMMA TILLGANGAR 6 092 590 6176 981
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2720199 2720199
Fond for yttre underhall 178 465 155 387
Summa bundet eget kapital 2 898 664 2 875 586
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 573 866 434 936
Arets resultat -43 344 162 008
Summa fritt eget kapital 530 522 596 944
Summa eget kapital 3429 186 3472 530
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2341973 2 405 685
Ovriga skulder 42 750 0
Summa lingfristiga skulder 2384 723 2 405 685
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 110 724 100 612
Ovriga skulder 9 024 9 580
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 158 933 188 574
Summa kortfristiga skulder 278 681 298 766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 092 590 6 176 981

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsitmingar

Fastighetsinteckningar 2 989 000 2 989 000
Summa stiillda sikerheter 2 989 000 2 989 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 jrsredovz’sning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jémforbarhet mellan rikenskapséret och det
nirmast foregdende rikenskapséret.

Anliggningstillgingar
Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Bostadsréttsforeningen skrev tidigare av fastigheten med ett belopp som motsvarade érets amortering,
exkl. 16sen av 1dn. Bokforingsndmnden (BFN) beslutade den 28 april 2014 om dndring i K2-regelverket
Arsredovisning 1 mindre ekonomiska foreningar. Féreningen kommer att anpassa sig till dessa regler nér
K2-regelverket borjar tillimpas 2014 och 6verga frin avskrivningar som motsvarar arets amortering till
en linjdr avskrivningsmetod.

Tilldmpade avskrivningstider:
Fastighet 100 &r
Takrenovering 40 &r
Fasadrenovering 20 ar
Fonsterrenovering 20 ar
Tryckstegsanlidggning 10 &r
Hissmodernisering 25 r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider

Not 3 Drift

Vatten och avlopp
Fjarrviarme

Belysning (fastighetsel)
Renhallning (sopor)
Snérdjning
Trappstidning
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvoden
Forsikringspremier

Ovr kostn fastighforvaltn
Fastighetsskatt

Styrelse och revisionsarvode

Not 4 Underhall

Utvandiga arbeten
Invindiga arbeten
Lagenhetsarbeten
Serviceavtal

Arbeten momsad lokal
Sotning

Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkt fr oms.tillg
Ej skattepliktiga réntor
Owr. tilligg hyresdebiteringar

2014

330 942
853 235
1184177

2014

-43 658
-279 413
-30 193
35207
0

-20 479
-32 244
-55 680
13152
-62 409
-63 137
-45 999
-678 661

2014

=27777
-45 280
-3195
-14 894
-1 500
-631
-93 277

2014

57
92

149
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2013

332595
847 656
1180 251

2013

-39 370
-286 855
-34 081
-28 256
-15713
-17 328
-32 268
-55 728
-13 052
-64 095
-62 850
-47 499
-697 095

2013

-20 989
-29 864
-11 372

-5 088

-1 600
-28 114
-97 027

2013

149
49
72

270
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Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostn for 1angfr sk
Ej avdragsgilla rintor
Rintekostn Internt

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Not 8 Kundfordringar

Kundfordringar
Osékra kundfordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

2014

-88 185

-88 186

2014-12-31

¥ 692 753
7 692 753

-2 454 558
-139 836
-2 594 394

5098 359

2014-12-31
3774

0
3774

2014-12-31

14 004
14 004
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2013

-91 540
<1

-91 548

2013-12-31

7692753
7 692 753

-2 306 460
-148 098
-2 454 558

5238 195

2013-12-31
39 839

252 867
292706

2013-12-31

12 163
12 163
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Not 10 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse  Underhills  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 472 674 2 247 525 132 309 458 014 162 008
Disposition av foregdende
ars resultat: 23078 138 930 -162 008
Arets resultat 44 344
Belopp vid drets utging 472 674 2 247 525 155 387 596 944 44 344
Not 11 Laingfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Forfaller senare én ett 4&r men inom fem 4r efter
balansdagen
Léan banker kreditinstitut 2341973 2 405 685
2341973 2 405 685
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lénebelopp Léinebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 3,09 2017-12-30 1070 364 1110 648
Stadshypotek 3,87 2021-03-01 336 609 340 037
Stadshypotek 3,95 2015-12-01 250 000 250 000
Swedbank 2,84 2022-09-09 342 500 352 500
Swedbank 3,91 2017-09-25 342 500 352 500
2341973 2 405 685
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Uppl kostn o forutbet int 47 500 96 753
Upplupna utgiftsrintor 5975 6 950
Forutbetalda hyror 105 458 84 872
158 933 188 575
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Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm (/ WKMJ‘T OZ(DK

/e Gg—r

Hafis Néreskog George Lindholm
% a @7 e % W’%
Mia Térnqvist ﬁ/bl Peter Fridholm

Min revisionsberittelse har limnats

Mikael Jénsson
Revisor






