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Brf Graberget 19

- Verksamhetsberiéttelse fér ar 2012 -

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Graberget 19 fir hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret 1/1-31/12 2012.

Styrelsen

Styrelsen har under aret utgjorts av foljande personer:

Hans Nireskog Ordforande
George Lindholm Kassor
Mia Témgqvist Sekreterare
Peter Fridholm Vice vérd
Marie Schager Suppleant
Jakob Nylund Suppleant

Firmatecknare bar under aret varit Hans Nireskog och George Lindholm med tva
personer i férening

Revisorer

Revisor fran foreningen har varit Inger Ohrling och revisorssuppleant Bjérn Runnqvist..

Foreningsfragor

Det senaste ordinarie arsmétet med foreningen holls tisdagen den 27 mars 2012 i Sodergardens
lokaler pa Gotgatan. D4 tillsattes bl a den nuvarande styrelsen samt revisorer pa valberedningens

forslag. ‘

Tisdagen den 8 maj holls ett extra foreningsméte da frigan om forstirkning av foreningens ekonomi
for framtiden diskuterades.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 11 sammantréiden, som alla 4r protokollférda.
Agarbyten av ligenheter

Under aret har foljande ldgenheter bytt dgare:

Lagenhet Ny Foregiende Overlatelse-
or dgare dgare dag

7 Karl Moodh Andreas Faehlmann 120124

20 Peter Gronlund N Bergh & N Borglin 120321

31 Tobias Johansson Emma Trottein . 120615

Kontrolluppgifter for dessa 6verlatelser har skickats till skatteverket med kopia till
tidigare dgare.



Uthyrning av lokaler

Byte av hyresgiist har skett i en av vara lokaler under aret:

Lokal Ny Foregaende Datum
hyresgést hyresgést

Vistra Emmaboda Glas AB JoJo-form ‘ 120901

sidan

Uthyrning av ldgenheter

Under &ret har ocksé ett antal lagenheter varit uthyrda i andra hand efter tillsténd frén styrelsen.

Rent allmint intar foreningen en mycket restriktiv hallning till andrahands-uthyrningar. Fér att fa
hyra ut sin ligenhet méste ansokan limnas till styrelsen i god tid fore uthyrandet. Ifall lagenheten ar
pantsatt méste banken som utstallt panten skriftligen intyga att andrahandsuthyrning far ske. Skal
for uthyrning kan vara tillfilliga studier pa annan ort, att prova samboende o d, och medges under
begrinsad tid och for hogst ett ar i taget. Kopia p& andrahandskontraktet och bankens intyg ska

tillstéllas styrelsen.
Verksamheten under det gingna aret

Néagra mer omfattande ombyggnationer eller investeringarna har inte gjorts under det gangna aret.
Vad som kan omnimnas &r foljande:

- Byte till siikerhetsdérrar for de som anmilt intresse har fortgétt under dret. Hittills har 16 dorrar
bytts ut pa dgarens egen bekostnad

- Isolerglas har installerats i ett antal l4genheter, ocksa detta pa dgarens bekostnad.
I &vrigt kan foljande atgirder som vidtagits av styrelsen under verksamhetsiret omnémnas:

- Fér ndgra vintrar sedan drabbades fastigheten av en allvarlig fuktskada som berorde tre
Iigenheter. En tvist pAgar med forsikringsbolaget IF om ersattning

- Vilkomstpaket till vira nyinflyttade medlemmar, med information om véra regler fér trivsel och
ordning, fastighetens ekonomi, foreningens stadgar mm uppdateras kontinuerligt

- Nya medlemmar har under ret ocksa inbjudits till introduktionsmote med styrelsen, dar de hilsas
vélkomna och fér ta del av den information som finns 1 vilkomstpaketet

- Kvartalsbreven fran styrelsen, med information om vad som hénder och sker 1 huset, har fortsatt
att komma ut under aret

- Foreningens hemsida finns tillgdnglig i en preliminar utformning. Vidareutveckling pagar och
styrelsen tar gérna emot forslag och synpunkter pa hemsidan



- Nedskrapningen i och utanfor huset ir tidvis ett stort problem. Sarskilt vid sopnedkastet,
som inte 4r avsett for annat dn forpackade hushallssopor, samt pa nigra av vidringsbalkongerna

- Till julen dekorerades entrén med en upplysande julgran.

Allmént underhall av huset, sisom sanering av klotter, sn6réjning mm, har skett l6pande under ret
vid behov.

Verksamheten under kommande ar

Styrelsen kommer dven framover att hilla noggrann uppsyn éver behovet av underhall av
fastigheten. For det langsiktiga underhallet finns sirskilda planer upprittade, som vi foljer
tillsammans med var forvaltare Stockholmia AB. Fér den narmaste tiden ér det inte aktuellt med

nagra mer omfattande atgérder.

Fireningens ekonomi

Foreningens intékter bestr i huvudsak av medlemsavgifter fran de boende samt hyresintéikter for
vara tvé affirslokaler. Dartill kommer rénteintakter samt flyttavgiften vid 6verlatelse av ligenheter
och den s k pantsattningsavgifien.

Den ekonomiska stillningen for foreningen har forbittrats en hel del sedan fregiende ar. Orsakerna
till detta &r framst den avgiftshjning som genomfordes fran halvarsskifiet. Dartill kommer kade
intdkter i samband med att vi fick en ny hyresggst i den ena av vara tva lokaler. En annan bidragande
orsak dr forstas att inga kostsamma ombyggnationer eller investeringar gjorts under det gingna Aret.

For det kommande éret finns en del som ytterligare kan forbattra ekonomin i foreningen.
Dir kan ndmnas dkade intskter genom forhojd hyra for Lertyg samt ligre rintekostnader
for nigra av vdra bankldn. P4 kostnadssidan 4r det framst den tidigare omnimnda fuktskadan som

utgor ett osdkerhetsmoment.

Den ekonomiska stallningen for foreningen vid rikenskapsarets slut framgér av bifogade resultat-
och balansrékning. Arets resultat uppvisar ett éverskott p& 52.101 kronor. Styrelsen foreslar att
resultatet balanseras éver i ny rikning.

Den stérsta kostnadsposten for foreningen ar som tidigare varme, vilket inkluderar bade fjirrvirme
och varmvatten. Hur foreningens kostnader ar fordelade framgér av diagrammet nedan:

Rintor
12%

Avskrivningar
16%

Underhéll
8%

Fordelning av fastighetens kostnader



Foreningens langfristiga skulder uppgar nu till 2.469.471 kr och fordelar sig pa fem lan med
varierande loptider.

De kontanta medlen i kassa och bank uppgér till 366.182 kr. Mot bakgrund av detta kan foreningens
ekonomi sigas vara god.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i forsikringsbolaget Brandkontoret.
Nir vi i styrelsen nu stéller véra platser till forfogande 6verlamnar vi foreliggande
verksamhetsberittelse i forhoppning att foreningens medlemmar tar den under vélvillig prévning.

Stockholm den 8 /3 2013

Gug,e Atz —

George Lindholm
j Kassor
Mia Tornqvist  Peter Bfidholm
Sekreterare Vice vard




FAKTARUTA

Lite historia

Grdberget dr ett av de dldsta kvartersnamnen pa Sédermalm och _finns omnimnt
redan frdn dr 1650. Namnet tros hdrstamma frin det berg pa vilket kvarteret ska ha
legat. En av vira mest kinda grannar dr restaurang Kvarnen, uppkallad efter de tvi
kvarnar som lag hir tidigare. En annan kind granne dr Bjirns Tridgdrd - en
handelstridgdrd som pi 1800-talet strdckte sig inda fram till Ostgitagatan. Ovanfor
Bjirns Tridgard fanns under medeltiden en galgbacke. Vir fastighet uppfordes under
dren 1929-1930 av byggherren B Hallgdrd och dr ritat av arkitelt Ture Sellman, en av
de mest aktiva arkitekterna pi den tiden. Bostadsritisforeningen bildades 1941.

Atgirder i modern tid

1994 resp 2000 byttes samtliga VA-stammar i kék och badrum
1995 gjordes en funktionskontroll av ventilationssystemet
1998 anlitades Stockholmia AB som fastighetsforvaltare

1999 byggdes den forsta omgangen balkonger mot garden
2000 installerades bredband i fastigheten via Bredbandsbolaget
2001 renoverades trappuppgéngen och farstun med ny ytter- och innerport

2002 byttes el-stigare i huset
2003 renoverades fasaden pa sidersidan
2003 installerades nya maskiner i tvittstugan

2003 installerades brandvarnare i ligenheterna
2005 genomfordes OVK-besiktning av ventilationen
2006 byggdes den andra omgangen balkonger mot girden

2007 lades yttertaket om pa hela fastigheten
2008 upprittades en energideklaration for fastigheten
2009 renoverades hissen med ny motor mm

2009 installerades en tryckstegringsanléiggning for vattnet
2010 malades fonster och balkongdérrar pa sédersidan
2011 installerades ny undercentralen for fjarrvirmen







Brf Gréberget 19 19

Org.nr 702000-8012

Styrelsen for Brf Graberget 19 far hirmed avge 4rsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Flerarsoversikt (tkr) 2012 2011 2010
Nettoomsitining 1102 1028 1031
Resultat efter avskrivningar 245 -51 130
Resultat efter finansiella poster 122 -178 15
Balansomslutning 6 029 6 050 6391

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 405913
arets vinst 52101
458 014

disponeras s att
till fond for yttre underhéll avsittes 23078
i ny rakning overfores 434 936
458 014

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsitning
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Riérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2012-01-01
-2012-12-31

1102410
5 800
1108210

-605 567
-86 267
-70 085

-171 196

-933 115

175 095

228

-123 222

-122 994

52101

52101

52101

29

2011-01-01
-2011-12-31

1028 242
80 089
1108 331

-606 645
-373 315
-67 502
-179 359
-1 226 821
-118 490
245

-127 100
-126 855
-245 345
-245 345
9506

-235 439
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

5386293

5386293

253 772
0

7 575
14913
276 260

366 182
642 442

6028 735

309

2011-12-31

5 557 489

5557489

271 187
401
11468
12 298
295 354

197 400

492 754

6 050 243



Brf Griberget 19 ‘ 409
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Balansriikning Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 468 599 468 599

Upplatelseavgifter 2247525 2247 525

Grundavgifter 4 075 4 075

Fond for yttre underhall 132 309 109 231
2 852 508 2 829 430

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 405 913 664 431

Arets resultat 52101 235 439

458 014 428 992

Summa eget kapital 3310522 3258 422

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 11 2 469 471 2542 195

Summa langfristiga skulder 2 469 471 2542195

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 4] 481 33063

Aktuella skatteskulder 2182 0

Ovriga skulder 13 999 37873

Upplupna kosmader och forutbetalda intékter 12 191 080 178 690

Summa kortfristiga skulder 248 742 249 626

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 028 735 6 050 243

Stiilllda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 2989 000 2 989 000
2 989 000 2 989 000

Ansvarsfiorbindelser Inga Inga
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Org.nr 702000-8012

Tilléiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad for
mindre féretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebir att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om foretaget far ersittming i likvida medel
direkt vid leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Anliggningstillgangar
Anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Gver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Fastigheten skrivs av med ett belopp som motsvarar rets amorteringar, exkl. 16sen av l4n.

Omby ggnationer skrivs av enligt foljande procentsatser:

Materiella anléiggningstillgingar

Fasadrenovering (2003) 5%
Tvittstugan (2003) 10%
Takrenovering (2007) 2,5%
Hissrenovering (2009) ‘ 4%

10%

Tryckstegringsanldggning (2009)

Underhallsfond

Avsittning till fond for yttre underhall gérs i enlighet med 36§ i stadgarna med 0,3% per ar pa
fastighetens anskaffningskostnad. Fr.om. ar 2004 redovisas den yttre underhallsfonden som en omforing
fran fritt till bundet eget kapital enligt Bokfdringsnimndens allminna rad.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Hyresintikter lokaler
Arsavgifter bostider

Not 2 Drift

Vaiten och avlopp
Fjarrvirme

Belysning (fastighetsel)
Renhéllning (sopor)
Snéréjning
Trappstadning
Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvoden
Forsdkringspremier

Ovr kostn fastighférvalm
Styrelse och revisionsarvode

Not 3 Underhall

Utvindiga arbeten
Invéndiga arbeten
Ligenhetsarbeten
Serviceavtal

Arbeten momsad lokal

2012

293 302
809 108
102 410

2012

-35 791
-278 759
-39 888
-17 074
-3 094
-18 904
-32 145
-55 524
-11 246
-60 301
-52 841
-605 567

2012

-18 173
-9 154
-2 730
-3 035

-53 175

-86 267

6 (9)

2011

257 682
770 560
028 242

2011

-35 122
-276 064
-31 262
-17 074
-26 471
-18 904
-31344
-54 120
-16 952
-54 399
-44 933
606 645

2011

-34 446
-289 177
-45 642
-4 050

0

-373 315
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Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkt fr oms.tillg
Ej skattepliktiga rintor

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostn for langfr sk
Ej avdragsgilla rantor

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Kundfordringar

Kundfordringar
Osékra kundfordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader

Not 9 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Upplatelse

Underhélls

70)

2012 2011

180 5

48 240

228 245

2012 2011

-123 222 -127 101

0 1

-123 222 -127 100

2012-12-31 2011-12-31

7 692 753 7 692 753

7 692 753 7 692 753

-2 135264 -1 955 905

-171 196 -179 359

-2 306 460 -2135264

5 386 293 5557 489

2012-12-31 2011-12-31

905 271 187

252 67 0

253772 271 187

2012-12-31 2011-12-31

14 913 12 298

14913 12 298
Balanserat Arets
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insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 472 674 2 247 525 109 231 664 432 -235 439
Disposition av foregaende
ars resultat: 23078 -258 517 235 439
Arets resultat : 52101
Belopp vid drets utging 472674 2247525 132 309 405 915 52101
Not 10 Langfristiga skulder

2012-12-31 2011-12-31

Firfaller senare fin 1 och tidigare 3n 5 4r efter

balansdagen
Lan banker kreditinstitut 2469471 2 542 195
2 469 471 2542195
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lincbelopp
Lingivare % rinteindring 2012-12-31 2011-12-31
Stadshypotek 3,09 2017-12-30 1150932 1199932
Stadshypotek 4,64 2013-03-01 343 539 347 263
Stadshypotek 3,95 2015-12-01 250 000 250 000
Swedbank 5,19 2014-11-25 362 500 372 500
Swedbank 3,91 2017-09-25 362 500 372 500
2 469 471 2542195
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31
Uppl kostn o forutbet int 103 292 80015
Upplupna utgiftsrantor 7482 7938
Férutbetalda hyror 80306 90 737

191 080 178 690
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm 3/? M/ 3

s
s Nareskog
e faurs!

Mia Tornqwst

Min revisionsberittelse har limnats

Inger Ohrling
Revisor

Q%LW\/

George Lindholm

Pl f.

Peter Fridholm

9(9)






Brf. Graberget nr. 19

Revisionsberittelse for Graberget nr 19 avseende riken-
skapsdret 2012

Undertecknad, som vid Grébergets nr 19’s 8rsstimma 2012 utsetts att granska raken-
skaperna for verksamheten 2012, far efter fullgjort uppdrag avge foljande revisionsberat-

telse.

Jag har granskat Graberget nr 19's samtliga verifikationer och protokoll och har funnit att
rakenskaperna ar férda i god ordning.

Da den genomforda revisionen ej givit anledning till ndgra anmérkningar foreslas att sty-
relsen beviljas ansvarsfrihet fér det gangna verksamhets3ret och att resultatet balanse-

ras till 2013.

Stockholm den 1 mars 2013

Bger é}&ﬂ%f

Inger Ohrling






