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BostadsrittsfSreningen Griberget 18

Allméiinna forutsittningar

Bostadsriittsfreningen Gréberget 18, som registrerats hos Bolagsverket 1999-06-08 med
organisationsnummer 769604-4283, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler med bostadsritt
utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
fireningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadslidgenhet eller lokal.
Bostadsritt 4r den ritt i fSreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende foreningens for-
viirv av fastigheten avser den slutliga fSrvidrvskostnaden samt beréikning av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig p8 vid tiden for planens upprittande
kénda forhéllanden. Driftskostnadema &r uppskattade till vad som anses vara marknads-
méssigt.

D3 lidgenheterna uppléts till hyresgisterna i ligenheterna har inflyttning redan skett,
Upplatelse av bostadsritterna beridiknas ske niir denna plan registrerats hos Bolagsverket och

foreningen pa extra foreningsstdmma beslutat férviirva fastigheten for ombildning fran hyres-
rétt till bostadsrétt.

Beskrivning av fastigheten

Objekt

Fastighetsbeteckning: Stockholm Gréberget 18
Adress: Tijdrhovsgatan 8a och 8b
Forsamling: Katarina

Kommun: Stockholm

Forening: Brf Graberget 18

Tomt: Aganderitt

Tomtareal: 574 kvm

Gillande planbestimmelser; Stadsplan faststilld 1938-11-11
(aktbeteckning 0180-1363)
Stadsplan faststilld 1985-02-18
(aktbeteckning 0180-7655)
Andring av detaljplan 2005-06-20
{aktbeteckning 0180K-P2003-11095)

Vatten/avlopp: Ansluten till kommunens nét

Lige: Vilbeldget inom S6dermalm med nirhet till allménna
kommunikationer butiker och kommunal service vid
Medborgarplatsen
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Bostadsrittsforeningen Graberget 18

Byggnad
Byggnadsar:

Ombyggnadsar:
Typ:
Légenhetsyta:

Fordelning

Standard:
Killarutrymmen:
Vind:
Grundldggning:
Stomme:
Bjélklag:
Yttertak:
Fasadbehandling:
Fonster:

Hiss

Inv. viggbehandling:

Inv. takbehandling:

1890
1982

Flerfamiljshus i sten i 4 vaningar med fSrrédsvind och killare.

Bostider 12 st 1 052 kvm
Lokaler 2 st 300 kvm
Totalt 1352 kv

Ytorna &r uppgivna av siljaren och ej kontrollerade av oss.

4 st 2 rok, badrum

2 st 3 rok, badrum

6 st 4 rok, badrum

Modern

Tviittstuga, el-central, cykelrum, toalett, uthyrda lokaler mm
Lagenhetsf6rrad

Grundmurar till berg.

Tegel

Betong mellan jdrnbalkar i killare och tri mellan véningar
Maélad plat

Putsade fasader

3-glas, Isolerglas.

Finns e)

Sedvanlig mélningsbehandling

Sedvanlig mdiningsbehandling

Golvbeldggningar: Parkett/furugolv/laminat i vardagsrum
Linoleum/furugolv i sovrum
Furugolv/laminat/klinker i kdk
Laminat/plastmatta i hall
Betong i killare
Bjurfors & Thérner AB 4(14)




Bostadsrittsfreningen Graberget 18

Koksinredningar:

Badrum:

Tvittstuga:

Uppviérmning:

Ventilation:

OVK-besiktning:

Energideklaration

Sophantering:

Installationer:

Normal koksinredning med bdnk- och sképinredning, elspis,
koksflakt och kyl/frys. De besiktigade lagenheterna har modern
standard frdn ombyggnaden 1982

Golv: Klinker/plastmatta

Viggar: Kakel/mélad viv

Inredning: Badkar/duschplats, tvittstill, we-stol
Standard: Modem frin ombyggnad 1982

2 st tvittmaskiner Miele WS 5445 &ldre modell

1 st torktumlare, E-lux T4190, relativt ny

I' st torkskap, E-lux, relativt ny

1 st elmangel dldre modell

1 st rostfri tvittbank

Golvbeldggning av plastmatta och malade viggar

Elektrisk uppvérmning i samtliga utrymmen med huvudsakligen
oljefylida panelradiatorer.

Sjélvdrag i ligenheter. Mekanisk i kontor och allménna
utrymmen/killare.

Ar enligt protokoll godkiind for bostider till 2017-01-09

Till arsskiftet 2008/2009 ska alla hyres- och bostadshus vara
energideklarerade. Energideklaration dr enligt Ohlin &
Fellinger bestdlld och kommer att utféras och bekostas av
séljaren.

Soprum i entréplan for hushallssopor. Plats for grovsopor i
samma utrymme,

Vatten och avlopp, vixelstrdm, kabel-tv (ComHem), kodlds

Eldstider: Kalkelugnar (plomberade)

Allmiént: Fastigheten totalrenoverades 1982. Nyare renoveringar ir byte
av varmvattenberedare 1996 samt mélning av ddrrar och
trapphus under 2002. D4 byttes #ven spis, samt kyl/frys i
bostdderna enligt siiljarens ombud Ohlin & Fellinger.
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Bostadsriittsforeningen Griberget 18

Beddmda reparationer
Yttertak
Fénster/dorrar:

Allmiinna utr/kiillare

Tvittstuga:

Elinstallationer

Ingen notering fSrutom mindre mélning efter flagad firg.
Malning i erforderlig omfattning

Kontroll/atgird om forekomst av fukt/mégel. Putslagning och
mélning i erforderligt omfattning

Byte av maskiner i erforderlig omfattning samt uppfrischning
av ytskikt.

Mitning av spinning, atgird i erforderlig omfattning, d4 enligt
uppgift glodlampor ofta gér sdnder.

VA-stammar: Ingen notering, spolning och rensning vid behov

Ovrigt: Ovrigt underhall, ofSrutsett och ¢j specificerat.
Kostnaderna for ovanstiende har bedémts ej dverstiga
S00 000 kr inklusive moms

Anmirkning: Kostnaderna ovan har beddmts av besiktningsmannen genom
erfarenhetsmiissiga beriikningar. Nagon offert- eller
anbudsfrfrdgan har séledes inte legat till grund fér
bedémningarna.
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Bostadsriittsfbreningen Graberget 18

Taxeringsvirde 2007

Stockholm Griberget 18

Typkod: 321. Hyreshusenhet, bostidder och lokaler.

Taxering FFT 2007

tkr Bostad, tkr Lokal, tkr
Mark 9200 varav 8 600 600
Byggnad 10812  varav 8 200 2612
Summa 20012 16 800 3212
Forsikring

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltridesdagen vara forsikrad till fullvirde. Fastigheten dr
forsikrad med en sa kallad Allframtidsforsiikring hos Brandkontoret till ett belopp om 17,5
Mkr. Forsdkringen ger en arlig Aterbiring/utbetalning om cirka 70 000 kr/ar.
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Bostadsrittsforeningen Gréberget |8

Forvirvskostnader samt finansieringsplan

Kdpeskilling 41 000 000 kr
Lagfart 1) 617 000 kr
Pantbrevskostnader 144 000 kr
Dispositionsfond/kassa 500 000 kr
Initialkostnader 343 750 kr
Summa slutlig forvirvskostmad 42 604 750 kr

Finansieringsplan 2)

Léngivare Belopp Rénta % Rénta kr
Ny beldning i kreditinstitut 12 994 750 kr 3,75% 487 303 kr
Summa ldn 12994 750 kr 487 303 kr
Insats frdn medlemmar 29 610 000 kr
Summa finansiering 42604 750 lr

1) Forvary av fastigheten kommer att ske genom kdp av ett bolag (Hovtjir Fastighets AB). Kostnaden kommer
dock inte att bli stbrre &n hdr angivna. Bolagsforvirvet gor att Jagfartskostnaden kan bli nigot ligre 4n hir
angivet.

2) Finansieringen 4r baserad p4 att ca 92 % av antalet [dgenheter fSrviirvas sisom bostadsritter samt att ca 8 %
kvarstér som hyresrittsligenheter .

Bjurfors & Thémer AB 8 (14)



BostadsrittsfSreningen Gréberget 18

Beriikning av arliga kostnader

Driftskostnad
Driftskostnaden 4r uppskattad till 325 100 kr
vilket motsvarar ca 240 kr/kvm
Kapitalkostnad Belopp Ri#nta%  Amortering  Rintekostnad
12994 750kr  3,75% Okr 487 303 kr
Summa © 12994 750 kr 487 303 kr
Kostnad foir 14n per tre ar 1461 909 kr

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria 1&n och vid konvertering
begira att de skall fortsiitta att vara amorteringsfria 2)

Avsiittning fond

Fond yttre underhili 0,15% av 2007 taxvérde 30018 kr
Skatt

Fastighetsskatl 46 520 kr
Summa 1otala kostnader 888 941 kr

1) Féreningen skall enligt bokfSringslagen gdra avskrivningar p& byggnad vilket paverkar fSreningens bok-
féringsmissiga resultat men inte likviditeten.

2) Enligt planen kommer foreningen att uppléta 1 ligenhet med hyresritt. Nr den blir ledig och upplats med
bostadsriitt kommer amortering eller avsittning till dispositionsfond att giras.
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Bostadsritisfreningen Graberget 18

Beriikning av arliga intédkter

Hyresintikter, bostider 109366 kr 1)
Hyresint#ikter, lokaler 443 384 kr
Fastighetsskatt lokaler 32 116 kr
Utbetalning Allframtidsforsdkring Brandkontoret 70 000 kr
Arsavgifier frin medlemmar 234 075 kr
Summa totala intdkter 888 941 kr

| Hyresintdkter, bostdder O Hyrasint4kter, lokaler

B Fastighetsskatt lokaler M Utbetalning Aliframtidsfirsdkring Brandkontoret
O Arsavgifter frin mediemmar

1) Hyresintiikter 2009 = 2008 4rs hyra samt antagen hyreshdjning med 3 %,
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Bostadsritisforeningen Griberget 18

Tabell/Lagenhetsforteckning

Lagenhets- | Brf yta, Arsavgift (om | Arshyra 2009
nr kvm Insats, kr Andelstal, % | br) kr {om hr), kr
1 48 m? 1512 000 kr 5,1064% 11 953 kr 53 860 kr
2 112 m? 3528 000 kr 11,8149% 27 890 kr 109 366 kr
3 48 m? 1 542 000 kr 5,1064% 11 953 kr 53 860 kr
4 112 m? 3528 000 kr 11.9149% 27 890 kr 109 366 kr
5 94 m? 2 961 000 kr 10,0000% 23 407 kr 95 383 kr
8 112 m? 3 528 000 kr 11,8148% 27 890 kr 100 2366 kr
7 48 m? 1512 000 kr 5,1064% 11 953 kr 53 860 kr
8 112 m? 3528 000 kr 11,814%% 27 890 kr 109 366 kr
9 48 m? 1 512 000 ke 5,1064% 11953 kr 53 860 kr
10 112 m? 3528 00C kr 11,8149% 27 890 kr 109 366 kr
11 94 m? 2 961 000 kr 10,0000% 23407 kr 96 224 kr
12 112 m? 3528 000 kr 11,8149% 27 890 kr 109 366 kr

Lagenhetsytorna #r uppgivna av siljaren och ej kontrollerade.

Hyroma 2009 #r uppskattade (hyra 2008 uppraknade med 3%)

Utsver arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel samt elkostnad for uppvérmning da
ligenheterna virms med direktverkande el (uppvérmningen gir pA samma abonnemang som
hushallselen med individuell matning) och tilligg till hemforsikring, ett sk bostadsrittstilligg.
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Bostadsritisforeningen Griberget 18

Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av

foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittshavarna skall betala insats, For bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld drsavgifi. Arsavgifien avvigs s att
den i forhallande till ligenhetens yta kommer att biira sin del av foreningens kostnader, samt
amortering och avsittning till fonder.

De i denna ekonomiska plan l4mnade uppgifterna angdende fastighetens beriiknade kostnader
och intiikter mm hinfor sig till vid tidpunkten for planens kiinda férutsittningar. [ det fall
driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre 4n berdknat kan foreningen
komma att hoja &rsavgifterna.

| det fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan foreningen skattemdssigt bli ett sk.
odikta bostadsfiretag.

Fastigheten kommer att forvirvas genom kép av ett aktiebolag. Fastigheten kommer sedan att
lyftas ur bolaget och bolaget att avvecklas eller att siljas.

Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemfbrsiikring med tilligg for bostadsrattsligenhet.

I Svrigt hiinvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl a framgar vad som giller
vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2009-01- |

..........................................

..........................................

.............................................

..........................................
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Intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Gréberget 18, org. nr 769604-4283 far harmed
ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse fér bedomande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stimmer 6verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar #r vederhéftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna forutséttningarna. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, hyreslista, samt ett utdrag frén lantmaiteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsréttslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P3 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
hallbara.

Stockholm 2009-01-20

...................................

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer



