Brf Gnejsen
716405-7361

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gnejsen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foéreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2019 och 2039.

Inga storre underhéll &r planerade de nérmaste &ren.

Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste &ret.

® o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-07-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-05-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Britt Malin Fernlund Ledamot
Jonathan Christoffer Hjelm Ledamot
Bengt Erik Jansson Wastborn Ledamot
Vanja Marianne Landin Ledamot
Maria Priyanka Sjogren Ledamot Avgétt 2019-12-05
Gunilla Catharina Thunberg Ledamot
Marius Marcus Christiansson Suppleant
Karl Ake Sjoberg Suppleant
Conny Ingemar Aker Suppleant
Mats Henrik Lehtipalo Revisor
Rolf Ferdinand Brodd Revisorsuppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mats Henrik Lehtipalo Ordinarie Extern Adeco Revisorer
Rolf Ferdinand Brodd Suppleant Intern
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Valberedning
Karin Lindstrém

Carl-Ake Sjéberg Sammankallande
Filip Tysk

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-22.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

Brf Gnejsen
716405-7361

GNEJSEN 4 1993

Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt.

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1941 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1941.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 881 m2, varav 2 802 m2 utgér lagenhetsyta och 79 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 69 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

40

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Telia Mobile/Telefoni 7 m2 3ar
Confusing/Ekonomi 72 m2 3ar
Net4Mobility/Telefoni 2 m? 10 ar
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Teknisk status

Brf Gnejsen
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2039.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering balkonger/fasad 2019 Rivning och nygjutning av
balkonger, skador p& murfogar
dtgadrdade

Nya vérmeventiler 2018 Nya ventiler pd centrala
varmeledningar

Reglercentraler, takflaktar 2018 Nya reglercentraler for takflaktarna
pa A- resp B-sidans vind

Renovering ventilation 2017 Byte av franluftsdon i samtliga
lagenheter

Nydragning ventilation 2017 -2018 Separat ventilationssystem i uthyrd
kontorslokal

Renovering tvéttstuga 2015 Total renovering, kakling av golv

Ny fjarrvarmecentral
Flaktar och ventilation

Byte av stammar och ledningar for
tappvatten

och véggar. Nya maskiner, utékad
kapacitet for saval tvatt som

torkning.
2013 Installation av ny fjarrvarmecentral
2012 Nya fléktar installerade pa

fastighetens tak. Fastighetens alla
ventilationskanaler rensade och
kontrollerade.

2012 Fastighetens stammar for
tappvatten inkl alla tappvattenrér
till lokaler och lagenheter bytta

Bredband 2010 Installation av bredband i hela
fastigheten

Ombyggnation av stérre lokal 2010 Lokal ombyggd till fyra nya
lagenheter

Omléaggning yttertak 2009 Nytt yttertak lagt

Relining avloppsstammar badrum 2008 Samtliga badrumsavloppsstammar
relinade

Nyinstallation hiss 2006 Hissar totalrenoverade

Relining avloppsstammar kok 2006 Samtliga koksavloppsstammar
relinade

Planerat underhall Ar Kommentar

Spolning av avloppsstammar 2020

Renovering radiatorer 2020 Ldpande vid behov

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Jensen Drift AB
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Féreningens ekonomi

Brf Gnejsen
716405-7361

Infér renovering (ombyggnad) av fastighetens samtliga balkonger upptogs under aret ett nytt 1&n om 4,4 Mkr. Efter
upphandling valdes Svenska Handelsbanken som l&ngivare, d& de kunde erbjuda de mest férmanliga villkoren. Lanet
ar amorteringsfritt. Daremot har féreningen nu p&bdrjat amortering av tidigare 1an hos SHB.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2019-01-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 840 333 1193 097
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 588615 2318543
Finansiella intakter 3] 51
Minskning kortfristiga fordringar 80 860 0
Okning av 18ngfristiga skulder 4 368 500 0
Okning av kortfristiga skulder 0 132 181
7 038014 2 450775
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 6 254 242 2 560 029
Finansiella kostnader 67 603 65216
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 159 373
Okning av kortfristiga fordringar 0 18 921
Minskning av kortfristiga skulder 65621 0
6 387 466 2803539
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1490 881 840 333
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 650 548 -352 764
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga  Hyror AvskrivKapital- )
intdkter  10% ningakostnader Reparationer

Arsavgifter
89%

6% . 1% 1%
Ovrig drift =
18%

Fastighets-

avgift
2%
Taxebundna
kostnader

10%

Periodiskt
underhall
48%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 15% fran och med den 1 januari .

Nytt fastighetslén upptogs hos Svenska Handelsbanken, efter genomférd upphandling under hésten 2018.
Samtliga balkonger pa fastigheten revs och byggdes om, med nygjutning av balkongplattorna samt nya
balkongréacken. Balkongernas utseende &terstalldes till ursprungligt, dock med hogre rackeshojd motsvarande nu

géllande sakerhetskrav.

For projektering och projektledning anlitades Stockholms Betongkonsult AB, som byggentreprenér valdes Fasadresurs
AB, efter en upphandling som genomférdes hésten 2018.

Byggarbetet pagick tiden 4/2 — 5/7 2019. Under denna tid kunde inte féreningens parkeringsplatser anvandas av
boende, da ytan behdvde nyttjas av byggentreprenéren. Befintliga parkeringskontrakt lades vilande.

Foreningens arliga varstadning stélldes in under byggarbetstiden.
Ny energideklaration har utforts, och resultatet har anslagits i husets entré.
Brandskyddskontroll av husets eldstdder genomférdes den 21 oktober.
Entréddrren till den uthyrda kontorslokalen i 5B, hérnet mot Lundagatan, byttes den 7 december.
Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 69 st

Overlételser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 15 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 94
Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 95

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 826 719 719 717
Hyror/m2 hyresréttsyta 2275 1999 1914 1699
L&n/m2 bostadsrattsyta 3077 1508 1508 1508
Elkostnad/m? totalyta 20 19 17 16
Vérmekostnad/m? totalyta 176 178 176 176
Vattenkostnad/m? totalyta 19 23 22 24
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 23 23 15 23
Soliditet (%) 55 76 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4162 -729 -311 -254
Nettoomsattning (tkr) 2 589 2 306 2 289 2 264

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 802 m2 bostader och 79 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition

av
féregaende
ars resultat

Brf Gnejsen
716405-7361

Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 105 000 0 0 105 000
Upplatelseavgifter 17 103 304 0 0 17 103 304
Fond for yttre underhall 1528661 2561370 -331 751 1604 042
S:a bundet eget kapital 18 736 965 256 370 -331 751 18 812 346
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 342 949 -256 370 -397 267 -2 689 312
Arets resultat -4 161 933 -4 161 933 729 018 -729 018
S:a ansamlad forlust -7 504 882 -4 418 303 331751 -3418 330
S:a eget kapital 11 232 083 -4 161 933 0 15 394 016
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -4 161 933
balanserat resultat fore reservering till fond f6r yttre underhall -3 086 580
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -256 370
summa balanserat resultat -7 504 883
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 1528661
att i ny rakning overfors -5 976 222

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2 588 615 2 306 231
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 12312
Summa rorelseintakter 2588615 2318543
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5712 257 -2 206 310
Ovriga externa kostnader Not 5 -464 328 -252 446
Personalkostnader Not 6 -77 657 -101 273
Avskrivning av materiella Not 7 -428 742 -422 367
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 682 984 -2 982 396
RORELSERESULTAT -4 094 369 -663 853
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 39 51
Réntekostnader och liknande resultatposter -67 603 -65 216
Summa finansiella poster -67 564 -65 165
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 161 933 -729 018
ARETS RESULTAT -4 161 933 -729 018
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Balansrakning

TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 18 890 573 19319 315
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 18 890 573 19319 315
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga Not 10 3 500 3500
vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 894 073 19 322 815
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6724 3437
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1617 058 969 407
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12 0 81 250
intakter
Summa kortfristiga fordringar 1623 782 1054 094
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1623782 1054 094
SUMMA TILLGANGAR 20 517 855 20 376 909
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 208 304 17 208 304
Fond for yttre underhall Not 13 1528 661 1604 042
Summa bundet eget kapital 18 736 965 18 812 346
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 342 949 -2 689 312
Arets resultat -4 161 933 -729 018
Summa fritt eget kapital -7 504 882 -3418 330
SUMMA EGET KAPITAL 11 232 083 15 394 016
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 8 568 500 4200000
Summa langfristiga skulder 8 568 500 4200 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 122 632 209 826
Skatteskulder 220 006 211 683
Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 16 374 634 361 384
intakter

Summa kortfristiga skulder 717 272 782 893
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 517 855 20 376 909
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhéll fér arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100ar 100ar
Elanldggning 20ar 20ar
Hissanlaggning 20ar 204r
Stambyte 40ar 40ar
Balkong/terrass 50ar 504r
Tak 50&r 508r
Vérmeanlaggning 30ar 30ar
Ventilation 25ar 25ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2 301 767 2 002 411

Hyror lokaler 218 397 191 949

Hyror parkering 34 630 58 300
Hyresrabatt -4 000 0

Avgift andrahandsuthyrning 37 772 53 565
Oresutjamning 48 5

2 588 615 2306 231

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 0 12 312

0 12 312
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 375 81378
Fastighetsskotsel bestéllning 12 581 31219
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 9 400
Snoéréjning/sandning 0 21850
Stadning entreprenad 44 000 45799
Stadning enligt bestéllning 5200 0
Mattvatt/Hyrmattor 12 969 8229
Sotning 4 325 11428
Hissbesiktning 2 946 2 846
Myndighetstillsyn 13 463 0
Gemensamma utrymmen 610 355
Garage 0 256
Gard 4 075 105187
Serviceavtal 13 279 28 003
Forbrukningsmateriel 14 163 11 462
Brandskydd 4325 0
181 311 235 362
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 70 091
Brf Ldgenheter 0 2162
Tvattstuga 0 55 067
Sophantering/atervinning 5328 0
Entré/trapphus 31324 4720
Las 7 843 5036
VS 48 781 168 785
Varmeanldggning/undercentral 10 554 2 000
Elinstallationer 5189 4 936
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1925 0
Hiss 9 632 19 644
Fasad 875 000 0
Balkonger/altaner 22 978 35302
Skador/klotter/skadegorelse 8272 0
Vattenskada 25 368 66 992
1052 194 434736
Periodiskt underhall
Byggnad 104 200 0
Gemensamma utrymmen 39 134 0
VS 0 199 193
Tak 0 88 708
Fénster =107 775 0
Balkonger/altaner 3194 435 50 850
3229994 338 751
Taxebundna kostnader
El 58 670 54110
Varme 506 407 512 130
Vatten 55 321 65 248
Sophamtning/renhalining 43 655 69 620
Grovsopor 6733 9348
670 786 710 456
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 659 56 062
Tomtrattsavgald 406 250 325 000
463 909 381 062
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 114 063 105 943
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5712 257 2 206 310
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 0 -306
Medlemsinformation 0 2316
Tele- och datakommunikation 1636 2798
Inkassering avgift/hyra 4250 -850
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 16 250 15625
Féreningskostnader 12 243 11471
Fritids- och trivselkostnader 4444 1646
Foérvaltningsarvode 119 086 126 870
Administration 88 064 12 754
Konsultarvode 206 763 68 711
Foreningsavgifter 5142 5082
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 450 6330

464 328 252 446

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 65 220 81200

Sociala kostnader 12 437 20 073
77 657 101 273

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 130312 130 312
Forbattringar 298 430 292 055

428 742 422 367
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 24 741 399 24 582 026
Nyanskaffningar 0 159373
Utgaende anskaffningsvarde 24 741 399 24741 399
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -5 422 084 -4 999 717
Arets avskrivningar enligt plan -428 742 -422 367
Utgaende avskrivning enligt plan -5 850 826 -5 422 084
Planenligt restvarde vid arets slut 18 890 573 19 319 315
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 908 000 24 333 000
Taxeringsvarde mark 60 997 000 43 636 000
88 905 000 67 969 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 87 000 000 66 600 000
Lokaler 1905 000 1369 000
88 905 000 67 969 000
Fastigheten ar upplaten med tomtritt.
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid rets borjan 19 625 19 625
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 625 19 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -19 625 -19 625
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -19 625 -19 625
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3 500 3 500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 10 522 10,522
Skattekonto 105 912 108 809
Klientmedel hos SBC 1490 881 840 333
Fordringar 7 624 7624
Fordringar kreditfakturor 2119 2119
1617 058 969 407
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER i} )
Tomtrattsavgald 0 81250
(1] 81250
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 1604 042 1587 186
Reservering enligt stadgar 256 370 256 370
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -331 751 -239 514
Vid arets slut 1528 661 1604 042
Not
14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
Handelsbanken 1,300 % 3672 250 3 700 000 2023-12-30
Handelsbanken 1,300 % 496 250 500 000 2023-12-30
Handelsbanken 0,568 % 1100 000 0 2020-03-11
Handelsbanken 0,500 % 1 000 000 0 2020-07-01
Handelsbanken 0,573 % 1 000 000 0 2020-05-25
Handelsbanken 0,500 % 1300 000 0 2020-07-24
Summa skulder till kreditinstitut 8 568 500 4200 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
8 568 500 4 200 000
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 600 000 4700 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 80 000 81200
Sociala avgifter 25 136 25513
Ranta 12 749 12 761
~Avgifter och hyror ) 256 749 241910
374 634 361 384
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Spolning av samtliga avloppsstammar i fastigheten.

i
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /é,/[f 2020
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Bengt Erik Jansson Wastborn Vanja Marianne Landin
Ledamot Ledamot
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Gunilla Catharina Thunberg
Ledamot

Min rwgaﬂelse har lamnats den / r 2020

Mats Henrik Lehtipalo
Extern revisor
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