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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Glaset i Stockholm

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for fdreningens verksamhet under rékenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att | féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Fatbursbrunnen 1 i Stockholms kommun.

Féreningen har sitt séte i Stockholms 1&n, Stockholms kommun.

1 f&reningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 24 1773
Lokaler 3 130
Forrad 3 25,5

Féreningens fastighet r byggd n&gon géng under ren 1906 och 1909. Vardedr 1969.

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. 1 férsakringen ingdr momenten styrelseansvarsforsakring samt férsakring mot ohyra.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrad. Frdn 2020-01-01 h&js rsavgiften med 2%

Genomfort och planerat underhdll under rékenskapsaret
Byggnation av vindsforrad

Pagdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2020-2021 Liggande stammar Byte av vissa delar av stammarna pga rostangrepp.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018 Stora garden Upprustning och omlaggning for fler matplatser

2017 Gérden Kodi&s mot innergdrdarna

2016 Kallare Laga puts samt ommélas

2016 Dorrar 6 nya dorrar mot gatan och innergdrdarna

2016 Trapphusen Ommalas

2016 Liliga Garden Riva plantering, satta upp cykelstéll, laga puts samt méla
2014 Fasad mot gatan Fasaden och fénstren har malats om

2014 Tak Ny plat, pa takfallet mot Hégbergsgatan

Ovriga vdsentliga handelser
Féreningen har haft stdddag under varen och hésten.

Stamma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-22. Vid stdémman deltog 18 medlemmar varav 14 var réstberattigade. )
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsférening Glaset i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01- 2019-05-22 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Robert Engman Ledamot

Malkus Jager Ordfgrande

Patrick Rydén Ledamot

Viking Schumacher Ledamot

Natalia Ringblom Ledamot

Malin Ghlin Sekrerterare

Britt Warnehed HSB-ledamot

Styrelsen har under 2019-05-22 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Malin Ohlin Sekreterare

Malkus Jager Ledamot

Natalia Ringblom Ledamot

Patrik Rydén Ledamot

Robert Engman Ordfirande

Viking Schumacher Ledamot

Viktoria Nielsen HSB-ledamot avgick under 2020
Sandra Karlsson HSB-ledamot

Adam Lind Suppleant

I tur att avg8 vid ordinarie freningsstamma ar Malkus Jager, Robert Engman och Viking Schmacher.

Styrelsen har under &ret héliit 9 protokoliférda styrelseméten.

Revisorer

Monika Tromm Fireningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Karin Haara och Markus Pramsten.

Underhdlisplan

Underh&lisplan f&r planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhdlisfond.

Underhéllsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhall framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V8r férening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Fdreningen varderar higre de leverantiirer vilka tar ett sd stort miljtméssigt ansvar som majligt.

Social
Edreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. 0

’?_/
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Glaset i Stockholm

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 37 (34) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 0 (3) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsfrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gdra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

F&r tydlighet och transparens véljer vi att visa v8r farenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
KArsavgift, kr/kvm 585 566 563 547 547
Totala Intékter kr/kvm 750 676 784 628 633
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 266 123 -16 151 161
Bel&ning, kr/kvm 2224 2304 2 306 2 308 1635
Rantekanslighet 4% 4% 4% 5% 3%
Drift och underhdll kr/kvm 420 498 740 426 425
Energikostnader kr/kvm 198 206 194 204 187

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pé varje &r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I&pande &verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt dr.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar).
PA 1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behdver gdra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s sitt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gr det ocksd att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel3ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om rantan p& l&nestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomenittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas pd drift och underhall exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhll. 0 %
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Glaset i Stockholm

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1446 1304 1512 1211 1221
Resultat efter finansiella poster 302 -137 -349 105 131
Soliditet. 42% 39% 40% 42% 49%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fireningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 1 446 278
Rorelsekostnader - 1 079 658
Finansiella poster - 64 844
Arets resultat 301776
Planerat underhéll + 24 625
Avskrivningar + 186 629
Arets sparande 513 029
Arets sparande per kvm total yta 266

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingang 2 769 394 338 806 284 392 -221 796 -136 763
Reservering till fond 2019 63 000 -63 000
Ianspréktagande av fond 2019 -24 625 24 625
Balanserad i ny rakning -136 763 136 763
Arets resultat 301 776
Belopp vid drets slut 2769 394 338 806 322 767 -396 934 301776
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -358 559
Arets resultat 301 776
Reservering till underhalisfond -63 000
Ianspraktagande av underhélisfond 24 625
Summa till stdmmans férfogande -95 159
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -95 159

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljiande resultat- och balansrékning med
tilihérande tillaggsupplysningar. O{/
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HSB Bostadsriittsforening Glaset i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintakter A T
Nettoomsattning Not 1 1446 278 1 304 058
Rorelsekostnader o : ,
Drift och underhdll Not 2 -810 332 -961 228
Ovriga externa kostnader Not 3 -58 072 -46 774
Planerat underhall -24 625 -187 988
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -186 629 -186 629
Summa rorelsekostnader -1 079 658 -1 382 620
Rorelseresultat 366 620 -78 561
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 4 591 589
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -65 435 -58 790
Summa finansiella poster -64 844 -58 201
Arets resultat 301776

-136 763



) C =,
N

HSB Bostadsriattsforening Glaset i Stockholm

Org Nr: 713200-1160

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 6 452 201 6 638 830
6 452 201 6 638 830

Finansiella anléggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 7 500 500

500 500

Summa anldggningstillgéngar 6 452 701 6 639 330

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 51 48

erékningskonto HSB Stockholm 1 348 604 1116 456

Ovriga fordringar Not 8 28 486 23054

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 77 908 64 176
1455 049 1203 734

Kassa och bank Not 10 7 200 10 457

Summa omsattningstillgéngar 1462 249 1214 191

7 914 950

Summa tillgdngar

7 853 5210
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HSB Bostadsrittsforening Glaset i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 769 394 2 769 394

Upplatelseavgifter 338 806 338 806

Yttre underhallsfond 322 767 284 392
3430967 3392592

Fritt eget kapital/ansamlad férlust

Balanserat resultat -396 934 -221 796

Arets resultat 301 776 -136 763

-05 159 -358 559

Summa eget kapital 3 335 808 3 034 033

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 4286 111 4 439 255
4286 111 4 439 255

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3144 3 660

Leverantorsskulder 71 766 111 128

Skatteskulder 8 054 1103

Fond for inre underhall 32 449 36 262

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 13 177 618 228 080

293 031 380 233
Summa skulder 4 579 142 4 819 488
Summa eget kapital och skulder 7 914 950 7 853 521

°2—
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HSB Bostadsrattsforening Glaset i Stockholm

N Org Nr: 713200-1160

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 301 776 -136 763
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 186 629 186 629
Kassaflode fran I6pande verksamhet 488 404 49 866
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -19 167 -20 352
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -86 687 36 197
Kassafldde fran l6pande verksamhet 382 551 65 711
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -153 660 -3 660
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 23 100
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -153 660 19 440
Arets kassaflode 228 891 85 151
Likvida medel vid &rets bérjan 1126 913 1041762
Likvida medel vid &rets slut 1355804 1126913

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 02
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HSB Bostadsrittsforening Glaset i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt &vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som |&8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,3 % av
anskaffningsvardet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhIl av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande fr@n underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar. oz—
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 1037 695 1003 569
Hyror 337 617 307 851
Ovriga intakter 105 220 12 642
Bruttoomséttning 1480 532 1324 062
Avgifts- och hyresbortfall -34 254 -20 004
1446 278 1304 058
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvérd 105 656 121 619
Reparationer 24 835 157 198
El 40 555 47 614
Uppvarmning 289 819 294 370
Vatten 52 281 54 826
Sophamtning 59 753 71 167
Fastighetsf&rsékring 30972 28 156
Kabel-TV och bredband 46 360 46 353
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 67 751 59711
Ifijwaltningsarvoden 79 897 71 688
Ovriga driftkostnader 12 453 8 526
810 332 961 228
Not3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 2 208
Administrationskostnader 34792 9 691
Extern revision 9 300 9 200
Konsultkostnader 0 10 000
Medlemsavgifter 13 980 15 675
58 072 46 774
Not4 Rinteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 591 504
Ovriga ranteintakter 0 85
591 589
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 65 435 57 456
Ovriga réntekostnader 0 1334
65 435 58 790
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not6  Byggnaderoch mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 8126 832 8126 832
Anskaffningsvarde mark 1700 000 1700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9 826 832 9 826 832
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3188 002 -3001 373
Rrets avskrivningar -186 629 -186 629
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3374 631 -3 188 002
Utgdende bokfart virde 6452 201 6 638 830
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 19 200 000 16 400 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 555 000 1217 000
Taxeringsvarde mark - bostader 38 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 053 000 1679 000
Summa taxeringsvarde 60 808 000 46 296 000
Not 7 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 936 -46
Fordran medlemmar 11 550 0
Ovriga fordringar 0 23100
28 486 23 054
Not 9 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 77 908 62 976
Upplupna intédkter 0 1200
77 908 64 176
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intsiktsfordringar far innevarande rakenskapsar.
Not10  Kassa och bank
Handkassa 7200 10 457
7 200 10 457
Not1i  skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nista 8rs
Lé&neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 303586 1,54%  2020-01-27 1113 600
Stadshypotek 759323 1,54%  2020-03-20 1000 000 0
Stadshypotek 927069 1,54%  2020-03-10 875 655 3144
Stadshypotek 977219 1,54%  2020-01-10 1 300 000 0
4 289 255 3144
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 4286 111
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4273535
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda far skulder till kreditinstitut 6 054 000 6054 000
Not12  Skulder till kreditinstitut
3144 3660

Kortfristig del av l&ngfristig skuld

o



Org Nr: 713200-1160
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 8760 7527
Forutbetalda hyror och avgifter 93 873 109 177
Ovriga upplupna kostnader 69 985 111 376

177 618 228 080

Ovanst3ende poster bestdir av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande dr.

Not14  Visentliga hindelser efter drets siut

Inga visentliga hindelser har skett efter drets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Glaset i Stockholm, org.nr. 713200-1160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bri Glaset i
Stockholm fér rékenskapséaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréitats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrikningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisaremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har 1an som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedGmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fareningen, upphra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, ach att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

« identifierar och beddmer jag riskerna for vAsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter ar hdgre an fir en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikfliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for aft utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om i3mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktarn eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mdl &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild

av féreningens resultat och stéllning. 0
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens firvaltning for HSB Brf Glaset i Stockholm for ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
réakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:e fens ansvar o o » Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag tll utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen ar att freningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn ll.|.| de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen cch forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionslla bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana algarder,
omraden och farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller firlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7,/ / pg
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Monika Tromm
Ay féreningen vald revisor

BoRevisign jige AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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