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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Gérdsbjorken (org nr 769605-3060), med site i Stockholm far hirmed
avge foljande arsredovisning for féreningens verksamhet under perioden 200101 - 201231.

Axrsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Allmént om verksamheten

Huvudsaklig verksamhet 2020.

Underdetgingnadret harstyrelsen huvudsakligen dgnatsig at f6ljande drenden:
* Lopande 6versyn och uppf6ljning av foreningens rikenskaper.
* Lopande 6versyn och uppfoljning av ingédngna avtal rérande drift och forvaltning.

* Lopande fastighetsunderhall som t.ex. entrévard, hiss, garden, fasad samt snéskottning.

« Genomf6rt hojning av ménadsavgiften med 5% fran Januari 2020 enligt tidigare
styrelsebeslut (p.g.a. det nya tomtrittsavtalet).

*  Genomfort hyresférhandlingar med vér hyresgist avseende 2020 rs hyra.

¢ Under &ret anordnat staddagar samt virdat blommor/buskar samt trid p& gérden.

* Lopande 6versyn och uppfoljning av aktiviteter utifrin var rullande 3-arsplan.

* Beslut om att uppta ett nytt investeringsstod (nytt banklan pa 2 miljoner kr) for
finansiering av en del storre fastighetsunderhallsaktiviteter utifrin var rullande
3-arsplan samt beslutat hissbyte som skall utféras under néistkommande
rakenskapsar.

Foreningens indamal

Foreningens hartill sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan begréinsning
1tiden. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades varen 2000. Féreningens nuvarande ekonomiska plan

som upprattades under 2007/2008 har godkénds och registrerats hos bolagsverket 2008-11-07.

Fakta om fastigheten

Foreningens fastighet forvérvades enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Viggen 2 29 maj 2002 Stockholm

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Brandkontoret, Féreningen harkabel-TV, telefon samt
bredband viaComHem eller Telenor (fd Bredbandsbolaget).(f**’r
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Byggar och ytor

Fastigheten byggdes 1892 och bestérav 1 flerbostadshusi4 vaningar, kéllare samt
vindsvéaning. Fastighetens ldgenhetsyta ar totalt ca 1054kvm.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppléter 14 ldgenheter med bostadsritt (inkluderat tvd vindsligenheter).
Utdver det upplater foreningen 1 ligenhet med hyresratt.

Ligenhetsfordelning for bostadsritter och hyresritter™®

4 rok 3 rok 2 rok 1 rok
3 5 2 5

*Hyresréitten bestér av 1st 1:a.

I fastigheten finns dven tvittstuga och cykelférrad. Alla ligenheter har ett tillhdrande
forrdd 1 kallaren.

Nyuppléitelser/medlemmar
Av foreningens kvarvarande hyresrétter (1 st) har under rikenskapsaret inga nyupplatelser
fullgjorts.

Overlitelser/medlemmar

Av foreningens 14 medlemslagenheter har under rikenskapsaret foljande 6verltelser gjorts.

Lag or Séljare Kopare

1102 Oscarsson Johansson/Larsson
1201 Sundqvist Karlsson

1303 Zane Sundqvist
Andrahandsuthyrning

Av foreningens 14 medlemsligenheter har under rikenskapsiret foljande
andrahandsuthyrningar gjorts.

Lig nr Uthyrare Ovrigt

1003(nb)  von Malmsten

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Styrelsen medger uthyrning i andra hand
med ett &ri taget efter sérskild provning. Eventuell forlingning skerihogst ett &r. Medlem
mdste skriftligen styrka skalet for sin begiran, te x studiereller arbete pd annan ort. a

e
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Forvaltning och leverantorer

Foreningen har en rad avtal med leverantorer for forvaltning och skétsel av forening
och fastighet. Nedan ndmns de mest centrala.

Bank
Danske Bank (OER), Brf Gruppen.

Ekonomisk forvaltning
STOR AB, Svensk Totalredovisning skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

Revision

Finnhammars Revisionsbyrd AB, skoter revision av foreningens ekonomiska férvaltning.

Fastighetsskotare

Sten-Ake Stridbar, Stridbar Fastighetsservice AB skoter I6pande mindre atgérder och
inspektion av fastigheten.

Hissar
ITK AB ansvarar for skdtsel och inspektion av foreningens hiss.
Inspecta ansvarar for besiktning av hiss.

Stidning
Figo Stdd AB skoter stddning av trapphus och tvittstuga.

Sophimtning
Liselotte Lof AB, skoter sophdmtning med témning 2 dagar per vecka.

Ovrigt
Foreningen #ransluten till Bostadsritterna (f.d SBC) som stottarmed bl.a
fastighetsradgivning och juridisk hjilp.

Organisation

Beskrivning &ver foreningens styrelsesammansittning/organisation.

Vid ordinarie féreningsstamman den 16 Juni 2020 valdes foljande styrelse. Tidigare
styrelseledamoéterna Jorma Bergabo, Kenny Arnberg, Tore Stridh, Tobias Higglund samt
Jan Sjolund omvaldes. Efter féreningens konstituerande mote kom styrelsen att ha
f6ljande sammanséttning:

Jorma Bergabo Ordférande ,:;,5;, bt 4

Kenny Arnberg Kassor v ;e

Tore Stridh Sekreterare

Tobias Higglund Ledamot . < il v

Jan Sjolund Ledamot f ) rif Zv', /7 ﬁ/}f]i)é /’7’7 / %

I november avgick Jorma Bergabo som ordférande och ledamot p.g.ia. flytt och
Jan Sj6lund valdes som ny ordf6rande

Firmatecknare av Brf Gardsbjorken ar ordféranden Jan Sjolund samt
kasséren Kenny Amberg var for sig. ./
7
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Revisorer

Vid féreningsstdimman den 16 Juni 2020 valdes till extern revisor auktoriserade revisorn
Peter Olofson, Finnhammars Revisionsbyra AB.

Valberedning.
Vid foreningsstimman den 16 Juni 2020, divityvirr inte hade nigra utsedda kandidater
till uppdraget for valberedning fick styrelsen i uppdragatt under aret utse ny valberedning.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 16 Juni 2020

Protokollférda styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret hallit 10st protokollférda sammantriden

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi samt likviditet 4r mycket god.

Foreningens ldn

Foreningens 1&n och krediter hos Danske Bank ir sedan tidigare 16sta i sin helhet 2012,
foreningens samtliga 1&n och krediter per 31 december 2020 uppgér till 0 kr.

Foreningens redovisning

Frdn och med rikenskapsaret 2014 har styrelsen fattat beslut om att f6lja de nya
direktiven/bokforingsprinciperna och avskrivningstider som giller for Brf (och
redovisa enligt K3 modellen dvs komponentbaserad redovisning (iven rekommenderat
av foreningens revisor).

Ovrigt
Under 4ret har foreningen som vanligt under varen respektive hosten arrangerat gemensam
stéddag for stidning av gemensamhetsutrymmen sdsom tvittstuga, entré/trapphus samt
mnergarden. Under sommaren har det planterats blommor i féreningens rabatter samt
under hosten har dven foreningens trid och buskar beskurits.

Betriffande foreningens resultat och stillning hinvisas till nedanstiende resultat-
och balansrdkning, med noter. Iy

<
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Flerarsoversikt, kkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 701 655 633 636 622
Resultat efter finansiella poster -401 -190 -162 -196 -215
Soliditet % 98 98 98 98 98
Arsavgift/kvm bostadrittsyta 581 547 527 527 527
Avskrivning kr/kvm bostadsratt 236 216 216 213 211
Forandringar i eget kapital
Inbetalda  Balkeng-  Yttre repara- Underhélls- Upplitelse- Ansamlad
insatser fond tionsfond fond avgifter forlust
balkonger
Belopp vid drets ingdng 15370472 1091 667 1019 160 6 820 2939 767 -4 125 432
Disposition enligt beslut
av rsstimma
Avsittning fond for yttre
underhall, 0,3% av taxvirdet 107 400 -107 400
Arets forandring 143 989 5760 22 574
Arets resultat -400 596
Belopp vid arets utgang 15370472 1235656 1126 560 12 580 2939767 -4 610 854
Bundet eget kapital 20 685 035
Ansamlad forlust -4 610 854
Forslag till behandling av forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel
balanserat resultat -4210 258
drets resultat -400 596
Totalt -4 610 854
Disponeras for
6verforing till balanserat resultat -4 718 254
avsittning till yttre fond 107 400
Totalt -4 610 854

Bolagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tilliggsupplysningar. -

(3
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RESULTATRAKNING Not 200101-201231

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Foreningens drsavgifter och hyresintikter
Ovriga verksamhetsintikter

Summa rorelseintiikter, lager-

fordndringar m.m. 1
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Avskrivningar av anlédggningstillgéngar 3.4

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

701 198
27 761

728 959

-821 369
-67 447
-240 522
-1 129 338

-400 379

=217
=217

-400 596

-400 596

-400 596

190101-191231
654 718
3961

658 679

-530 759

-75 392
-242 076
-848 227

-189 548

-212
-212

-189 760

-189 760

189760
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 201231

4 15910170
5 0
15910170

15910 170

116 559

80 775
197 334
325525
325525
522 859

16 433 029

191231

15984 129
0
15984 129

15984 129

120 023
52797
172 820

505 429
505 429

678 249

16662378

ey
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhallsfond balkonger
Yttre reparationsfond
Balkongfond
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avsittning yttre rep. fond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 201231

15370472
12 580

1126 560
1235656
2939767
20 685 035

-4 102 858
-107 400
-400 596

-4 610 854

16 074 181
118 288
42 090

198 470
358 848

16 433 029

191231

15370472
6 820

1019160
1 091 667
2939 767
20427 886

-3 854072
-81 600
-189 760
-4 125 432

16 302 454
127 493
40710

191 721
359 924

16662378
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Allménna upplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpats 6verensstimmer med drsredovisningslagen, samt
de som anges 1 BFNAR 2012:1.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirde om inte annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Intékter tas upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att tillfalla foreningen
och inte innan inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Materiella och immateriella anliggningstillgdngar

Materiella och immateriella anldggningstillgéngar tas upp till anskaffningsvirde minskat
med planenliga avskrivningar samt korrigerat for eventuella upp- eller nedskrivningar.
Avskrivningar pabdrjas d4 tillgdngen tas i bruk. Materiella anlédggningstillgdngar som 4r
av mindre vérde enligt inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid forsta
redovisningstillfallet. Anskaffningsvérdet for materiella anldggningstillgéngar #r fordelat

pé komponenter om det bestér av betydande komponenter med en visentlig skillnad i
nyttjandeperiod.

Avskrivning

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt
restvirde. Foljande avskrivningsprocent har tillimpats.

Stomme 120 &r
Stammar 45 ar
Tak 30 ar
Fasad 40 ar
Fonster 30 ar
Hiss 35 ar
Installationer (fjarrvirme mm) 40 ar
Inre ytskikt 25 ar
Gard-/markanldggningar 30 ar
Tvittstuga 25 &r
Balkonger 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 é%
b | rd
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NOTER
1 Foreningens intikter

Hyresint bostédder
Arsavg bostider
Bredband
Overlatelse/pantséttnavg
Indrivningskostn/inkasso
Andrahandsuthyrning
Foreningens arsavgifter
och hyresintikter

Brandkontoret-utdelning
Div 6vr rorelseinkomster

Intikter l6pande verksamhet
Foreningens intiikter totalt

2 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Fastighetsskotsel
Stiddning
Klottersanering

Sotning

Stiid o kopta tjanster

Bostéder r/u

Gemensamma utrymmen r/u
Tvittstugor r/u

Kaillare r/u

Hissar r/u

VVS r/u

Elt/u

Tak r/u

Fasader r/u

Portar r/u
Gard/markanliggn r/u
Reparationer/lopande underhall

El

Virme

Vatten

Sophimtning

Taxebundna utgifter o uppvirmning

Fastighetsforsikring
Tomtrattsavgilder

Kabel-TV

Bredband/fiber

Konsultarvoden teknisk
Riskkostnader/avgilder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsforvaltningen

200101-201231

56 328
591 828
37968
3312
50
11712

701 198

4 496
23 265

728 959
728 959

-6 967
0

-31 832
-32 637
-6 964
0

-78 400

-513

-2 936
-4 815
-9250
-76 120
-76 930
-8 947
-90 695
-4 548
-46 401
-1 990
-323 145

-19 954
-119 313
-24 968
-30 054
-194 289

-17 063
-144 200
-3 117
-39 720
0

-204 100

-21 435
-21 435

-821 369

190101-191231

55764
556 932
37 968
3954
100

0

654 718

3961
0

658 679
658 679

-1236
-3 141
-31 436
33197
-900
4482
-74 392

-8 233
-900

-12913
-8 551
0

0

0

-3 242
0

-33 839

-25910
-125 293
-23 782
-26 626
-201 611

-9 925
-130 300
-5129
-39 720
-15 188
-200 262

-20 655
-20 655

530759 -
&7
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Upplysningar enligt BENAR 2012:1 p 16.4 b-d (bestimmelser om vérdering av
forvaltningsfastigheter m.m.) uteldmnas pa grund av oskilig kostnad.

P
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3 Ovriga kostnader
Frakter/transporter -56 -84
Moteskostnader 0 -7 057
Kontorsmtrl/trycksaker -308 -244
Telefon -165 0
Porto -805 =760
Revisionsarvoden -18 750 -22 500
Redovisningstjinster -36 600 -35 736
Bankkostnader -4 136 -3 853
Tidning/tidskr/facklitt -451 -451
- Foreningsavg avdragsgilla -4 050 -3 980
Ovriga kostn avdragsgilla -2127 -728
Ovriga externa kostnader -67 447 -75 392
Avskrivning byggnader -240 522 -242 076
Avskrivningar av anliggningstillgdngar -240 522 -242 076
Foreningens kostnader totalt -1 129 338 -848 227
4 Byggnader och mark 201231 191231
Ingdende anskaffningsvirden 18 640 787 18 640 787
Inkop 166 563 0
Utgdende anskaffningsvirden 18 807 350 18 640 787
Ingéende avskrivningar -2 656 658 -2414 582
Arets avskrivningar -240 522 -242 076
Utgiende avskrivningar -2 897 180 -2 656 658
Utgdende redovisat virde 15910 170 15984 129
Anskaffningsvirde for mark 0 0
Taxeringsvirde byggnad 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark 22 400 000 22 400 000
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S Inventarier, verktyg och installationer 201231 191231
Ingdende anskaffningsvarden 112 606 112 606
Utgiende anskaffningsvirden 112 606 112 606
Ingdende avskrivningar -112 606 -112 606
Utgiende avskrivningar -112 606 -112 606
Utgdende redovisat virde 0 0
6 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser 201231 191231

For checkrikningskredit och skulder till kreditinstitut
har pantforskrivits:

Fastighetsinteckningar 5 000 000 5000 000

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2021- H{—//
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/”/ Jan Sjolu Kﬁ%mbﬁ; Tore Stridh

{ /Ordférande Kassor
\J
Tobias Héigglund
Revisorspéiteckning

Min revisionsberételse har limnats den 2021- () Z" 7 %

Peter Olofson | \
Auktoriserad revisor ~ ™



