STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

FYRTORNET 1

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma it Bostadsrittsforeningen Fyrtornet 1.

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostider och Iokaler it medlemmarna till nyttjande utan tids begrinsning. Medlems ritt 1
foreningen pi grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsratt Gverlitits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadstitten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i freningen. Férviirvare av bostadsritt skall
ansoka om medlemskap i foreningen pa siitt styrelsen bestimmer.

3§
Medlemskap i féreningen kap endast beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadsriitt har Gvergitt till fi inte vigras medlemskap i freningen om foreningen
skiligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen
del inte perrnanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra
medlernskap. Den som bar f6rviirvat en andel i bostadsritt far vigras mediemskap i foreningen om
inte bostadsratten efter forvitvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamina hem skall tillimpas.

En Sverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsritt dverdatits tll inte antas till medlem i foreningen.



INSATS OCH AVGIFTER M M

4§
Insats, Arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att hostadsrittshavatna betalar drsavgift till foreningen.
Assavpifterna fordelas pi bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittmingsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppgs till higst 2,5% och pantsittningsavgiften dll hogst 1% av det
basbelopp som giiller vid tidpunkten f5r anstkan om medlemskap respektive idpunkten for
underrittelse om pantsdttning.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittmingsavgift betalas av pantsittaren,
Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drdjsmalsrinta entigt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick och svara for ligenhetens
samtlign funktioner. Bostadsriittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhillet utom vad
avset repatation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som foreningen fSrsert

kigenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhill omfattar salunda bland annat

- egna installationer

- rummens viggar, tzk och golv med underligpande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kék, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten

- ledningar och Svriga installationer f5r avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
dr stamledningar

- golvbrunnar; svagstrtomsankiggningar; milning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar frin ligenhetens undercenttal och 6l elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningar; eldstider med tillhGrande rokgingar; dorrar; glas och bagar i
tépster; dock ej milning av yttersidorna av dérrar och fonster.

- till igenheten homnde mark



Bostadsrittshavaren svarar endast £t renhillning och snéskottning av till ligenheten hdrande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar fot
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhilisitgird beshuta om reparation och byte av
intedning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér.

78§
Bostadstittshavaren fir foreta forandringar i ligenheten. Visentlig forindting fir dock foretas endast
efter tlistind av styrelsen och under fSrutsirtning att fSrindringen inte medfér men for foreningen

eller annan medlem,

Som visentlig forindring riknas bla. alltid forindring som kedver bygglov cller innebir 4ndring av
leduing f6r vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrattshatrvaren svarat for att erforderliga myndigherstillstingd erhilles.

8§

Bostadsrittshavaren ir skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter de
sirskilda regler som foteningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bostadstittshavaren
skall hilla noggraan dllsyn Gver att detta ocksi jaktras av den som hér till hans hushall eller giistar
honom cller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete 6t hans

rikning,

Féremil som enligt vad bostadstittshavaren vet ar eller med skil kan rnisstinkas vara behiftat med
obyra fir inte foras in { Eigenheten.

L)

Féretridare for foreningen har ritt att f2 komma in i ligenheten nir det behévs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall Liggas i ligenhetens
brevinkast eller anslis { trappuppgingen. Nir bostadssitten skall siljas genom tvings forsilining, ir
bostadstittshavaren skyldig att 3ta visa ligenheten pa Limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltréde till ligenheten, nir forepingen har rite ill
det, kan styrelsen anséka om handrickning.

10§
En bostadsriittshavare fir upplita hela sin Jigenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadstittshavare som 6nskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestimmer
ansSka om samtycke till upplitelsen.

Samtycke till upplitelse i andta hand ges som lingst for en petiod om tvi gr. Onskar
bostadsriitthavaren upplita ligenheten under ytterligare en petiod om hogst tvi 4r, maste ny ansokan



om upplatelse inkimnas till styrelsen tidigast fyra minader och senast tvi minader fore utgingen av
den vid ansSkaingstidpunkten lopande upplitelseperioden.

1n§
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annar dndamil én det avsedda.

12§
Nyttjanderiitten till cn ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadstitts lagens
bestimmelser fotverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift,

2) kigenheten utan samtycke upplits i andra hand,

3) bostadstittshavaren infymmer utomstiende personer till men for forening eller medlem,
4) ligenheten anvinds for annat indamal in det avsedda,

5) bostadsrittsharvaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vérds-
16shet ir villande 6l att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, gegom
att inte utan oskiligt drojemal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,
bidras till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller tittar sig
efter de sirskilda ordningstegler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilitride dll ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta,

B) bostadsrittshavaren inte fullptr annan skyldighet och det miste anses vara av synnetlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet ellet dirmed likartad
vetksamhet, vilken utgér eller i vilken dil en inte ovisentlig del ingir brotisligt férfarande
eller for ullfdlliga sexuella forbindelser mot etsittning,

Nyttjanderitten it inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren tll last ir av ringa betydelse.

13§
Bostadsrittslagen innehiller bestimmelser om att fGreningen 1 vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan f6reningen bar ritt att séiga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadstittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

1§

Om fSreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersittniog for
skada.



15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran Ligesheten till folid av uppsagning skall bostadsritten
tvingsforsiljas. Forsaljningen fir dock anst3 till dess att sidana brister som bostadstittshavaren
svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

16 §
Stytelsen bestat av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman fr hogst tva ar. Till styrelseledamot
och suppleant kan férutom medlem viljas éven make eller samho till medlem samt nitstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Valbar ir endast den som 4r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordfodrande och andra funktionirer Féreningens firma tecknas - férutom av
styrelsen - av tvd styrclseledaméter i forening.

17§
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordfSranden och den ytterligare
ledatmot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ir beslutfér niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av
samilign ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening {61 vilken mer in hilften av de
nirvarande rostat ellet vid fika tostetal den mening som bitrads av ordf6randen. For giltigt beslut nar
for beshutstothet minsta antalet ledaméter at nisvarande etfordras enhillighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstammans bemyndigande avhinda f6reningen
dess fasta egendom eller tomuriatt och inte heller riva eller foreta visentliga 4ll eller
ombyggnadsitgirder av sidan egendom.

20§
Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser fodra medlems- och Eigenhets

forteckning. Bostadsrattshavare hat ritt att pd begiran f& utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende
sift bostadsrittskigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Foreningens rakenskapsir omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinatie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna férvaltingsberittelse, resultatrikning och balansrikning.



22

Re?isorema skall vara minst en och hégst tvi med minst en och hogst tvé suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinatie foreningsstimma fram till nésta
ordinarie foreningsstimma. Av revisotetna - vilka inte behdver vara mediemmat - skall minst en vara
auktotiserad eller godkind.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvé veckor fore féreningsstimman.

24§

Styrelscns redovisningshandlingar, tevisionsberittelsen och styrelsens férklaring Gver av revisorerna
gjorda anmirkningar skall hillas dllgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

258
Ordinade foreningsstimma skall hillas drligen tidigast den 1 mars och senast fore juni minads
utgiing.

26§
Medlem som énskar limna forstag till stimma skall anmila detta senast den 31 januag eller inom den
senate tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§

Extra fétepingsstimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftdigen bepir det hos styrelsen med angivande av rende som Gnskas
behandlat pa stitrnan.

28§
P ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordning

3} Val av stimmoordftrande

4) Anmalan av stimmootdforandens val av protokollfrare
5) Val av tvi justeringsmin tillika rostriknare

6) Friga om stimman blivit i sadgeenlig ordning utlyst

7} Faststillande av réstlingd

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9} Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfribet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och tevisorer fér nistkommande verksamhetsar
14) Val av styrelscledaméter och suppleanter

15) Valav revisoter och revisorssuppleant



16) Val av valberedning
17)Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18)Avslutande

29§

Kallelse till foreningsstimma skail innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pi
stimman, Kallelse skall utfirdas personligt £ill samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
posthefordran senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka fore extra férenings stimma, dock
tidigast fyra veckor f6re stimman.

30§
Vid foreningsstiimma har varje medlem en rést Om flera medlemmar innehar bostadstétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostrit har endast den medlem som fallgjort

sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt Iag.

Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nir stiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte foretrida mer an en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett dr frin
utfirdandet.

Medlem fir pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Vid eget forhinder fir medleramen
foretridas av ett bitride utan tdstrott. Endast medlemmens make, sambo, annan narstiende ellex
annan medlem fir vara bitride.

32§

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer in hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rdstetal den mening som otdforanden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika ristetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadstitislagen.

313§

Vid ordinaric foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinatie
foreningsstimma hallits.

34§

Protokoll frin foreningsstimman skall hillas tillgingligt f5¢ medlemmarma senast tre veckor efter

stimrman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.



FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas foljande fondet:

» Fond for yttre underhall
. Dispositionsfond.

Till fond for ytire underhall skall drligen avsiteas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxerngsvirde.
UPPLOSNING, LIKVIDATIONM M

3§
Om f6reningen uppléses skall behilina tillgingar fillfalla medlemmarna i férhillande il
lipenheternas insatser.

Om f5reningsstimman bestutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
rmedlemmarmna i forhillande till Eigenheternas drsavgifter for det senaste rakenskapsiret.

OVRIGT

Fér frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Gvrig lagstifming.

AD 22§

Fram till den stimema som infaller nirmast efter det att foreningen forvarvat fastighet behover
revisor e} vara auktoriserad eller godkind.

Ovanstiende stadgar har antagits vid konstituerande féreningsstimmma

..................................




