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Forvaltningsberiittelse

Terksamheten

Allmiéint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-05-19.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten Fyrtornet 1 pd adressen Asogatan 185 i Stockholm. Féreningen har
10 hyreslédgenheter och 78 bostadsritter om totalt 4 738 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Roger Jakobsson Ordférande
Agneta Palmstierna Suppleant
Erik Anders Christoffer Ahlund ~ Ledamot
Liselott Pettersson Suppleant
Louise Bennerdt Ledamot
Markus Tiedemann Ledamot
Urban Johnsson Ledamot
Valberedning

Beatrice Sandvik, Kari Larsson och Ann Soderqvist.

Firmateckning
Firman tecknas av 2 ledamoéter i forening

Revisorer
Jan-Ove Brandt Revisor KPMG
Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
,ﬂ’sammantréden.
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Planerade underhall

Vinter/Var 2020  Fasadrenovering Ersta 11-15, Aso 185

Host 2020 Byte termostater injustering fjarrvarme
Vinter 2020 Installation av fiber
Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo
Fastighetsforvaltning Storholmen

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Vi har flyttat vara lan fran SBAB till Swedbank.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar i féreningen vid rikenskapsarets borjan.eekestmt-var 109 st. Tillkommande medlemmar
under aret var 8 och avgdende medlemmar var 9. Medlemmar vid &rets slut var 108 st. Det har under aret skett

7 Overlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomsittning 3351 3339
Resultat efter fin. poster -745 -88
Soliditet, % 79 79
Yttre fond 1612 1072
Taxeringsvirde 180 000 139 000
Bostadsyta, kvm 4738 4738
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 580 578
Lén per kvm bostadsyta, kr 3 842 3 857

% Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2017
3411
-3 643
79

655
139 000
4738
576
3878

2016
3379
-1503
79

2 956
139 000
4738
581
3893
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 66 560 - - 66 560
Upplatelseavgifter 12 488 - - 12 488
Fond, yttre underhall 1072 - 540 1612
Balanserat resultat -9 246 -88 -540 -9 874
Arets resultat -88 88 -745 -745
Eget kapital 70 786 0 -745 70 041
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 874
Arets resultat -745
Totalt -10 619

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning

540
-11 159
-10 619

Atrsredovisning 2019

- Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter. \
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Resultatrikning
Not 2019-01-01-  2018-01-01 -
“ 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintiikter 2
Nettoomséttning 3351 3331
 Rorelscintakter 16 8
Summa rorelseintikter 3367 3339
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 908 -2 252
Ovriga externa kostnader 7 -149 -125
Personalkostnader 8 -101 -90
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -802 -802
Summa rorelsekostnader -3 959 -3268
Rorelseresultat -592 71
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -153 -158
Summa finansiella poster -153 -158
Resultat efter finansiella poster -745 88
_ Arets resultat -745 88
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Atrsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 82 092 82 894
Sumina materiella anliggningstillgingar 82 092 82 894
Finansiella anléiggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav 11 4 4
Summa finansiella anliiggningstillgangar 4 4
Summa anléiggningstillgangar 82 096 82 897
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 37 0
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 106 102
Summa kortfristiga fordringar 144 103
Kassa och bank
Kassa och bank 6971 6777
Summa kassa och bank 6 971 6777
Summa omsidttningstillgangar 7114 6879
Summa tillgangar 89 210 89 777
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 79 048 79 048
Fond for yttre underhall 1612 1072
Summa bundet eget kapital 80 660 80120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 874 -9 246
Arets resultat -745 -88
Summa fritt eget kapital -10 619 -9334
Summa eget kapital 70 041 70 786
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 18 206 18 174
Summa langfristiga skulder 18 206 18 174
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 102
Leverantorsskulder 394 228
Skatteskulder 0 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 14 570 477
Summa kortfristiga skulder 963 817
Summa eget kapital och skulder 89 210 89 777
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Fyrtornet 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstilighngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 2,5-7,18%

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett l4gre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhali

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pé foreningsstéimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Fran och med 2019 bokfors avséttningen till fonden forst efter beslut fran
stdimman enligt géngse praxis, jaimfort med tidigare ar da avséttningen har bokforts pa innevarande ar.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, bostader 915 890
Hyresintékter, lokaler 2 2
Arsavgifter, bostider 2425 2 425
Ovriga intikter 25 22
Summa 3367 3339
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 126 51
Fastighetsskotsel 218 74
Snoskottning 7 2
Stédning 119 120
Tradgardsarbete 66 44
Owrigt 11 5
Summa 547 296
Not 4, Reparationer och underhall 2019 2018
Balkonger 14 0
Dorrar och las/porttele 77 90
El 183 22
Fasader 99 5
Fonster 100 100
Géard/markytor 49 78
Hissar 30 19
Hyreslédgenheter 8 47
Reparationer 8 0
Soprum 3 0
Trapphus/port/entr 27 4
Tviéttstuga 8 19
Underhall 30 0
VA 10 1
Ventilation 59 19
Viérme 50 4
Summa 756 408
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 407 356
Sophémtning 74 117
Uppvérmning 584 628
Vatten 118 116
Summa 1183 1217
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 171 133
Fastighetsforsakringar 88 80
Fastighetsskatt 121 118
Ovrigt 42 0
Summa 422 331
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 9 5
Kameral forvaltning 84 84
Revisionsarvoden 12 11
Ovriga forvaltningskostnader 44 25
Summa 149 125
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 23 21
Styrelsearvoden 77 69
Summa 101 90
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 153 158
Summa 153 158

|

10



Brf Fyrtornet 1
769604-3020

Arsredovisning 2019

Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 90 801 90 801
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 90 801 90 801
Ingiende ackumulerad avskrivning -7 907 -7 106
Arets avskrivning -802 -802
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 709 -7 907
Utgdende restvirde enligt plan 82 092 82 894
I utgaende restvdrde ingar mark med 23 885 23 885
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 78 000 67 000
Taxeringsvarde mark 102 000 72 000
Summa 180 000 139 000
Not 11, Langfristiga virdepappersinnehay 2019-12-31 2018-12-31
Insats Branschorganisation 4 4
Summa 4 4
Not 12, Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 43 0
Forsakringspremier 30 29
Forvaltning 20 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 74
Summa 106 102
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Not 13, Skulder ill kreditinstitut RRUSIMHNDON S ol sres
Swedbank 2020-01-28 0,60 % 2763 0
Swedbank 2020-01-28 0,60 % 3 816 0
Swedbank 2020-01-28 0,60 % 6 667 0
Swedbank 2020-02-28 0,71 % 4960 0
SBAB 0 2773
SBAB 0 3834
SBAB 0 6 692
SBAB 0 4977
Summa 18 206 18 276
Varav amorteras inom 12 manader 0 102
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beréknat revisionsarvode 12 0
El 40 0
Forutbetalda avgifter/hyror 283 234
Uppvérmning 12 0
Utgiftsrantor 25 20
Vatten 30 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 109 223
%.Summa 570 477
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Not 15, Stillda siikerheter 2019-12-31

2018-12-31

Totalt uttagna pantbrev 25110

25110

Summa 25110

25110

Underskrifter
Stoclchg (v . 2020

Ort och datum
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Brf Fyrtornet 1, org. nr 769604-3020

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fyrtornet 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Brf Fyrtornet 1, org. nr 769604-3020, 2019

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Fyrtornet 1 for ar 2019 samt av foérslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 18 maj 2020

KPMG AB

lldiron

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Fyrtornet 1, org. nr 769604-3020, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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